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SOLICITUD DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO PARA
ALMACEN DE MATERIAL CERAMICO Y FABRICACION DE RODAPIE
AV BEJAR N° 173 / 37500 CIUDAD RODRIGO

1.- INTRODUCCION

La documentacion de la presente solicitud, tanto gréfica como escrita, se redacta
por encargo de SALMANTINA DE COMERCIO EXTERIOR S.L. y tiene por objeto
solicitar a la Administraciéon de uso excepcional de la actividad de almacén de
material de construccién ( cerdmico ) y fabricaciéon de rodapié, este ultimo se
transforma a través de las plaquetas cerdmicas a las cuales se le suministra los

cortes correspondiente y canteado para la realizacion del correspondiente

rodapié.
2.- DATOS
PROMOTORY PETICIONARIO DEL PROYECTO
Nombre SALMANTINA DE COMERCIO EXTERIOR S.L.
Direccién AV SALAMANACA N° 80
37.500 CIUDAD RODRIGO
REPRESENTANTE
Nombre LORENZO MIGUEL MONTES
AUTOR DEL PROYECTO
Nombre TOMAS RODRIGUEZ SANCHEZ
Titulacion INGENIERO TECNICO INDUSTRIAL - 1215SA
Direccion C/ SAN FERNANDO N° 5 - 37500 CIUDAD RODRIGO
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3.-NORMATIVA URBANISTICA.-

3.1. Marco Normativo

Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad
de Castilla y Leo6n.

Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Le6n.

Decreto 22/2004, de 29 de enero, Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n.
Normativa sectorial de aplicacion en los trabajos de edificacion.

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, Cédigo Técnico de la Edificacion.

3.2. Planeamiento urbanistico de aplicacién

La Normativa Urbanistica vigente y de aplicaciéon en el Municipio es el P.G.O.U

de Ciudad Rodrigo.

4.- EMPLAZAMIENTO, USOS, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES
EXISTENTES

La parcela donde se ubicaré la actividad dispone de 9653m?, de los cuales tiene
edificados 2282m? y est4 ubicado en Suelo Urbanizable Delimitado
En las naves solo se modificaran instalaciones para adaptarla a los diferentes

reglamentosle afectan, y las distribuciones corresponden a:

Nave Principal 1.773,29 m?
Exposicion 87,75 m?
Oficina 18,02 m?2
Aseos vestuarios 9,90 m?
Almacén 20,07 m2
-3-
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Tenada Parking 45,90 m?2
Nave 2 260,31 m?2
Nave 3 55,44 m?
TOTAL 2270,68 m?2

La referencia catastral de la parcelaes 002100300QE19G0001AW

Caracteristicas constructivas

Se trata de naves de cuya altura méxima que se dispone en la nave principal y
donde se ejercera la actividad, en alero 4,85 mts y 7,32 cumbrera.

Los pilares son de hormigén armado de 0,35x0,35 mts y la diferentes tabiquerias
en bloques de hormigoén, las cerchas de dicha nave son de estructura metélica
apoyado en los pilares de hormigén y cubierta de fibrocemento, siendo las

carpinterias metélicas
-4-
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5.- OBJETO DEL DOCUMENTO

Se solicita autorizacién de uso excepcional provisional para actividad existente
que ya se desarrollo6 de almacén y fabricaciéon de materiales de construccion
justificando lo establecido en los articulos 306 sobre objeto y competencia , 307
sobre procedimiento de la tramitacion y 308 sobre condiciones para la

autorizacion del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

OBJETO Y COMPETENCIA

Se debe obtener autorizacion previa al otorgamiento de la licencia urbanistica,
por no estar el acto previsto ni definido en un Plan o Proyecto Regional aprobado
conforme a la ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de
Castilla y Leon.

Se solicita al Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo que otorgue autorizacién al uso

excepcional, por contar el municipio con Plan General de Ordenacién Urbana

adaptado a la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Le6n.

CONDICIONES PARA LA AUTORIZACION

1 Cumplimiento del caracter aislado de las construcciones

Mediante esta solicitud no se pretende realizar la construccion de ninguna
edificacién, ya que actualmente se posee las instalaciones del uso anterior y tan
solo se adaptard la parte contra incendios y adaptacion de instalacién elecrica a
las necesidades. El uso pormenorizado del suelo donde se enmarca la parcela es

agrario, cumpliendo las normas reguladoras de uso y construccion para este fin.
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2 Dotacion de servicios:

Las instalaciones poseen todos servicios, electricidad, telefonia, abastecimiento
de agua y saneamiento, estos ultimos conectados a la redes generales del ayto de
Ciudad Rodrigo siendo suficientes para el desarrollo de la actividad que se
solicita, por lo que se puede afirmar que no perjudican a la capacidad y

funcionalidad de las infraestructuras municipales.

3 Vinculacién del terreno al uso autorizado:

El terreno se vinculard a los usos para los que se solicita esta autorizacion,
haciendo constar en el Registro de la Propiedad la condicién indivisible, asi como
las demas limitaciones que sean impuestas por la autorizacion. Eso se llevara a
cabo una vez sea autorizado el uso y siempre de manera previa a la solicitud de

licencia de apertura.

4 Acreditacién no formar un nuevo nucleo de poblacién:

No procede, ya que no estamos en el caso de viviendas unifamiliares aisladas, y

el suelo esta clasificado como suelo urbanizable.

5 Necesidad del emplazamiento en este tipo de suelo:

El emplazamiento es idoneo debido a que el uso pormenorizado del suelo
clasificado como urbanizable delimitado. El estar alejado de zonas residenciales

evita posibles molestias, aunque a su vez se cumpla

En Ciudad Rodrigo, Mayo de 2018
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