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DOCUMENTO I. DETERMINACIONES GENERALES.

1.0. ANTECEDENTES.

El 26 de Agosto de 2006 el Pleno del Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo aprueba
definitivamente el Plan Parcial del sector 15.2. El Plan Parcial entra en vigor con la publicacién
del acuerdo de aprobacién en el BOCyL de fecha 29 de Septiembre de 2009.

Al objeto de reducir y simplificar la tramitacién del expediente el presente Proyecto de
Actuacion incluye las determinaciones generales, las de reparcelacién de las fincas incluidas
en la unidad de actuacion y las determinaciones sobre la urbanizacién de la unidad de
actuacién, segun proyecto redactado por el Ingeniero de Caminos D. Vicente San Milldn
Perezagua.

1.1.  SISTEMA DE ACTUACION PROPUESTO.

Conforme a lo previsto en el Plan Parcial y dado que la totalidad de los terrenos que
forman la Unidad de Actuacién pertenecen a un conjunto de propietarios, se propone como
sistema de actuacién el SISTEMA DE COMPENSACION.

2. AGENTE URBANIZADOR PROPUESTO.

Se propone como agente urbanizador a la denominada Junta de Compensacion del
Sector 15.2, constituida en escritura publica de fecha 25/11/2010 ante el Sr. Notario D.
Diego Aparicio Mourelo e infegrada por la totalidad de los propietarios de suelo incluido en la
unidad de actuacion.

La Junta de Compensacion es una entidad con personalidad juridica, C.I.F n® V-
37503356 y con domicilio social en C/ Camilo José Cela, 14 de Ciudad Rodrigo.

El érgano rector de la Junta estd constituido por los siguientes propietarios:

Presidente: D. Fermin Sdnchez Cepa. 07.887.430 V
Vicepresidente: D. Manuel Santiago Corvo. 07.943.298 H
Secretario: D. Rafael Lobato Oreja. 07.950.876 Y
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1.3. IDENTIFICACION REGISTRAL DE LAS FINCAS INCLUIDAS EN LA UNIDAD DE
ACTUACION.

FINCA N° 1. Ref. Catastral 2485008 QE0998NOOCOT1EO

Se corresponde catastralmente con la parcela 08 de la manzana 94850.

Datos de inscripcién: Finca 21175
Tomo 613
Libro 241
Folio 62
Inscripcion 2¢
Fecha 27/02/2008

FINCA N°2.  Ref. Catastral 9485007 QE0998N0001JO

Se corresponde catastralmente con la parcela 07 de la manzana 94850.

Datos de inscripcién: Finca 21177
Tomo 1613
Libro 241
Folio 63
Inscripcion 2¢
Fecha 16/06/2006

FINCA N°3. Ref. Catastral 9485012QE0998N0001SO

Se corresponde catastralmente con la parcela 12 de la manzana 94850.

Datos de inscripcién: Finca 21179
Tomo 1613
Libro 241
Folio 64
Inscripcion 2¢
Fecha 16/06/2006

FINCA N°4. Ref. Catastral 9485006QEQ998N0001IO

Se corresponde catastralmente con la parcela 06 de la manzana 94850.

Datos de inscripcién: Finca 4514
Tomo 1510
Libro 209
Folio 136
Inscripcion 14¢°
Fecha 22/01/1977 y 20/11/2002

FINCA N°5. Ref. Catastral 9485005QEQ0998N0001XO.

Se corresponde catastralmente con la parcela 05 de la manzana 94850.

Datos de inscripcién: Finca 4575
Tomo 1337
Libro 155
Folio 93
Inscripcion 10°
Fecha 27/10/2006
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FINCA N° 4. Ref. Catastral 92485004QE0998N0001DO.

Se corresponde catastralmente con la parcela 04 de la manzana 94850.

Datos de inscripcién: Finca 21181
Tomo 1613
Libro 241
Folio 65
Inscripcion 1
Fecha 20/11/2002

FINCA N°7. Ref. Catastral 9485011 QE0998NOOCO1EQ.

Se corresponde catastralmente con la parte Oeste de la parcela 11 de la manzana

94850.
Datos de inscripcién: Finca 12271
Tomo 1229
Libro 123
Folio 99
Inscripcion 3¢
Fecha 31/05/2005

FINCA N° 8. Ref. Catastral (Se incluye en la parcela anterior).

Se corresponde catastralmente con una porcidén de la parcela 11 de la manzana
94850 que se destina a calle de acceso privado.

Datos de inscripcién: Finca 12273
Tomo 1229
Libro 123
Folio 101
Inscripcion 1
Fecha 20/11/1981

FINCA N° 9. Ref. Catastral 9485001 QEQ998N000100.

Se corresponde catastralmente con la parcela 01 de la manzana 94850.

Datos de inscripcién: Finca 21229
Tomo 1567
Libro 225
Folio 78
Inscripcion 2¢
Fecha 05/12/2003

FINCA N° 10. Ref. Catastral 9485002QE0998N0001KO.

Se corresponde catastralmente con la parcela 02 de la manzana 94850.

Dentro de la finca se inscriben dos propiedades la correspondiente al suelo donde se
ubica el hostal y la otra referida a la parcela situada al Oeste de la edificacion.

Datos de inscripcién: Finca 15409
(Parcela) Tomo 1345
Libro 157
Folio 170
Inscripcion 1@
Fecha 15/10/1987
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Datos de inscripcién: Finca 8841

(Hostal)

FINCA N° 11.

Tomo 1345
Libro 157
Folio 172
Inscripcion 11¢°
Fecha 15/10/1987

Ref. Catastral 37107 A010000060000J7.

Segun parcelario de ristica se corresponde con la parcela 06 del poligono 10.

Datos de inscripcién: Finca 1249
Tomo 1593
Libro 233
Folio 113
Inscripcion 10°
Fecha 02/05/2006
Una porcién de la citada finca se incluye en el sector 15.2 y el resto en el sector 23, por

lo que resulta necesaria la segregacion de la finca.

FINCA N° 12. Ref. Catastral 37107A010200060000JX.

Segun parcelario de ristica se corresponde con la parcela 20006 del poligono 10.

La parcela es colindante con el Centro de Especialidades Médicas. La porcidn mds
proxima a la carretera de Salamanca, en concreto una superficie de 2.371,00 m? se incluye en
el sector como integrante de los sistemas generales de equipamientos SG-EQ 1.

Datos d

e inscripcién: Finca 17920
Tomo 1450
Libro 191
Folio 117
Inscripcion 1
Fecha 24/09/1993

Una porcién de la citada finca se incluye en el sector 15.2 y el resto en el sector 23, por
lo que resulta necesaria la segregacion previa de las partes.
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1.4. RELACION DE PROPIETARIOS DE LAS FINCAS INCLUIDAS EN LA UNIDAD DE
ACTUACION. (Segun las titularidades que constan en el Registro de la Propiedad)

FINCA N° 1.
Propietario : BERMANFE S.L
CIF n® B-37038361
Domicilio de notificaciones : Avda. de Bejar, s/n.
37500. CIUDAD RODRIGO. Salamanca.
FINCA N° 2.
Propietario : Fermin Sanchez Cepa y M® Angela Montero Bonilla.
(Sociedad Ganancial).
NIF n° 07.887.430-V y 07.895.179-S
Domicilio de notificaciones : Plaza Mayor, 15.
37500. CIUDAD RODRIGO. Salamanca.
FINCA N° 3.
Propietario : Fermin Sanchez Cepa y M® Angela Montero Bonilla.
(Sociedad Ganancial).
NIF n° 07.887.430-V y 07.895.179-S
Domicilio de nofificaciones : Plaza Mayor, 15.
37500. CIUDAD RODRIGO. Salamanca.
FINCA N° 4.
Propietario : Propiedad Proindivisa de Herederos de Juana

Gallego con las siguientes titularidades:
Hermanos Risuefo Martin.

Esperanza Victoria Risueno Martin - (1/6) 07.946.727-C C/ Hermanos Quintero, 1.
37500. Ciudad Rodrigo.

Agustin Risueno Martin (1/6) 07.949.241-G C/ Hermanos Quintero, 1.
37500. Ciudad Rodrigo

Joaquin Risueno Martin (1/6) 07.951.725-G C/ Hermanos Quintero, 1.

37500. Ciudad Rodrigo.
Hermanos Herndndez Morillo.

Angela Herndndez Morillo (1/12) 07.929.747-L C/ Quevedo, 10, 1°Izda.
37500. Ciudad Rodrigo.
Maria del Carmen Herndndez Morillo(1/12) 07.935.270-V C/ Fernando 11,5, 3° Izda.

37500. Ciudad Rodrigo.
Hermanos Marguiz Castano.

Maria Begona Marquiz Castano (1/18) 72.390.261-S C/ Churruca, 16, 1° A
San Salvador del Valle. TRAPAGARAN
Inés Marquiz Castano (1/18) 72.390.437-D Grupo San Joaquin, 2, 2° Izda.
BOLUETA. Bilbao.
Antonio Marquiz Castano (1/18) 11.916.377-P C/ Pablo Sarasate, 4, 5° Dcha.

SESTAQ. Vizcaya.
Hermanos Rodriguez Herndndez.

Jesus Rodriguez Herndndez (1/24) 07.929.374-D C/ Cdarcabas, 24
37500. Ciudad Rodrigo.
Justo Rodriguez Herndndez (1/24) 07.932.485-S Carretera Tamairiz, 26
47800. Medina de Rioseco. Valladolid
Manuela Rodriguez Herndndez (1/24) 07.934.755-P  C/ Santa Clara, 108, 3° A.
37500. Ciudad Rodrigo.
Concepcidén Rodriguez Herndndez  (1/24) 07.938.501-M  C/ Comercio, 6, 2° Izda.

37006. Salamanca.
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FINCA N° 5.

Propietario : Fermin Sanchez Cepa y M® Angela Montero Bonilla.
(Sociedad Ganancial).
NIF n° 07.887.430-V y 07.895.179-S

Domicilio de notificaciones : Plaza Mayor, 15.
37500. CIUDAD RODRIGO. Salamanca.

FINCA N° 6.
Propietario : Fermin Sadnchez Cepa y M® Angela Montero Bonilla
(Sociedad Ganancial).
NIF n° 07.887.430-V y 07.895.179-S
Domicilio de nofificaciones : Plaza Mayor, 15.
37500. CIUDAD RODRIGO. Salamanca.
FINCA N° 7.
Propietarios : Propiedad Proindivisa con las siguientestitularidades:

Juan Francisco Garcia Pérez (07.934.097-V) y
M? Soledad Sdnchez Pérez  (07.937.680-N)
(Sociedad Ganancial). 50,00 %

Agustin Francisco Garcia Pérez (07.911.803-X) y
M® Angeles Snchez Gonzdlez (07.926.797-P)
(Sociedad Ganancial). 50,00 %

Domicilio comuin de notificaciones : Avenida de Salamanca 125-129.
37500. CIUDAD RODRIGO. Salamanca.
FINCA N° 8.

Propietarios : Propiedad Proindivisa con las siguientes
fitularidades:

Juan Francisco Garcia Pérez (07.934.097-V) y
M Soledad Sanchez Pérez  (07.937.680-N)
(Sociedad Ganancial). 1/6

Agustin Francisco Garcia Pérez (07.911.803-X) y
M? Angeles S&nchez Gonzdlez (07.926.797-P)
(Sociedad Ganancial). 1/6

Domicilio comuin de notificaciones : Avenida de Salamanca 125-129.
37500. CIUDAD RODRIGO. Salamanca.

Abelardo Garcia Pérez (07.929.641 T) 1/6

Domicilio de notificaciones : C/ Granadillg, 1
37500. CIUDAD RODRIGO. Salomanca.

Eugenio Santiago Herndndez vy
Maria Ninfa Corvo Aparicio.
(Sociedad Ganancial). 1/2
Domicilio de notificaciones : Avda. Conde Foxd, 61.

37500. CIUDAD RODRIGO. Salomanca.
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FINCA N° 9.

Propietarios : Propiedad Proindivisa con las siguientes titularidades:
M?. Socorro Santiago Corvo (07.942.088 G) 22,588 %

M?. Soledad Santiago Corvo (07.947.051 E) 34,740 %

Manuel Santiago Corvo (07.943.298 H) 42,672 %

Domicilio comun de notificaciones : Manuel Santiago Corvo.

C/ Mateo Herndndez Vega, 1-5.
37500. CIUDAD RODRIGO. Salamanca.

FINCA N° 10.
Propietario : Herminio Das Neves Figueiredo (X0558790M) y
Anastasia Gonzdlez Holgado
(Sociedad Ganancial).
Domicilio de notificaciones : Avenida de Salamanca 141.
37500. CIUDAD RODRIGO. Salamanca.
FINCA N° 11.
Propietario : RALORE SLP (B 37493145)
Domicilio de notificaciones : C/ Sanchez Arjona, 13.
37500. CIUDAD RODRIGO. Salamanca.
FINCA N° 12.
Propietario . Propiedad Proindivisa con las siguientes titularidades:
Jose Ignacio Cid Mendez (07.880.669 H)
Sebastiana Teresa Herndndez Calvo (07.880.668 V)
(Sociedad Ganancial). 50 %
Domicilio de nofificaciones : C/ Espana, 13.
37500. CIUDAD RODRIGO. Salamanca.
JesUs Angel Cid Herndndez (70.977.241 1) 50 %
Domicilio de notificaciones C/ Julidn S&nchez, 11.

37500. CIUDAD RODRIGO. Salamanca.
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1.5. PLAZOS PARA LA EJECUCION DE LA ACTUACION.

Se establece un plazo mdéximo de DOS ANOS, a partir de la aprobacion definitiva del
Proyecto de Urbanizacion, para la ejecucion de las obras de urbanizacion.

.L6. COMPROMISOS COMPLEMENTARIOS.

En la fase de tramitaciéon del presente expediente no se han formulado por parte de la
Junta de Compensacién o del Ayuntamiento la necesidad de establecer acuerdos que
requieran la aprobacién de un CONVENIO URBANISTICO.

I.7. PLANOS DE INFORMACION:

l.7.1.
1.7.2.
1.7.3.
.7 .4.

SITUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION.
CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD DE ACTUACION.
PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE.
INFORMACION DE FINCAS APORTADAS.
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DOCUMENTO II: DETERMINACIONES SOBRE REPARCELACION.

1I.1. DEFINICION DE DERECHOS.

La definicibn de los derechos de los propietarios y demds afectados por la
reparcelacion se realiza con criterios objetivos y uniformes para toda la unidad de actuacion,
de acuerdo con las siguientes reglas:

1._ PROPORCIONALIDAD DE DERECHOS Y SUPERFICIES.

Los derechos de los propietarios son proporcionales a la superficie de las fincas que
aportan a la unidad de actuacion.

Dado el tipo de reparcelacién propuesta, y a excepcidn de la finca n° 8 que se destina
en su totalidad a vial pUblico, no se prevé la extincidn de los proindivisos existentes, por tanto los
derechos de las fincas n° 4, 7, 9 y 12 se adjudican en parcelas cuya propiedad refleja el
proindiviso existente conforme a la finca aportada.

2._ DISCORDANCIAS EN CUANTO A LA SUPERFICIES DE LAS FINCAS.
Existen discordancias entre la superficie de las fincas que aparece en los titulos y la
realidad fisica de los terrenos aportados. Conforme al apartado b) del Articulo 246 del

Reglamento de Urbanismo, prevalecerd siempre la realidad fisica de los terrenos.

Las diferencias de superficies entre la medicién topogrdfica y los datos registrales se
recogen en el siguiente cuadro:

N° FINCA SUPERFICIE REAL SUPERFICIE REGISTRAL DIFERENCIAS
(m?) (m?) (m?)
1 1.514,70 1.514,00 (+) 0,70
2 2.878,97 2.890,49 () 11,72
3 3.022,90 3.012,92 (+) 998
4 3.026,97 2.723,00 (+) 303,97
5 2.487 40 2.808,00 (-) 320,60
6 9.809,22 5.411,00 (+) 4.398,22
7 4.614,10 4.247,00 (+) 367,10
8 1.038,82 1.744,00 () 70518
9 7.994,27 8.114,00 () 119,73
10 2.689,87 3.405,00 () 71513
11 8.489,98 18.804,00 (-) 10.314,02
12 2.371,00 11.704,00 () 9.333,00
JUSTIFICACION:

Dado que existen en algunas parcelas diferencias muy importantes enfre la superficie
medida topogrdficamente y la que aparecen en los datos registrales, se considera necesario
profundizar en su justificacion.

A excepcién de las fincas n° 10 y 12 el resto de las fincas origen se integraban asi mismo
en el sector 15.1 de uso industrial, desarrollado y urbanizado entre los anos 1999 y 2002.

Para la elaboraciéon del Plan Parcial del sector 15.1 se readlizaron mediciones
topogrdficas de todas las fincas completas, estableciéndose los linderos de comun acuerdo
entre propietarios colindantes.

La divisidn fisica entre el sector 15.1 y 15.2 se establecid, de comuin acuerdo con el
Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo, por la alineacién Noroeste de la calle actualmente
denominada C/ Gremios.

PROYECTO DE ACTUACION. Sector 15.2. CIUDAD RODRIG O.
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Dado que la urbanizacion de la C/ Gremios resultaba imprescindible para el desarrollo
del sector 15.1, los propietarios de terrenos en el sector 15.2 solicitaron con fecha 20 de
Septiembre de 2000 al Ayuntamiento su urbanizacién con cargo a los propietarios del sector
15.2, dejando claro que los terrenos ocupados computaran en el sector 15.2.

El Ayuntamiento con fecha 15 de Febrero de 2001 aprobd el Proyecto de Urbanizacién
de la denominada Calle Comun a los sectores 15.1 y 15.2.

Es bastante probable que una parte importante de las diferencias existentes,
fundamentalmente en la parcela n® 6, se arrastren de la reparcelacion del sector 15.1.

El limite Sudeste del sector 15.2, se corresponde con el tfrazado de la via pecuaria
“Cordel de Merinas”, por lo que también las diferencias pueden provenir del hecho de que
esta via pecuaria no esté formalmente clasificada ni delimitada.

En el caso de las fincas n° 11 y 12 las diferencias se justifican por que la superficie
registral incluye la parte de la finca que se integra en el sector 23.

3._ DISCORDANCIAS EN CUANTO A LA TITULARIDAD DE LAS FINCAS.

Contrastando las informaciones existentes y los datos extraidos de las certificaciones
registrales se plantean las siguientes discordancias:

En el caso de la finca n°® 9, los hermanos Santiago Corvo tienen constituida una
Comunidad de Bienes que infegra las propiedades heredadas de sus padres Eugenio
Santiago Herndndez y Maria Ninfa Corvo Aparicio ya fallecidos, por lo que en la
presente reparcelacion se tomard en principio la propiedad de los terrenos como de
Herederos de Eugenio Santiago CB.

En el caso de la finca n° 8 se plantea discordancia respecto a la titularidad de
1/6 parte de la finca que aparece asignada en la certificacion registral a nombre de
Abelardo Garcia Pérez. A este respecto resulta acreditada la venta del 1/6
perteneciente a Abelardo a sus hermanos Agustin y Juan Francisco Garcia Pérez segun
escrifura ante el Notario D. Juan Manuel Sayagues de Vega con fecha 22 de
Septiembre de 2010.

Asi mismo en la certificacion registral de la finca n° 8 se plantea ofra
discordancia dado que aparecen como propietarios del 50 % del proindiviso Eugenio
Santiago Herndndez y Maria Ninfa Corvo Aparicio, cuando esta participacion deberia
corresponder a sus herederos es decir a Herederos de Eugenio Santiago CB.

Respecto a todo lo anterior y entendiendo que pudiera calificarse la titularidad
de estas fincas como dudosa, existen razones para fomar los siguientes criterios:

Adjudicar la titularidad de la finca n® 9 a Herederos de Eugenio Santiago CB.

Adjudicar la fitularidad del 50 % del proindiviso de la finca n® 8 a Herederos de
Eugenio Santiago CB.

Adjudicar la titularidad del 25 % del proindiviso de la finca n® 8 a los conyuges
Agustin Garcia Pérez y Maria Angeles S&nchez Gonzdlez para su sociedad
ganancial.

Adjudicar la titularidad del 25 % del proindiviso de la finca n® 8 a los conyuges

Juan Francisco Garcia Pérez y Maria Soledad Sdnchez Pérez para su sociedad
ganancial.

PROYECTO DE ACTUACION. Sector 15.2. CIUDAD RODRIG O.
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En base a todo lo anterior y teniendo en cuenta la aportacién de cada propietario al

sector 15.2, obtenemos el siguiente cuadro de participacion ordenado de mayor a menor:

PROPIETARIO SUP. COEF.
APORTADA PARTICIPACION
(M2) (%)
Fermin Sdnchez Cepa 18.198,49 36,44
Herederos de Eugenio Santiago CB 8.513,68 17,05
RALORE SLU 8.489,98 17,00
Hermanos Garcia Pérez 5.133,51 10,28
Herederos de Juana Gallego. 3.026,97 6,06
Herminio Das Neves Figueiredo 2.689,87 5,39
Jesus Angel Cid Herndndez y otros. 2.371,00 4,75
BERMANFE S.L 1.514,70 3,03
TOTAL 49.938,20 100,00
4, INDEMNIZACIONES POR OBRAS DE URBANIZACION.

El apartado c) del Articulo 246 del Reglamento de Urbanismo indica lo siguiente:

“Los propietarios de las obras de urbanizacién que puedan ser conservadas por resultar
conformes con el planeamiento urbanistico y Utiles para la ejecucién de la actuacion
tienen derecho a ser indemnizados segun el coste de reposicion de las obras, corregido
segun su antigledad y estado de conservacién y con independencia del valor del

suelo”.

Dentro de la unidad de actuacién se presenta la siguiente casuistica:

A-_

Como ya se indicd anteriormente la totalidad de la calle Gremios se incluye
dentro de la delimitacion de la unidad de actuacion, sin embargo su urbanizacion se
ejecutd al mismo tiempo que la urbanizacion del sector 15.1 al objeto de dotar de

comunicacién al poligono industrial.

El importe de los costes de urbanizacién, incluido los honorarios técnicos y el IVA
ascendid a la cantidad de 24.106.296 pesetas (144.881,76 €). Esta cantidad fue
abonada a la empresa que urbanizd el sector 15.1, BERMANFE S.L por los entonces

propietarios del sector 15.2:

Herederos de Sandalio Martin 3,1800 % 766.580 Pts  4.607,24 €
Jerébnimo Grande Marcos 6,0400 % 1.456.020 Pts  8.750,86 €
José Grande Marcos 6,3600 % 1.533.160 Pts  9.214,48 €
JesUs Lobato Lorenzo 17,8300 % 4.298.153 Pts  25.832,42 €
SANCHEZ CEPAS.L 20,5800 % 4961.076 Pts 29.816,67 €
Herederos de Eugenio Santiago 17,9100 % 4.317.438 Pts  25.948,32 €
Manuel OlagUe Bernard 5,6400 % 1.359.595Pts  8.171,33 €
Herederos de Juana Gallego 5,9600 % 1.436.735 Pts 8.634,95 €
Herminio Neves Figueiredo 5,7100 % 1.376.470 Pts 8.272,75 €
Hermanos Garcia Pérez. 10,7900 % 2.601.069 Pts  15.632,74 €
TOTAL 100,0000 % 24.106.296 Pts 144.881,76 €

PROYECTO DE ACTUACION.

Sector 15.2. CIUDAD RODRIG O.
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En este caso no se puede considerar una indemnizacién a los propietarios ya que
en redlidad se trata de un adelanto de la urbanizacién, por lo que en este caso
procede adicionar estos costes al conjunto de la unidad de actuacion.

Las cantidades abonadas se deducirdn en la cuenta de liguidacion de cada
propietario. En el caso de parcelas donde se ha fransmitido la propiedad se considera
que en el valor de transmisién se ha considerado las cantidades adelantadas como un
sobrecoste del valor de la propiedad por lo que se consideran satisfechas por el
adquiriente.

En base a lo anterior las cantidades abonadas por cada propietario actual en
concepto de adelanto por urbanizacién de la C/ Gremios es la siguiente:

Fermin Sdnchez Cepa 55.953,34 €
Herederos de Eugenio Santiago CB 25.948,32 €
RALORE SLU 25.832,42 €
Hermanos Garcia Pérez. 15.632,74 €
Herederos de Juana Gallego 8.634,95 €
Herminio Neves Figueiredo 8.272,75 €
BERMANFE S.L 4.607,24 €
Jesus Angel Cid Herndndez y otros ~ --—-—--——---
TOTAL 144.881,76 €
B._ Con posterioridad a la finalizacién de la urbanizacion del sector 15.1 el

Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo, al objeto de mejorar la accesibilidad al poligono
industrial desde la calle Moreno Torroba, llegd a un acuerdo con el propietario de la
finca n° 1 al objeto de ensanchar la calle ocupando una franja de 8 m de ancho a lo
largo de dicha finca.

Dado que se trata de una obra sufragada por el Ayuntamiento, de que la
titularidad pasa al Ayuntamiento y de que los propietarios de la unidad de actuacion
van a sufragar el coste de urbanizacién de terrenos exteriores a la unidad en la zona de
la denominada Via de Servicio se considera que no ha lugar indemnizacién al
Ayuntamiento por las obras de urbanizaciéon en la calle Moreno Torroba.

C._ En circunstancias similares se encuentra el caso de la finca n° 11, gran parte de
la cual se encuentra urbanizada por parte del Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo al
objeto de posibilitar el acceso al Centro de Especialidades Médicas.

La diferencia respecto al caso anterior reside en que los terrenos pertenecen al
Sistema General Viario por lo que no ha lugar indemnizacién.

D._ La mayor parte de la finca n® 8 constituye actualmente una servidumbre de
paso para las fincas colindantes y especialmente para servicio del concesionario
de autombdviles.

Dado que las infraestructuras existentes no se adapfan por dimensiones y
materiales a los estadndares exigidos, de que el proyecto de urbanizacién del
sector prevé una remodelacién completa de la denominada calle
Chabarcones sin que esté previsto el aprovechamiento de ningin elemento, se
considera que no ha lugar indemnizacion.

En base a todo lo anterior se considera que no ha lugar indemnizacién alguna por obras

de urbanizacion existentes.

PROYECTO DE ACTUACION. Sector 15.2. CIUDAD RODRIG O.
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5._ INDEMNIZACIONES POR CONSTRUCCIONES EXISTENTES.

El apartado d) del Articulo 246 del Reglamento de Urbanismo indica que los propietarios
de construcciones existentes que no puedan ser conservadas por que sea imprescindible su
eliminacién para ejecutar la actuacion, tienen derecho a ser indemnizados segun su coste de
reposicion, corregido segun su antigiedad y estado de conservaciéon y con independencia del
valor del suelo.

Dentro de la unidad de actuacion existen diversas construcciones que se encuentran en
diferente casuistica.

Por una parte la ordenacion detallada prevé el mantenimiento de las construcciones
existentes en las fincas n® 7 y 10.

En el caso de la finca n° 7 se trata de un edificio con uso predominante industrial de tres
plantas de altura y que se destina a concesionario de automoviles, existiendo ademds en la
planta alta de un total de cuatro viviendas. En las Ordenanzas del Plan Parcial y en concreto en
su articulo 8°, dentro de los usos compatibles de la parcela EPR, se incluye el uso de taller y el
uso residencial restringido a la legalizacién de las viviendas existentes.

Del mismo modo en el caso de la finca n° 10 se trata de un edificio de tres plantas mds
sétano cuyo uso es de tipo hotelero. Dicho uso se recoge como compatible en las ordenanzas
del Plan Parcial.

Por todo ello, en el caso de las edificaciones existentes en las fincas n° 7 y 10, dado que
se frata de construcciones compatibles con el planeamiento y no es preciso demolerlas para la
ejecucion de la actuacion, se considera que no ha lugar indemnizacion.

En el caso de las fincas n® 3, 4 y 5 las construcciones existentes son ruinas sin ningun tipo
de valor o uso y que es preciso eliminar para la ejecucion de la unidad, por este motivo se
considera que tampoco procede indemnizacién alguna.

En el caso de la finca n° 2 se constata la existencia de una edificacién de uso
residencial de una planta de altura con aprovechamiento bajo cubierta para uso de trastero o
desvdn. Por las mediciones realizadas la superficie construida en planta baja es de 110 m2 y 90
m? en planta alta. Se comprueba que el estado de conservaciéon es aceptable aunque el nivel
de calidad de los materiales es bajo. Segun las informaciones de que se dispone la edificacion
fiene una antigiedad de 30 anos.

La construccidon existente en la finca n° 2 es incompatible con la ejecucion de la
actuacion por lo que el propietario deberd ser indemnizado por su coste de reposicidn
corregido por la antigbedad y estado de conservacion.

En el anexo | se procede a valorar el inmueble resultando una cantidad de 29.141,62 €.

PROYECTO DE ACTUACION. Sector 15.2. CIUDAD RODRIG O.
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6._ INDEMNIZACIONES POR EXTINCION DE SERVIDUMBRES, CARGAS Y OTROS DERECHOS.

A._ Segun informacion de la certificacion registral, la finca n° 8 estd gravada como predio
sirviente en favor de las fincas n° 7 y 9 con servidumbre de paso para personas y vehiculos, de
luces y vistas, desagues y vertientes de tejados.

Dado que conforme a la ordenacién detallada del Plan Parcial y del Proyecto de
Reparcelacion, la totalidad de la finca se destina a red viaria y se adjudica al Ayuntamiento de
Ciudad Rodrigo, se considera extinguida las citadas servidumbres y por tanto no procede
indemnizacidén por este concepto.

B._ En el caso de la finca n°® 10, integrada por las fincas registrales n° 15.409 y 8.841, ésta
Ultima se constituye como predio sirviente de la anterior, en concepto de servidumbre de paso.

En el Proyecto de Reparcelacion la finca 15.409 se asigna una porcion de la misma a la
parcela denominada C destinada a Equipamiento Comercial que se adjudica a ofro
propietario y el resto, denominada EPU a Equipamiento PUblico que se adjudica al
Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo.

En cualqguiera de los casos tanto la parcela C como la EPU tienen accesos por la red
viaria del sector por lo que se consideran extinguidas las servidumbres sin que haya lugar
indemnizacién alguna por este concepto.

7._ OTRAS CARGAS Y GRAVAMENES

Segun las informaciones de las certificaciones registrales en el resto de las fincas de la
unidad de actuacion no pesan ofras cargas, gravdmenes o limitaciones.

PROYECTO DE ACTUACION. Sector 15.2. CIUDAD RODRIG O.
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I1.2.  CRITERIOS PARA LA VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES.

11.2.1.  VALOR DEL SUELO APORTADO

Como regla general el Art.246 del RUCYL establece que la valoracion se determina
aplicando, al aprovechamiento permitido por el Plan Parcial sobre cada parcela resultante, el
valor bdsico de repercusidon recogido en las ponencias de valores catastrales vigentes.

Se ha procedido a consultar en el Punto de Informacién Catastral de Ciudad Rodrigo los
valores catastrales de las parcelas que integran la unidad de actuacion.

En primer lugar se detecta que a excepcion de las fincas n® 11 y 12., que se incluyen
como suelo rustico, todas las restantes se valoran como parcelas urbanas cuando su
clasificacién urbanistica es de suelo urbanizable. El valor catastral se compone de la suma del
valor del suelo mds la construccidn existente en cada parcela en funcién de su uso y estado de
conservacion. Esto hace que incluso se valoren las ruinas existentes.

Si nos centramos Unicamente en el valor del suelo observamos algunas diferencias que
se nos han justificado por la aplicacién de coeficientes en funcidon del tamano de las parcelas.
Homogeneizando entre todos ellos el valor del suelo aplicado mds usual se cifra en 11,05 €/m2.
Este valor se corresponderia con el valor del suelo antes de urbanizar, referido a la superficie
total de la unidad, incluyendo los Sistemas Generales.

Consideramos que este valor es incongruente con la realidad del mercado inmobiliario.
El valor de mercado se aproxima mucho mds al establecido en el Estudio Econdmico del Plan
Parcial donde el suelo aportado se valoraa 30,00 €/m?2.

La valoracidén de las parcelas resultantes debe obtenerse conforme al sistema de
reposicién dividiendo los costes de la unidad de actuacién por los metros cuadrados lucrativos
a repartir, sin contabilizar la edificabilidad de cesidén que le corresponde al Ayuntamiento ya
que ésta tendria la consideracion de un gasto mds.

11.2.2  EDIFICABILIDAD LUCRATIVA A REPARTIR

La edificabilidad lucrativa a repartir procede de la aplicacion de los
coeficientes de edificabilidad asignados en el Plan Parcial a cada uno de los tipos de
suelo lucrativo existente:

BH. 2.800,00 m2 x 2,83 m?/m2. 7.924,00 m2
BA (123). 1.200,00 m2 X 3,20 m?/m2. 3.840,00 m?
BA 4 486,00 m? X 2,55 m?/m?2. 1.239,30 m?
BP 4.100,40 m*> x 2,55 m?/m? 10.456,02 m?
C 4839,39 m*  x 0,32 m?/m2. 1.548,60 m?
EPR 3.040,60 m? X 1,15 m?/m?3. 3.496,69 m?
Total. 28.504,61 m?

Edificabilidad Lucrativa Total 28.504,61 m?

Edificabilidad de Cesién (-) -3.296,95 m?

TOTAL EDIFICABILIDAD A REPARTIR 25.207,66 m?
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11.2.3 COSTES DE LA UNIDAD DE ACTUACION

Valoracién del Suelo  49.938,20 m2 x 30,00 €/m?2 = 1.498.146,00 €
Costes de Gestion

Honorarios Profesionales 175.004,44 €

Indemnizaciones y Gastos Varios 34.141,60 €

Total 209.146,06 €
Costes de Urbanizacién (Incluido C/ Gremios) 1.820.043,50 €
TOTAL COSTES 3.527.335,56 €

11.2.4. VALORACION DEL METRO CUADRADO EDIFICABLE LUCRATIVO SIN PONDERAR

Lo obtendriamos dividiendo los costes de la unidad, corregidos con un
coeficiente de 1,3 que se corresponderia con una prevision de beneficios del 30%, por la
edificabilidad a repartir.

(3.527.335,56 € x 1,3) / 25.207,66 m?= 181,91 €/m?

Consideramos por redondeo un valor del metro edificable de 180,00 €/m?

11.2.4. VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

Se obtendrd multiplicando los coeficientes de ponderacion utilizados en el Plan
Parcial para cada tipo de suelo por el valor del metro edificable lucrativo obtenido
anteriormente.

Parcelas BH 180,00 €/m? x 0,8 = 144,00 €/m?
Parcelas BA 180,00 €/m? x 1,0 = 180,00 €/m?
Parcelas BP 180,00 €/m? x 1,0 = 180,00 €/m?
Parcela C 180,00 €/m? x 1,1 = 198,00 €/m?
Parcela EPR 180,00 €/m? x 0,8 = 144,00 €/m?

11.2.5 COMPENSACIONES POR DIFERENCIAS DE ADJUDICACION.

Por las especiales caracteristicas de la unidad de actuacion, las distintas tipologias vy los
criterios de adjudicacion establecidos se producen inevitablemente diferencias entre los
derechos de cada propietario y la adjudicacion propuesta, estas diferencias deben ser
compensadas en metdlico.

Para determinar las compensaciones econdmicas por diferencias de adjudicacién se
sigue el siguiente procedimiento:

Dado gue la compensaciéon de diferencias se produce antes de la urbanizaciéon no es
pertinente aplicar el valor del metro cuadrado edificable conforme al procedimiento del
apartado 1.2 ya que este incorpora los costes de todo el proceso de actuacién. Si
consideramos ajustado a la realidad la aplicacién del coeficiente de mayoracién de 1,3
conforme a las expectativas de lucro cesante en el conjunto de la operacion.

Como primer paso procederemos a calcular la proporcionalidad entre edificabilidad
lucrativa y la superficie de suelo que hay que aportar para conseguirla. Se excluye la
edificabilidad lucrativa de cesidn municipal ya que representa un coste a asumir por el
conjunto de los propietarios.

En todo el procedimiento nos referiremos siempre a edificabilidad ponderada ya que
ésta representa el derecho urbanistico realmente patrimonizable.

PROYECTO DE ACTUACION. Sector 15.2. CIUDAD RODRIG O.
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Total Edificabilidad Lucrativa : 26.375,33 m?

Edificabilidad de Cesién 2(-) 2.637,56 m?
Edificabilidad Lucrativa arepartir 23.737,77 m?
Superficie aportada : 49.938,20 m?
Equivalencia Edificabilidad / Superficie 1 49.938,20 / 23.737,77 =2,1037.

Es decir que cada m? de edificabilidad que se reparte cuesta 2,1037 m? de suelo.

Conforme a la valoracion de 1.2, el valor del suelo se cifra en 30,00 €/m2, lo que supone
gue el m? edificable tiene un coste de:

30,00 x2,1037 = 63,11 €/m=2,
Este valor lo afectamos del coeficiente de 1,3 en concepto de lucro cesante.
63,11 x 1,3 =82,05€/m>.

Luego al objeto de valorar las compensaciones econdmicas por diferencias de
adjudicacion se aplicard el valor de 82,05 €/m?2.

19
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I1.3. CRITERIOS PARA LA ADJUDICACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES.

La adjudicacién de las parcelas resultantes de la reparcelacién se realiza con criterios
objetivos y uniformes para toda la unidad de actuacion, de acuerdo a las siguientes reglas:

1.- Serd objeto de adjudicacién toda superficie que conforme a lo dispuesto en el
planeamiento urbanistico sea susceptible de propiedad privada, aunque no sea

edificable.

En nuestro caso todas las parcelas que se adjudican son edificables vy

susceptibles de propiedad privada.

2.- Los propietarios y el Ayuntamiento recibirdn parcelas aptas para materializar el
aprovechamiento que les corresponda en proporcion a sus derechos.

La edificabilidad
coeficientes de edificabilidad asignados en el Plan Parcial a la superficie de

cada uno de los tipos de suelo lucrativo existente:

BH.

BA (123).
BA 4

BP

C

EPR

Total.

2.800,00 m2
1.200,00 m?

486,00 m?
4.100,40 m?
4.839,39 m?
3.040,60 m?

lucrativa total

X
X
X
X
X
X

2,83 m?/m2.
3,20 m?/m2.
2,55 m2/m2.

2,55 m2/m?

0,32 m*/m>.
1,15 m2/m?2.

procede de

7.924,00 m?
3.840,00 m2
1.239,30 m?
10.456,02 m?
1.548,60 m?
3.496,69 m?

28.504,61 m?

la aplicacion de los

61 Viv.
36
10
92

4

203 Viv.

La edificabilidad lucrativa debe traducirse en ponderada aplicando a la
superficie edificable de cada tipo de suelo un coeficiente de ponderacion que
se determina en base a las expectativas de valor de cada tipo de uso y que en
nuestro caso adopta los coeficientes establecidos en el Plan Parcial:

BH.

BA (123).

BA 4

BP

C

EPR
Total.

7.924,00 m2
3.840,00 m2
1.239,30 m?
10.456,02 m?
1.548,60 m?
3.496,69 m?

X X X X X X

®-bo0®

QO — = — —= 0O

6.339,20 m?
3.840,00 m?
1.239,30 m?
10.456,02 m?
1.703,46 m?
2.797.35 m?

26.375,33 m2

Los derechos de cada propietario son proporcionales a la superficie que aportan
a la unidad de actuacion, en concreto la que se refleja en el cuadro del apartado Il.1.,
que se repite en la pdgina siguiente. Los derechos se refieren siempre a la edificabilidad
lucrativa ponderada al uso predominante del sector.

PROYECTO DE ACTUACION. Sector 15.2. CIUDAD RODRIG O.
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PROPIETARIO SUP. APORTADA COEF.
(M2) PARTICIPACION
(%)
Fermin Sdnchez Cepa 18.198,49 36,44
Herederos de Eugenio Santiago 8.513,68 17,05
CB

RALORE SLU 8.489,98 17,00

Hermanos Garcia Pérez 5.133,51 10,28

Herederos de Juana Gallego. 3.026,97 6,06

Herminio Das Neves Figueiredo 2.689,87 5,39

Jesus Angel Cid Herndndez y 2.371,00 4,75
otros.

BERMANFE S.L 1.514,70 3.03

TOTAL 49.938,20 100,00

Los derechos de cada propietario son el resultado de aplicar a la edificabilidad
lucrativa ponderada el porcentaje de participacion de cada propietario en la unidad
de actuacion.

A la cantidad resultante hay que deducir el 10%, que es el aprovechamiento al
que tiene derecho el Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo en calidad de cesidén libre y
gratuita.

En cuanto al reparto del nUmero de viviendas asignadas por el Plan Parcial, y
debido a la aplicacién de otros criterios derivados de la situacion preexistente, no es
viable un reparto equitativo, toda vez que se parte de la idea bdsica de asignar
blogues completos a cada propietario y el nimero de viviendas asignado en cada
blogue estd fijado en las ordenanzas del Plan Parcial.

Conforme a lo anterior los derechos de edificabilidad que corresponden a cada

propietario son los siguientes:
Fermin Sdnchez Cepoa.

Herederos de Eugenio Santiago CB.
RALORE SLU.

Hermanos Garcia Pérez.

Herederos de Juana Gallego.
m?2.

Herminio Das Neves Figueiredo.
Jesus Angel Cid Herndndez y otros.
BERMANFE S.L.

AYUNTAMIENTO DE CIUDAD RODRIGO

TOTAL

26.375,33 M2 x0,3644x0,9 = 8.650,05 m>.
26.375,33m2 x0,1705x 0,9 = 4.047,29 m>.
26.375,33 m2 x0,1700x 0,2 = 4.035,43 m>.
26.375,33 M2 x0,1028 x 0,9 = 2.440,25 m>.

26.375,33 m2 x0,0606 x0,9 = 1.438,51

26.375,33 m2 x0,0539x0,9 = 1.279,47 m>.

26.375,33m2 x0,0475x0,9 = 1.127,54 m>.
26.375,33 m2 x0,0303x0,9= 719,26 m>.
26.375,33 m?2 x0,1 = 2.637,53 m2

26.375,33 m2.
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3.- A los propietarios de fincas con edificaciones en uso y adaptadas al
planeamiento se les adjudican parcelas especificas en la misma localizacién
posibilitando el funcionamiento de la actividad actual o el cambio a otro uso mas
lucrativo.

En base a esta regla se acuerdan las siguientes adjudicaciones.

Adjudicar a los Hermanos Garcia Pérez la parcela EPR destinada a
Equipamiento Privado y con el siguiente aprovechamiento urbanistico:

Parcela EPR Superficie. 3.040,60 m?
Coeficiente de edificabilidad 1,15 m2/m2.
Mdaxima edificabilidad permitida.  3.496,69 m?
N° viviendas permitidas. 4 Ud.
Coeficiente ponderacién de uso 0.8
Edificabilidad ponderada 2.797,35 m?

Adjudicar a Herminio Das Neves Figueiredo |a parcela BAs destinada a  uso
residencial con compatibilidad de uso hotelero y con el siguiente aprovechamiento
urbanistico:

Parcela BA4 Superficie. 486,00 m?
Coeficiente de edificabilidad 2,55 m?/m?
Mdxima edificabilidad permitida.  1.239,30 m?
N° viviendas permitidas. 10 Uud
Coeficiente ponderacién de uso 1,0
Edificabilidad ponderada 1.239,30 m?
4.- Conforme a lo establecido en el RUCyL la cesién municipal se realizard en

terrenos destinados a la construccion de viviendas de promocién puUblica por lo que la
parcela de cesidn se ubica en el bloque en hilera BH, el Unico donde se prevé este tipo
de viviendas.

En base a lo anterior se asigna al Ayuntamiento la siguiente parcela:

ParcelaBH7 : Superficie. 1.165,00 m?
Coeficiente de edificabilidad 2,83 m?/m?
Mdaxima edificabilidad permitida.  3.296,95 m?2
N° viviendas permitidas. 20 Ud
Coeficiente ponderacién de uso 0.8
Edificabilidad ponderada 2.637,56 m?
5.- La variedad tipolégica adoptada en el Plan Parcial se realizé bajo el criterio de

posibilitar que en la reparcelacion de la unidad de actuacién se asignaran bloques
completos a un solo propietario.

Conforme a esta regla y teniendo en cuenta la proximidad a la ubicaciéon de las
fincas aportadas se asignan las siguientes parcelas que constituyen bloques completos
a los siguientes propietarios:

Fermin Sdnchez Cepa.

Parcela BAs Superficie. 400,00 m?
Coeficiente de edificabilidad 3.20 m?/m?
Mdxima edificabilidad permitida.  1.280,00 m?
N° viviendas permitidas. 12 Ud
Coeficiente ponderacion de uso 1,0
Edificabilidad ponderada 1.280,00 m?
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Parcela BP 1 Superficie. 1.296,00 m?

Coeficiente de edificabilidad 2,55 m?/m?
Mdaxima edificabilidad permitida.  3.304,80 m?2

N° viviendas permitidas. 28 Ud

Coeficiente ponderacion de uso 1,0

Edificabilidad ponderada 3.304,80 m?

ParcelaBP2 Superficie. 1.296,00 m?

Coeficiente de edificabilidad 2,55 m?/m?
Mdaxima edificabilidad permitida.  3.304,80 m?2

N° viviendas permitidas. 28 Ud

Coeficiente ponderacién de uso 1,0

Edificabilidad ponderada 3.304,80 m?

Herederos de Eugenio Santiago CB.

ParcelaBP3 Superficie. 1.508,40 m?
Coeficiente de edificabilidad 2,55 m?/m?
Mdaxima edificabilidad permitida.  3.846,42 m?
N° viviendas permitidas. 36 Ud
Coeficiente ponderacién de uso 1,0
Edificabilidad ponderada 3.846,42 m?

Herederos de Juana Gallego.

Parcela BA2 : Superficie. 400,00 m?
Coeficiente de edificabilidad 3,20 m?/m?
Mdxima edificabilidad permitida.  1.280,00 m?
N° viviendas permitidas. 12 Ud
Coeficiente ponderacién de uso 1,0
Edificabilidad ponderada 1.280,00 m?

JesUs Angel Cid Herndndez y otros.

Parcela BA1 Superficie. 400,00 m?
Coeficiente de edificabilidad 3,20 m?/m?
Mdxima edificabilidad permitida.  1.280,00 m?
N° viviendas permitidas. 12 Ud
Coeficiente ponderacion de uso 1,0
Edificabilidad ponderada 1.280,00 m?
5.- Por acuerdo del propietario de la finca origen donde se ubica el uso comercial

se adjudica la parcela C a RALORE SLU.

Parcela C : Superficie. 4.839,39 m?
Coeficiente de edificabilidad 0,32 m?*m?
Mdxima edificabilidad permitida.  1.548,60 m?
N° viviendas permitidas. - Ud
Coeficiente ponderacion de uso 1,1
Edificabilidad ponderada 1.703,46 m?

23
PROYECTO DE ACTUACION. Sector 15.2. CIUDAD RODRIG O.



6._ El resto de los derechos se asignardn en la parcela BH atendiendo a criterios de
proximidad con las fincas aportadas, dafinidad o posibilidades de agregacion o
segregacion.

En base a lo anterior se asignan las Ultimas parcelas en el bloque BH:

BERMANFE SL
ParcelaBH1 Superficie. 320,00 m?2
Coeficiente de edificabilidad 2,83 m?/m?
Mdaxima edificabilidad permitida. 905,60 m?2
N° viviendas permitidas. 8 ud
Coeficiente ponderacién de uso 0.8
Edificabilidad ponderada 724,48 m?
Fermin Sanchez Cepa
ParcelaBH:2 : Superficie. 334,00 m?
Coeficiente de edificabilidad 2,83 m?/m?
Mdaxima edificabilidad permitida. 945,22 m?
N° viviendas permitidas. 8 ud
Coeficiente ponderacién de uso 0.8
Edificabilidad ponderada 756,18 m?
RALORE SLU.
ParcelaBHs Superficie. 297,40 m?
Coeficiente de edificabilidad 2,83 m?/m?
Mdaxima edificabilidad permitida. 841,64 m?
N° viviendas permitidas. 8 ud
Coeficiente ponderacion de uso 0.8
Edificabilidad ponderada 673,31 m?
ParcelaBH 4 Superficie. 297,40 m?
Coeficiente de edificabilidad 2,83 m?/m?
Mdaxima edificabilidad permitida. 841,64 m?
N° viviendas permitidas. 7 Uud
Coeficiente ponderacion de uso 0.8
Edificabilidad ponderada 673,31 m?
ParcelaBHs Superficie. 286,20 m?
Coeficiente de edificabilidad 2,83 m?/m?
Mdaxima edificabilidad permitida. 809,95 m?
N° viviendas permitidas. 8 ud
Coeficiente ponderacién de uso 0.8
Edificabilidad ponderada 647,96 m?

Herederos de Eugenio Santiago CB.

ParcelaBHs Superficie. 100,00 m2
Coeficiente de edificabilidad 2,83 m?/m?
Mdxima edificabilidad permitida. 283,00 m?
N° viviendas permitidas. 2 Ud
Coeficiente ponderacion de uso 0.8
Edificabilidad ponderada 226,40 m?
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7 .- La totalidad de la red viaria, y sus dreas anejas, tanto la perteneciente al sistema
local como a los sistemas generales y las infraestructuras contenidas en  ellas se
adjudica al Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo.

8.- La parcela destinada a Equipamiento PUblico EPU se adjudica al Ayuntamiento
de Ciudad Rodrigo.

9._ Las parcelas destinadas a Espacios Libres, tanto la de cardcter local L como la
de sistemas generales de espacios libres SG EL 3 se adjudica al Ayuntamiento de
Ciudad Rodrigo.

PROYECTO DE ACTUACION. Sector 15.2. CIUDAD RODRIG O.

25



Il.4. MEMORIA DE REPARCELACION.

1.4.1. RELACION DE AFECTADOS.

Los afectados por el proceso de reparcelacién son los propietarios descritos en el
apartado |.4. Determinaciones Generales del Proyecto de Actuacion.

Ademds de los indicados no existen oftros titulares de aprovechamiento, de derechos
reales o de arrendamiento de fincas, que deban hacerse efectivo en la unidad de actuacién.

Durante el proceso de tframitacion de las Estatutos de la Junta de Compensacion no ha
comparecido ningun interesado que justifique derecho o interés legitimo alguno en la unidad
de actuacion.

11.4.2. DESCRIPCION DE LAS FINCAS INCLUIDAS EN LA UNIDAD DE ACTUACION.

La descripcion de las fincas segun escritura se aporta en la propia certificacion
catastral. Dado que la descripcidon de la escritura difiere en muchos casos de la realidad
existente se optard por la descripcidon mas ajustada a la realidad.

Los datos de inscripcidn de cada finca ya se han aportado en el apartado 1.3 por lo que
la descripcion se realiza desde el punto de vista geogrdfico y de localizacion. Entre paréntesis
se indica el n° registral de cada finca.

FINCA N° 1. (n° 21.175)
Descripcidn:

Suelo sin uso especifico clasificado como suelo urbanizable dentro del sector 15.2. Una
franja de 8 m en la alineaciéon de la C/ Moreno Torroba se ha urbanizado por el Ayuntamiento
de Ciudad Rodrigo para ampliaciéon de la calle. El Fondo Noroeste de la parcela lo constituye
actualmente una parte de la C/ Gremios.

Presenta los siguientes linderos reales:

Al Noroeste 16,24 m con red viaria y parcela destinada a equipamiento
deportivo segun el Proyecto de reparcelacién del sector 15.1,
actualmente destinada a aparcamiento.

Al Nordeste 93,02 m con finca n° 21.177 que se integra también el la presente

unidad de actuacién y perteneciente a Fermin Sdnchez
Cepa.

Al Sudeste : 17,09 m con terreno sin urbanizar anejo a red viaria, perteneciente
probablemente a la red pecuaria.

Al Sudoeste 89,87 m con alineaciéon de la C/ Moreno Torroba.

Superficie : 1.514,70 m2,
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FINCA N° 2. (n°21.177)
Descripcién:

Suelo clasificado como suelo urbanizable dentro del sector 15.2. Parcialmente ocupado
por la edificacion en la zona del frente Sudeste donde se localiza una vivienda con una altura
de una planta mds desvdn y una superficie ocupada de 110 m2.  El Fondo Noroeste de la
parcela lo constituye actualmente una parte de la C/ Gremios.

Presenta los siguientes linderos reales:

Al Noroeste 29,43 m con parcela destinada a equipamiento deportivo segun
el Proyecto de reparcelaciéon del sector 15.1, actualmente
destinada a aparcamiento.

Al Nordeste 98,77 m con finca n° 21.179 que se integra también el la presente

unidad de actuacion y perteneciente a Fermin Sdnchez

Cepa.

Al Sudeste : 31,11 m con terreno sin urbanizar anejo a red viaria, perteneciente
probablemente a la red pecuaria.

Al Sudoeste 93,02 m con finca n° 21.175 que se integra también el la presente
unidad de actuacién y perteneciente a BERMANFE SL.

Superficie : 2.878,97 m2.

FINCA N° 3. (n° 21.179)

Descripcidn:

Suelo clasificado como suelo urbanizable dentro del sector 15.2. Parcialmente ocupado
por ruinas en la zona Sudeste. El Fondo Noroeste de la parcela lo constituye actualmente una
parte de la C/ Gremios.

Presenta los siguientes linderos reales:
Al Noroeste 29,19 m con red viaria y parcelas destinada a equipamiento

deportivo y espacios libres segun el Proyecto de reparcelacion del
sector 15.1, actualmente destinada a aparcamiento.

Al Nordeste 104,28 m con finca n°® 4.514 que se integra también el la presente
unidad de actuacion y perteneciente a Herederos de

Juana Gallego.
Al Sudeste : 30,89 m con terreno sin urbanizar anejo a red viaria, perteneciente

probablemente a la red pecuaria.

Al Sudoeste 98,77 m con finca n° 21.177 que se integra también el la presente
unidad de actuacién y perteneciente a Fermin Sdnchez
Cepa.

Superficie : 3.022,90 m2.
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FINCA N° 4. (n° 4.514)

Descripcién:

Suelo clasificado como suelo urbanizable dentro del sector 15.2. Parcialmente ocupado
por ruinas en la zona Sudeste. El Fondo Noroeste de la parcela lo constituye actualmente una
parte de la C/ Gremios.

Presenta los siguientes linderos reales:
Al Noroeste 28,47 m con parcela destinada a espacios libres segun el
Proyecto de Reparcelacién del sector 15.1, actualmente
destinada a aparcamiento.
Al Nordeste 109,64 m con finca n°® 4.575 que se integra también el la presente
unidad de actuacién y perteneciente a Fermin Sdnchez
Cepa.

Al Sudeste : 27.10 m con terreno sin urbanizar anejo a red viaria, perteneciente
probablemente a la red pecuaria.

Al Sudoeste 104,28 m con finca n° 21.179 que se integra también el la presente

unidad de actuacion y perteneciente a Fermin Sdnchez Cepa.

Superficie : 3.026,97 m2.

FINCA N° 5. (n° 4.575)

Descripcidn:

Suelo clasificado como suelo urbanizable dentro del sector 15.2. Parcialmente ocupado
por ruinas en la zona Sudeste. El Fondo Noroeste de la parcela lo constituye actualmente una
parte de la C/ Gremios.

Presenta los siguientes linderos reales:
Al Noroeste 22,63 m con parcela destinada a espacios libres segun el
Proyecto de Reparcelacion del sector 15.1, actualmente

destinada a aparcamiento.

Al Nordeste 117,27 m con finca n° 21.181 que se integra también el la presente
unidad de actuacion y perteneciente a Fermin Sdnchez Cepa.

Al Sudeste : 24,05 m con terreno sin urbanizar anejo a red viaria, perteneciente
probablemente a la red pecuaria.

Al Sudoeste 109,64 m con finca n°® 4.514 que se integra también el la presente
unidad de actuacién y perteneciente a Herederos de
Juana Gallego.
Superficie : 2.487,40 m2.
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FINCA N° 6. (n° 21.181)

Descripcién:

Suelo clasificado como suelo urbanizable dentro del sector 15.2. Parcialmente ocupado
por ruinas en la zona Sudeste. El Fondo Noroeste de la parcela lo constituye actualmente una

parte de la C/ Gremios.

Presenta los siguientes linderos reales:

Al Noroeste

Al Nordeste

Al Sudeste

Al Sudoeste

Superficie

FINCA N° 7. (n° 12.271)

Descripcidn:

73,82 m con calle Carpinteros y parcela destinada a espacios
libres segun el Proyecto de Reparcelacién del sector 15.1,
actualmente destinada a aparcamiento.

133,67 m con finca n° 12.271 que se integra también en la unidad
de actuacion y perteneciente a Hermanos Garcia Pérez.

80,51 m con terreno sin urbanizar anejo a red viaria, perteneciente
probablemente a la red pecuaria.

117,27 m con finca n°® 4.575 que se integra también el la presente
unidad de actuacion y perteneciente a Fermin Sdnchez Cepa.

9.809,22 m.

Suelo clasificado como suelo urbanizable dentro del sector 15.2. Parcialmente ocupado
por edificaciones. En la zona Sudeste se ubica un edificio de tres plantas cuyos usos se
distribuyen de la siguiente forma:

P. Baja

Total
P. Primera
P. Segunda

TOTAL

Taller 1.256,00 m2.
Almacén 105,00 m2.
Exposicion 365,00 m2.

1.726,00 mZ2.
Viviendas 365,00 m2.
Viviendas 365,00 m2.

2.456,00 m?2.

La zona Noroeste de la parcela vallada se destina a aparcamiento y el fondo Noroeste
de la parcela lo constituye actualmente una parte de la C/ Gremios.

Presenta los siguientes linderos reales:

Al Noroeste

Al Nordeste

45,28 m con parcela destinada a espacios
Proyecto de Reparcelacion del sector 15.1,
destinada a aparcamiento.

libres segun el
actualmente

129,81 m con finca n° 12.273 que se integra también en la unidad
de actuaciéon y perteneciente a Hermanos Garcia Pérez y
Herederos de Eugenio Santiago.
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Al Sudeste : 30,51 m con terreno que sirve de acceso a las edificaciones
existentes, parcialmente urbanizado.

Al Sudoeste 133,67 m con finca n® 21.181 que se infegra en la unidad de

actuacién y perteneciente a Fermin Sdnchez Cepa.

Superficie : 4.614,10 m2.

FINCA N° 8. (n° 12.273)
Descripcidn:

Suelo clasificado como suelo urbanizable dentro del sector 15.2. Parcela urbanizada
destinada a vial de acceso de las fincas colindantes. El fondo Noroeste de la parcela lo
constituye actualmente una parte de la C/ Gremios.

Presenta los siguientes linderos reales:
Al Noroeste 8,03 m con parcela destinada a espacios libres segun el
Proyecto de Reparcelacion del sector 15.1, actualmente

destinada a aparcamiento.

Al Nordeste 129,90 m con finca n° 21.229 que se integra también en la unidad
de actuacién y perteneciente a Herederos de Eugenio Santiago.

Al Sudeste : 8,02 m con terreno que sirve de acceso a la Avenida de
Salamanca.
Al Sudoeste 129,81 m con finca n® 12.271 que se infegra en la unidad de

actuacién y perteneciente a Hermanos Garcia Pérez.

Superficie : 1.038,82 m=2.

FINCA N° 9. (n° 21.229)
Descripcién:

Suelo clasificado como suelo urbanizable dentro del sector 15.2. El fondo Noroeste de
la parcela lo constituye actualmente una parte de la C/ Gremios.

Presenta los siguientes linderos reales:

Al Noroeste 82,54 m con Calle Herreros y parcelas destinada a espacios libres
y equipamientos segun el Proyecto de Reparcelacion del sector
15.1, actualmente destinadas a tanatorio municipal y
aparcamiento.

Al Nordeste 111,44 m con fincas n° 15.409 y 8.841 que se infegran en la unidad
de actuaciéon y perteneciente a Herminio Das Neves Figueiredo.

52,09 m con finca n° 1.249 que se integra en la unidad de
actuacién y perteneciente a RALORE SLU.

Al Sudeste : 49,03 m con terreno sin urbanizar anejo a la Avenida de
Salamanca.
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Al Sudoeste

Superficie

129,90 m con finca n® 12.273 que se infegra en la unidad de

actuacion y perteneciente a Hermanos Garcia Pérez y Herederos

de Eugenio Sanfiago.

7.994,27 m2.

FINCA N° 10. (n° 15.409 y 8.841)

Descripcidn:

Suelo clasificado como suelo urbanizable dentro del sector 15.2. En la finca registral n°®
8.841 existe una edificacion de dos plantas mds semisétano con uso hotelero, con una
superficie construida por planta de 325 m? lo que totalizan 975 m? construidos. El resto de la

parcela, fundamentalmente la finca n® 15.409 no fiene un uso definido.

Presenta los siguientes linderos reales:

Al Noroeste

Al Nordeste

Al Sudeste

Al Sudoeste

Superficie

FINCA N° 11. (n° 1.249)

Descripcidn:

Solo una parte de la finca registral se integra en la unidad de actuacién. La zona
Nordeste de la porcibn que se incluye en la unidad de actuacién estd urbanizada
constituyendo lo que se denomina la Ronda de Circunvalacién. La zona Noroeste la constituye

30,41 m con finca n® 21.229 perteneciente a Herederos de
Eugenio Santiago.

82,87 m con finca n° 1.249 que se integran en la unidad
de actuacién y perteneciente a RALORE SLU.

44,83 m con terreno urbanizado anejo a la Avenida de
Salamanca.

81,03 m con finca n° 21.229 que se integra en la unidad de
actuacién y perteneciente a Herederos de Eugenio Santiago.

2.689,87 m2.

una porcion de la calle Gremios.

La porcién de la finca que se integra en la unidad de actuacién presenta los siguientes

linderos reales:

Al Noroeste

Al Nordeste

Al Sudeste

Al Sudoeste

Superficie

65,35 m con parcelas destinada a sistema general de espacios
libres vy equipamientos segun el Proyecto de Reparcelacion del
sector 15.1, actualmente destinada a tanatorio municipal.

139,98 m con resto de finca matriz y Centro de Especialidades
Médicas.

69.51 m con terreno urbanizado perteneciente a la Avenida de
Salamanca.

52,09 m con finca n° 21.229 que se integra en la unidad de
actuacién y perteneciente a Herederos de Eugenio Santiago.
82,87 m con fincas n° 15.409 y 8.841 que se infegran en la unidad
de actuaciéon y perteneciente a Herminio Das Neves Figueiredo.

8.489,98 m2.
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FINCA N° 12. (n° 17.920)

Descripcién:

Solo una parte de la finca registral se integra en la unidad de actuacion, en concreto la
porcion situada al Sudeste.

La porcién de la finca que se integra en la unidad de actuacién presenta los siguientes

linderos reales:
Al Noroeste
Al Nordeste

Al Sudeste

Al Sudoeste

Superficie

42,40 m con resto de finca matriz.
56,23 m con finca n® 10006 del poligono 10.

42,23 m con terreno sin urbanizar que probablemente sea una via
pecuaria colindante con la Avenida de Salamanca.

56,23 m con parcela donde se ubica el Centro de Especialidades

Médicas.

2.371,00 m2.
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11.4.3. DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES EXISTENTES EN LA UNIDAD DE
ACTUACION.

USOS. CONSTRUCCIONES.

Finca n°1.
Suelo sin uso especifico.

Una franja de 8 m en la alineacién de la C/ Moreno Torroba ha sido urbanizada por el
Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo para ampliacion de la calle.

El Fondo Noroeste de la parcela lo constituye actualmente una parte de la C/ Gremios.
Fincan® 2.

En la zona Sudeste de la parcela se ubica una construccidn de uso residencial,
actualmente desocupada y en aceptable estado de conservacidén, con una superficie
ocupada de 110 m?, de planta baja con aprovechamiento bajo cubierta para uso de desvan.

El Fondo Noroeste de la parcela lo constituye actualmente una parte de la C/ Gremios.

El resto de la parcela no tiene un uso especifico.

Finca n°® 3.

En la zona Sudeste de la parcela se ubican distintas edificaciones de una planta de
altura y en estado de ruina.

El Fondo Noroeste de la parcela lo constituye actualmente una parte de la C/ Gremios.
El resto de la parcela no tiene un uso especifico.
Finca n° 4.

En la zona Sudeste de la parcela se ubican distintas edificaciones de una planta de
altura y en estado de ruina.

El Fondo Noroeste de la parcela lo constituye actualmente una parte de la C/ Gremios.
El resto de la parcela no tiene un uso especifico.
Fincan® 5.

En la zona Sudeste de la parcela se ubican distintas edificaciones de una planta de
altura y en estado de ruina.

El Fondo Noroeste de la parcela lo constituye actualmente una parte de la C/ Gremios.
El resto de la parcela no tiene un uso especifico.
Finca n® é.

En el extremo Sudeste de la parcela se ubican distintas edificaciones de una planta de
altura y en estado de ruina.

El Fondo Noroeste de la parcela lo constituye actualmente una parte de la C/ Gremios.

El resto de la parcela no tiene un uso especifico.
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Fincan°®7.

Finca parcialmente ocupada por edificaciones relacionadas con un concesionario de
automoviles.

En la zona Sudeste se ubica un edificio de tres plantas cuyos usos se distribuyen de la
siguiente forma:

P. Baja Taller 1.256,00 m2.
Almacén 105,00 m2.

Exposicion 365,00 m2.

Total 1.726,00 mZ2.

P. Primera Viviendas 365,00 m2.
P.Segunda  Viviendas 365,00 m=,
TOTAL 2.456,00 m2,

La zona Noroeste de la parcela vallada se destina a aparcamiento.

El fondo Noroeste de la parcela lo constituye actualmente una parte de la C/ Gremios.
Finca n° 8.

Parcela urbanizada destinada a vial de acceso de las fincas colindantes.

El fondo Noroeste de la parcela lo constituye actualmente una parte de la C/ Gremios.

Fincan® 9.

Libre de edificacion y sin uso definido.
Finca n® 10.

Finca parcialmente ocupada por una edificacidn con uso de hostal.

En la zona Sudeste de la parcela existe una edificacidén de dos plantas mds semisdtano
con uso hotelero, con una superficie construida por planta de 325 m? lo que totalizan 975 m?
construidos.

El resto de la parcela no fiene un uso definido.

Fincan® 11.

La parte de la finca matriz que se integra en la unidad de actuacién presenta dos usos
diferenciados: La zona Sudoeste estd libre de edificacién y sin uso definido. La zona Nordeste se
corresponde con un ferreno urbanizado por el Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo y que
constituye un tramo de la via denominada Ronda de Circunvalacion.

El fondo Noroeste de la parcela lo constituye actualmente una parte de la C/ Gremios.

Fincan® 12.

La parte de la finca matriz que se integra en la unidad de actuacién estd libre de
edificacién y sin uso definido.

34
PROYECTO DE ACTUACION. Sector 15.2. CIUDAD RODRIG O.



INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

C/ Gremios.

Como ya se ha dicho repetidamente el limite Noroeste de la unidad de actuaciéon lo
constituye la hoy denominada C/ Gremios.

La citada calle estd completamente urbanizada a excepcién de la franja de acera de
la alineacién Sudeste de dicha calle.

Esta calle cuenta con todas las infraestructuras necesarias para dar servicio tanto al
poligono industrial desarrollado en el sector 15.1 como las previsiones que se hicieron en su
momento para dar servicio al sector 15.2.

C/ Moreno Torroba.

El limite Sudoeste de la unidad de actuacién lo constituye la denominada calle Moreno
Torroba.

Como también se ha referido anteriormente y al objeto de ampliar dicha calle para
mejorar el acceso al poligono industrial el Ayuntamiento llegd a un acuerdo con su propietario
para ocupar una franja de 8 m de ancho.

La C/ Moreno Torroba estd completamente urbanizada.
Ronda de Circunvalacion.

Como también se ha referido vy al objeto de posibilitar el acceso al Centro de
Especialidades Médicas y al Poligono Industrial el Ayuntamiento llegd a un acuerdo con su
propietario para ocupar la zona Nordeste de la parcela al objeto de dar continuidad a la
denominada Ronda de Circunvalacion que enlaza el Camino del Cementerio con la Avenida

de Salamanca.

El framo Noroeste de la citada via fue urbanizada durante la gestién del sector 15.1, por
lo que la citada via se encuentra completamente urbanizada.

Avenida de Salamanca.

Colindante con el limite Sudeste de la unidad de actuacidn se encuentra la
denominada Avenida de Salamanca.

Este vial se encuentra completamente urbanizado. Incluso durante el proceso de
urbanizacion se incluyd una pequena parte que afecta al sector 15.2, en concreto estd
urbanizado el framo que afecta al acceso al hostal.

Acceso al concesionario de automéviles.

Como ya se ha referido anteriormente actualmente la finca n° 8 estd destinada a vial
para posibilitar el acceso a las fincas colindantes, especialmente al concesionario de
automoviles ubicado en la fincan® 7.

Aungue cuenta con las infraestructuras necesarias para dar servicio a esta edificacion
sus caracteristicas no son suficientes para los nuevos usos previstos por lo que es necesario su
completa remodelacioén.

Caracteristicas Técnicas.

Las infraestructuras existentes en los viales referidos anteriormente se pormenorizan en la
documentacién grdfica del Proyecto de Urbanizacion.
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1.4.4. DESCRIPCION DE LAS CARGAS Y DERECHOS INSCRITOS SOBRE LAS FINCAS ORIGEN.
Fincan® 1.

No existen cargas ni derechos inscritos sobre la finca.
Finca n® 2.

No existen cargas ni derechos inscritos sobre la finca.
Finca n® 3.

No existen cargas ni derechos inscritos sobre la finca.
Finca n° 4.

No existen cargas ni derechos inscritos sobre la finca.
Fincan® 5.

No existen cargas ni derechos inscritos sobre la finca.
Finca n® é.

No existen cargas ni derechos inscritos sobre la finca.
Fincan®7.

No existen cargas ni derechos inscritos sobre la finca.
Finca n® 8.

La finca estd gravada como predio sirviente a favor de las fincas registrales 12.271 vy
8.839 como servidumbre de paso, luces y vistas.

Dado que la totalidad de la finca origen se destina en el planeamiento a red viaria
publica la citada carga se entiende que quedard extinguida una vez aprobado el presente
Proyecto de Reparcelacion.

Fincan® 9.

No existen cargas ni derechos inscritos sobre la finca.
Finca n® 10.

La finca estd integrada a su vez por las fincas registrales n® 15.409 y 8.841. Conforme a la
certificacion registral se inscribe una servidumbre de paso de la finca n® 8.841, como predio
sirviente, respecto la finca n° 15.409 como predio dominante.

Dado que el Proyecto de Reparcelacion redistribuye ambas fincas y que en concreto la
finca n® 15.409 se integra en nuevas parcelas, todas ellas con acceso desde vias publicas, se
considera la extincién de la citada servidumbre una vez aprobada la reparcelacion del sector.
Fincan®11.

No existen cargas ni derechos inscritos sobre la finca.

Fincan® 12.

No existen cargas ni derechos inscritos sobre la finca.
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11.4.5. DESCRIPCION DE LAS FINCAS RESULTANTES DE LA REPARCELACION.

1.4.5.1. FINCAS CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO.

PARCELA BH-1.
LINDEROS:
Al Nordeste  :20,00 m lindero comun con parcela BH-2.
Al Sudeste 116,00 m de fachada a parcela de Espacios Libres PUblicos.
Al Sudoeste  :20,00 m de fachada a parcela de Espacios Libres PUblicos.
Al Noroeste  : 16,00 m de fachada a C/ Gremios.
SUPERFICIE : 320,00 m?
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA : 905,60 m2,
EDIFICABILIDAD PONDERADA : 724,48 m2.
N° VIVIENDAS ASIGNADAS : 8 ud.
CUOTA DE PARTICIPACION EN LA URBANIZACION 3,0520 %.

CARGAS: Libre de cargas y gravdmenes, excepto la afeccién al pago de los gastos de

urbanizacién y demds gastos inherentes a la actuacién urbanistica como
carga real, cuya cuantia PROVISIONAL asciende a la cantidad total de
Cuarenta y una mil doscientos noventa y ocho con ochenta y un euros
(41.298,81 €). Esta carga real se anulard con la presentacion del
correspondiente certificado acreditativo de que el titular de la parcela ha
satisfecho los gastos de la cuenta de liquidacién definitiva.

ADJUDICATARIO: Se adjudica en pleno dominio por subrogacién real con el

derecho de propiedad de la finca aportada a BERMANFE S.L.
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PARCELA BH-2.
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EQuiPAMIENTO 47
DEPORTIVO

LINDEROS:

Al Nordeste  : 20,00 m lindero comUn con parcela BH-3.

Al Sudeste 116,70 m de fachada a parcela de Espacios Libres PUblicos.
Al Sudoeste  :20,00 m de lindero comun con parcela BH-1.

Al Noroeste  :16,70 m de fachada a C/ Gremios.

SUPERFICIE : 334,00 m?
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA : 945,22 m?.
EDIFICABILIDAD PONDERADA : 756,18 m?.
N° VIVIENDAS ASIGNADAS : 8 ud.
CUQOTA DE PARTICIPACION EN LA URBANIZACION 3,1856 %.

CARGAS: Libre de cargas y gravdmenes, excepto la afeccién al pago de los gastos de
urbanizacién y demds gastos inherentes a la actuacién urbanistica como
carga real, cuya cuantia PROVISIONAL asciende a la cantidad total de
Sesenta y cuatro mil seiscientos cuarenta y uno con ochenta vy seis euros
(64.641,86 €). Esta carga real se anulard con la presentacién del
correspondiente certificado acreditativo de que el fitular de la parcela ha
satisfecho los gastos de la cuenta de liquidacién definitiva.

ADJUDICATARIO: Se adjudica por subrogacién real con el derecho de propiedad
de la finca aportada a D. Fermin Sdnchez Cepa y DR°. Maria
Angela Montero Bonilla en pleno dominio con cardcter para su
sociedad ganancial.
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PARCELA BH-3.
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LINDEROS:

Al Nordeste  :20,00 m lindero comun con parcela BH-4.

Al Sudeste 114,87 m de fachada a parcela de Espacios Libres PUblicos.
Al Sudoeste  :20,00 m de lindero comun con parcela BH-2.

Al Noroeste  : 14,87 m de fachada a C/ Gremios.

SUPERFICIE : 297,40 m?
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA : 841,64 m2%
EDIFICABILIDAD PONDERADA : 673,31 m2.
N° VIVIENDAS ASIGNADAS : 8 ud.
CUQOTA DE PARTICIPACION EN LA URBANIZACION 2,8365 %.

CARGAS: Libre de cargas y gravdmenes, excepto la afeccién al pago de los gastos de
urbanizacién y demds gastos inherentes a la actuacién urbanistica como
carga real, cuya cuantia PROVISIONAL asciende a la cantidad total de
Cincuenta y siete mil quinientos cincuenta y siete con noventa y seis euros
(567.557,96 €). Esta carga real se anulard con la presentacion del
correspondiente certificado acreditativo de que el titular de la parcela ha
satisfecho los gastos de la cuenta de liquidacién definitiva.

ADJUDICATARIO: Se adjudica en pleno dominio por subrogacién real con el
derecho de propiedad de la finca aportada a RALORE SLU.
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PARCELA BH-4.
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LINDEROS:

Al Nordeste  : 20,00 m lindero comUn con parcela BH-5.

Al Sudeste 114,87 m de fachada a parcela de Espacios Libres PUblicos.
Al Sudoeste  : 20,00 m de lindero comun con parcela BH-3.

Al Noroeste  : 14,87 m de fachada a C/ Gremios.

SUPERFICIE : 297,40 m?
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA : 841,64 m?.
EDIFICABILIDAD PONDERADA : 673,31 m2.
N° VIVIENDAS ASIGNADAS : 7 Ud.
CUQOTA DE PARTICIPACION EN LA URBANIZACION 2,8365 %.

CARGAS: Libre de cargas y gravdmenes, excepto la afeccién al pago de los gastos de
urbanizacién y demds gastos inherentes a la actuacién urbanistica como
carga real, cuya cuantia PROVISIONAL asciende a la cantidad total de
Cincuenta y siete mil quinientos cincuenta y siete con noventa y seis euros
(567.557,96 €). Esta carga real se anulard con la presentacién del
correspondiente certificado acreditativo de que el fitular de la parcela ha
satisfecho los gastos de la cuenta de liquidacién definitiva.

ADJUDICATARIO: Se adjudica en pleno dominio por subrogacién real con el
derecho de propiedad de la finca aportada a RALORE SLU.
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PARCELA BH-5.
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LINDEROS:

Al Nordeste  : 20,00 m lindero comUn con parcela BH-6.

Al Sudeste 114,31 m de fachada a parcela de Espacios Libres PUblicos.
Al Sudoeste  : 20,00 m de lindero comun con parcela BH-4,

Al Noroeste  : 14,31 m de fachada a C/ Gremios.

SUPERFICIE : 286,20 m?
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA : 809,95 m2.
EDIFICABILIDAD PONDERADA : 647,96 m?.
N° VIVIENDAS ASIGNADAS : 8 ud.
CUQOTA DE PARTICIPACION EN LA URBANIZACION 2,7297 %.

CARGAS: Libre de cargas y gravdmenes, excepto la afeccién al pago de los gastos de
urbanizacién y demds gastos inherentes a la actuacién urbanistica como
carga real, cuya cuantia PROVISIONAL asciende a la cantidad total de
Cincuenta y cinco mil trescientos noventa con setenta y nueve euros
(55.390,79 €). Esta carga real se anulard con la presentacién del
correspondiente certificado acreditativo de que el fitular de la parcela ha
satisfecho los gastos de la cuenta de liquidacién definitiva.

ADJUDICATARIO: Se adjudica en pleno dominio por subrogacién real con el
derecho de propiedad de la finca aportada a RALORE SLU.
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PARCELA BH-6.
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LINDEROS:

Al Nordeste  :20,00 m lindero comun con parcela BH-7.

Al Sudeste : 5,00 m de fachada a parcela de Espacios Libres PUblicos.
Al Sudoeste  : 20,00 m de lindero comun con parcela BH-5.

Al Noroeste  :5,00 m de fachada a C/ Gremios.

SUPERFICIE : 100,00 m?
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA : 283,00 m2.
EDIFICABILIDAD PONDERADA : 226,40 m?.
N° VIVIENDAS ASIGNADAS : 2 Uud.
CUQOTA DE PARTICIPACION EN LA URBANIZACION 0,9537 %.

CARGAS: Libre de cargas y gravdmenes, excepto la afeccién al pago de los gastos de

urbanizacién y demds gastos inherentes a la actuacién urbanistica como
carga real, cuya cuantia PROVISIONAL asciende a la cantidad total de
Diecinueve mil trescientos cincuenta y dos con ireinta y ocho euros
(19.352,38 €). Esta carga real se anulard con la presentacién del
correspondiente certificado acreditativo de que el fitular de la parcela ha
satisfecho los gastos de la cuenta de liquidacién definitiva.

ADJUDICATARIO: Se adjudica en pleno dominio por subrogacién real con el

derecho de propiedad de la finca aportada a HEREDEROS DE
EUGENIO SANTIAGO CB.
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PARCELA BH-7.
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LINDEROS:

Al Nordeste  :20,00 m de fachada a red viaria peatonal.

Al Sudeste : 58,25 m de fachada a parcela de Espacios Libres PUblicos.

Al Sudoeste  : 20,00 m de lindero comun con parcela BH-6.

Al Noroeste  :58,25 m de fachada a C/ Gremios.

SUPERFICIE 1.165,00 m?
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA : 3.296,95 m2,
EDIFICABILIDAD PONDERADA 2.637,56 m?,
N° VIVIENDAS ASIGNADAS 20 Ud.
CUQOTA DE PARTICIPACION EN LA URBANIZACION EXENTA

ENSANCHE URBANO

+

+

707750

L L . L L
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CARGAS: Libre de cargas y gravdmenes.

ADJUDICATARIO:

L
708200

Se adjudica en pleno dominio en calidad de cesién libre y

gratuita correspondiente al 10% del aprovechamiento del sector

al Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo.
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LINDEROS:

Al Nordeste  :20,00 m de fachada a parcela de Espacios Libres PUblicos.
Al Sudeste 120,00 m de fachada a red viaria peatonal publica.

Al Sudoeste 20,00 m de fachada a C/ Moreno Torroba.

Al Noroeste  : 20,00 m de fachada a C/ Gremios.

SUPERFICIE : 400,00 m2.
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA : 1.280,00 m2.
EDIFICABILIDAD PONDERADA : 1.280,00 m2.

N° VIVIENDAS ASIGNADAS : 12 Ud.

CUOTA DE PARTICIPACION EN LA URBANIZACION 5,3922 %.
CARGAS: Libre de cargas y gravdmenes, excepto la afeccién al pago de los gastos de

urbanizacién y demds gastos inherentes a la actuacién urbanistica como
carga real, cuya cuantia PROVISIONAL asciende a la cantidad total de
Ciento nueve mil cuatrocientos diecisiete con noventa y seis euros
(109.417,96 €). Esta carga real se anulard con la presentacion del
correspondiente certificado acreditativo de que el titular de la parcela ha
satisfecho los gastos de la cuenta de liquidacion definitiva.

ADJUDICATARIO: Se adjudica en proindiviso por subrogacion real con el derecho

de propiedad de la finca aportada a los siguientes propietarios:

50 % a Jose Ignacio Cid Mendez y Sebastiana Teresa Herndndez
Calvo para su sociedad ganancial

50 % a JesUs Angel Cid Hernandez
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PARCELA BA-2.
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Al Nordeste  :20,00 m de fachada a parcela de Espacios Libres PUblicos.
Al Sudeste 120,00 m de fachada a parcela de Espacios Libres PUblicos.
Al Sudoeste  : 20,00 m de fachada a red viaria peatonal publica.

Al Noroeste  : 20,00 m de fachada a parcela de Espacios Libres PUblicos.

SUPERFICIE : 400,00 m?.
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA : 1.280,00 m>.
EDIFICABILIDAD PONDERADA : 1.280,00 m?.
N° VIVIENDAS ASIGNADAS : 12 Ud.
CUOTA DE PARTICIPACION EN LA URBANIZACION 5,3922 %.

CARGAS: Libre de cargas y gravdmenes, excepto la afeccién al pago de los gastos de

urbanizacién y demds gastos inherentes a la actuacién urbanistica como
carga real, cuya cuantia PROVISIONAL asciende a la cantidad total de
Noventa y ocho mil trescientos veintidds con cincuenta y seis euros (98.322,56
€). Esta carga real se anulard con la presentaciéon del correspondiente
certificado acreditativo de que el titular de la parcela ha satisfecho los gastos
de la cuenta de liquidacién definitiva.
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ADJUDICATARIO: Se adjudica en proindiviso por subrogacion real con el derecho

de propiedad de la finca aportada a los siguientes propietarios:

Hermanos Risueno Martin.

(1/6) Esperanza Victoria Risueno Martin
(1/6)  Agustin Risueno Martin
(1/6) Joaquin Risueno Martin

Hermanos Herndndez Morillo.

(1/12) Angela Herndndez Morillo
(1/12) Maria del Carmen Herndndez Morillo

Hermanos Marguiz Castano.

(1/18) Maria Begona Marquiz Castano
(1/18) Inés Marquiz Castano
(1/18) Antonio Marquiz Castano

Hermanos Rodriguez Herndndez.

(1/24) JesuUs Rodriguez Herndndez

(1/24) Justo Rodriguez Herndndez

(1/24) Manuela Rodriguez Herndndez
(1/24) Concepcidén Rodriguez Herndndez
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LINDEROS:

Al Nordeste  : 20,00 m de fachada a parcela de Espacios Libres PUblicos.
Al Sudeste : 20,00 m de fachada a C/ Via de Servicio.

Al Sudoeste  :20,00 m de fachada a C/ Moreno Torroba

Al Noroeste  : 20,00 m de fachada a red viaria peatonal publica.

SUPERFICIE : 400,00 m2.
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA : 1.280,00 m?.
EDIFICABILIDAD PONDERADA : 1.280,00 m?.
N° VIVIENDAS ASIGNADAS : 12 Ud.
CUQOTA DE PARTICIPACION EN LA URBANIZACION 5,3922 %.

CARGAS: Libre de cargas y gravdmenes, excepto la afeccién al pago de los gastos de
urbanizacién y demds gastos inherentes a la actuacién urbanistica como
carga real, cuya cuantia PROVISIONAL asciende a la cantidad total de
Ciento nueve mil cuatrocientos diez y siete con noventa y seis euros
(109.417,96 €).Esta carga real se anulard con la presentacion del
correspondiente certificado acreditativo de que el fitular de la parcela ha
satisfecho los gastos de la cuenta de liquidacién definitiva.

ADJUDICATARIO: Se adjudica por subrogacion real con el derecho de propiedad
de la finca aportada a D. Fermin Sdnchez Cepa y DR°. Maria
Angela Montero Bonilla en pleno dominio con cardcter para su
sociedad ganancial.
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LINDEROS:

Al Nordeste  : 18,00 m de fachada a red viaria peatonal publica.

Al Sudeste : 27,00 m de fachada a C/ Via de Servicio.

Al Sudoeste  : 18,00 m de fachada a red viaria peatonal publica.

Al Noroeste  :27,00 m de fachada a red viaria peatonal pUblica.
SUPERFICIE 486,00 m2,
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA : 1.239,30 m2.
EDIFICABILIDAD PONDERADA : 1.239,30 m2.
N° VIVIENDAS ASIGNADAS : 10 Ud.
CUQOTA DE PARTICIPACION EN LA URBANIZACION : 5,2208 %.

CARGAS: Libre de cargas y gravdmenes, excepto la afeccién al pago de los gastos de
urbanizacién y demds gastos inherentes a la actuacién urbanistica como
carga real, cuya cuantia PROVISIONAL asciende a la cantidad total de
Noventa y cinco mil cuatrocientos setenta y ocho con ochenta y cuatro euros
(95.478,84 €). Esta carga real se anulard con la presentacién del
correspondiente certificado acreditativo de que el fitular de la parcela ha
satisfecho los gastos de la cuenta de liquidacion definitiva.

ADJUDICATARIO: Se adjudica, por subrogacion real con el derecho de propiedad

de la finca aporfada a Herminio Das Neves Figueiredo vy
Anastasia Gonzdlez Holgado en pleno dominio con cardcter
para su sociedad ganancial.
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PARCELA BP-1.

5
SN POLIGONO INDUSTRIA}.
<\ LOS CHABARCONES

LINDEROS:

AlNordeste : 5,91 m de fachada a parcela de Espacios Libres PUblicos.
30,09 m de fachada a red viaria peatonal publica.
Al Sudeste : 36,00 m de fachada a C/ Via de Servicio.
Al Sudoeste : 6,03 m de fachada a red viaria peatonal pUblica.
29,97 m de fachada a parcela de Espacios Libres PUblicos.
Al Noroeste 136,00 m de fachada a parcela de Espacios Libres PUblicos.

SUPERFICIE : 1.296,00 m2.
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA : 3.304,80 m?.
EDIFICABILIDAD PONDERADA : 3.304,80 m>.
N° VIVIENDAS ASIGNADAS : 28 Ud.
CUOTA DE PARTICIPACION EN LA URBANIZACION 13,9221 %.

CARGAS: Libre de cargas y gravdmenes, excepto la afeccién al pago de los gastos de
urbanizacién y demds gastos inherentes a la actuacién urbanistica como
carga real, cuya cuantia PROVISIONAL asciende a la cantidad total de
Doscientos cuarenta y cuatro mil ochocientos cuarenta y dos con treinta y
siete euros (244.842,37 €). Esta carga real se anulard con la presentaciéon del
correspondiente certificado acreditativo de que el titular de la parcela ha
satisfecho los gastos de la cuenta de liquidacion definitiva.

ADJUDICATARIO: Se adjudica por subrogacion real con el derecho de propiedad
de la finca aportada a D. Fermin Sdnchez Cepa y DR°. Maria
Angela Montero Bonilla en pleno dominio con cardcter para su
sociedad ganancial.
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Al Nordeste  : 36,00 m de fachada a red viaria peatonal publica.

Al Sudeste : 36,00 m de fachada a C/ Via de Servicio.

Al Sudoeste  : 36,00 m de fachada a red viaria peatonal publica.

Al Noroeste  : 36,00 m de fachada a parcela de Espacios Libres PUblicos.

SUPERFICIE : 1.296,00 m2.

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA : 3.304,80 m>.

EDIFICABILIDAD PONDERADA : 3.304,80 m>.

N° VIVIENDAS ASIGNADAS : 28 Ud.

CUOTA DE PARTICIPACION EN LA URBANIZACION 13,9221 %.

CARGAS: Libre de cargas y gravdmenes, excepto la afeccién al pago de los gastos de

urbanizacién y demds gastos inherentes a la actuacién urbanistica como
carga real, cuya cuantia PROVISIONAL asciende a la cantidad total de
Doscientos cuarenta y cuatro mil ochocientos cuarenta y dos con treinta y
siete euros (244.842,37 €). Esta carga real se anulard con la presentacion del
correspondiente certificado acreditativo de que el fitular de la parcela ha
satisfecho los gastos de la cuenta de liquidacién definitiva.

ADJUDICATARIO: Se adjudica por subrogacion real con el derecho de propiedad

de la finca aportada a D. Fermin Sdnchez Cepa y DR°. Maria
Angela Montero Bonilla en pleno dominio con cardcter para su
sociedad ganancial.
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LINDEROS:

Al Nordeste  : 41,90 m de fachada a red viaria peatonal publica.

Al Sudeste : 36,00 m de fachada a C/ Via de Servicio.

Al Sudoeste  : 41,90 m de fachada a red viaria peatonal publica.

Al Noroeste  : 36,00 m de fachada a parcela de Espacios Libres PUblicos.

SUPERFICIE : 1.508,40 m>.
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA : 3.846,42 m>.
EDIFICABILIDAD PONDERADA : 3.846,42 m>.
N° VIVIENDAS ASIGNADAS : 36 Ud.
CUQOTA DE PARTICIPACION EN LA URBANIZACION 16,2038 %.

CARGAS: Libre de cargas y gravdmenes, excepto la afeccién al pago de los gastos de
urbanizacién y demds gastos inherentes a la actuacién urbanistica como
carga real, cuya cuantia PROVISIONAL asciende a la cantidad total de
Doscientos setenta y seis mil quinientos sesenta y dos con trece euros
(276.562,13 €). Esta carga real se anulard con la presentacion del
correspondiente certificado acreditativo de que el fitular de la parcela ha
satisfecho los gastos de la cuenta de liquidacion definitiva.

ADJUDICATARIO: Se adjudica en pleno dominio por subrogacién real con el

derecho de propiedad de la finca aportada a Herederos de
Eugenio Santiago C.B.
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PARCELA EPR.

4498250

444444444

44444444444

444444444

EQuUIPAMIENTO 47
DEPORTVO /" 1

+ + + +

LINDEROS:

Al Nordeste  : 103,80 m de fachada a C/ Chabarcones.

Al Sudeste 29,65 m de fachada a C/ Via de Servicio.

Al Sudoeste 65,50 m de fachada a red viaria peatonal publica.
35,89 m de fachada a parcela de Espacios Libres PUblicos.

Al Noroeste 29,73 m de fachada a C/ Gremios.

SUPERFICIE 3.040,60 m2.

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA : 3.496,69 m2.

EDIFICABILIDAD PONDERADA : 2.797,35 m2,

N° VIVIENDAS ASIGNADAS : 4 Ud.

CUQOTA DE PARTICIPACION EN LA URBANIZACION : 11,7844 %.

CARGAS: Libre de cargas y gravdmenes, excepto la afeccién al pago de los gastos de
urbanizaciéon y demds gastos inherentes a la actuacién urbanistica como
carga real, cuya cuantia PROVISIONAL asciende a la cantidad total de
Doscientos diecinueve mil trescientos ventiuno con treinta y nueve euros
(219.321,39 €). Esta carga real se anulard con la presentacion del
correspondiente certificado acreditativo de que el fitular de la parcela ha

sa

tisfecho los gastos de la cuenta de liquidacion definitiva.
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ADJUDICATARIO: Se adjudica en proindiviso por subrogacion real con el derecho
de propiedad de la finca aportada a los siguientes propietarios:

50,00 % a Juan Francisco Garcia Pérez y M° Soledad Sanchez
Pérez para su sociedad ganancial.

50,00 % a Agustin Francisco Garcia Pérez y M® Angeles Sanchez
Gonzdlez para su sociedad ganancial.
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PARCELA C.

““““““““

R\ POLIGONO INDUSTRIA}
N N\ LOS CHABARCONES

EQUIPAMIENTO 4
DEPORTIVO A/

ras7es0

nnnnnn

LINDEROS:

Al Nordeste : 78,65 m lindero comuUn con EPU destinada a equipamientos publicos.
28,69 m de fachada a red viaria peatonal.

Al Sudeste : 17,12 m de fachada a red viaria peatonal.

33,50 m de fachada a C/ Via de Servicio.
Al Sudoeste  : 103,24 m de fachada a C/ Chabarcones.

Al Noroeste  : 50,80 m de fachada a C/ Gremios.

SUPERFICIE : 4.839,39 m?
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA : 1.548,60 m>.
EDIFICABILIDAD PONDERADA : 1.703,46 m2.

N° VIVIENDAS ASIGNADAS T mmeaes
CUQOTA DE PARTICIPACION EN LA URBANIZACION 71762 %.

CARGAS: Libre de cargas y gravdmenes, excepto la afeccién al pago de los gastos de
urbanizacién y demds gastos inherentes a la actuacién urbanistica como
carga real, cuya cuantia PROVISIONAL asciende a la cantidad total de
Ochenta y nueve mil novecientos cuarenta y cuatro con veintiocho euros
(89.944,28 €). Esta carga real se anulard con la presentacion del
correspondiente certificado acreditativo de que el titular de la parcela ha
satisfecho los gastos de la cuenta de liquidacion definitiva.

ADJUDICATARIO: Se adjudica en pleno dominio por subrogacién real con el
derecho de propiedad de la finca aportada a RALORE SLU.
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11.4.5.2. FINCAS SIN APROVECHAMIENTO LUCRATIVO.

PARCELA EPU.

TANATORIO 4/
MUNICIPAL 4

5
SN POLIGONO INDUSTRIA}
oL N\ LOS CHABARCONES

4408050 | N\

EQUIPAMIENTO 47
DEPORTIVO

L L L .
708050 708100 708150 708200 708225

DESCRIPCION.
Parcela destinada a usos de equipamientos publicos.
LINDEROS:

Al Nordeste  : 83,89 m de fachada a parcela SG EL-3 destinada a Sistemas
Generales de Espacios Libres PUblicos.
Al Sudeste : 31,53 m de fachada a red viaria peatonal.
Al Sudoeste  : 78,65 m de lindero comun con parcela C.
3,59 m de fachada a red viaria peatonal.
Al Noroeste  : 40,32 m de fachada a C/ Gremios.

SUPERFICIE : 4.041,72 m2.

EDIFICABILIDAD QUE LE CORRESPONDE : 1.520,86 m>.

CUOTA DE PARTICIPACION EN LA URBANIZACION : EXENTA DE CUOTA

CARGAS : SIN CARGAS.

ADJUDICATARIO : Se adjudica por cesién libre y gratuita al Ayuntamiento de

Ciudad Rodrigo.
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PARCELA L.

4498325

4498300 [

+98250

4498200 [

4498150 [

4498100 [

TANATORIO
MUNICIPAL 4

4495050 |-

4498000 |

a4g7950 |

4497900 |

4497850,

L L I I
707750 707600 707580 707900 707950 708000

EQUIPAMIENTO 4
DEPORTIVO

+

ENSANCHE URBANO

ENSANCHE URBANO

+

I
708050

DESCRIPCION.

Parcela desti

LINDEROS:

Al Nordeste

Al Sudeste

Al Sudoeste

nada en su conjunto a Espacios Libres PUblicos.

: 20,00 m con parcela BH-1.
35,89 m con parcela EPR.
29,97 m con parcela BP-1.
6,03 m con red viaria peatonal.

: 36,00 m con parcela BP-3.
36,00 m con parcela BP-2.
36,00 m con parcela BP-1.
20,00 m con parcela BA-2.
75,70 m con red viaria peatonal.
35,28 m con C/ Via de Servicio.

: 20,00 m con parcela BA-1.
20,00 m con parcela BA-2.
20,00 m con parcela BA-3.
16,12 m con red viaria peatonal.
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Al Noroeste  : 20,00 m con parcela BA-2.
32,99 m con C/ Gremios.

16,00 m con parcela BH-1.

16,70 m con parcela BH-2.

14,87 m con parcela BH-3.

14,87 m con parcela BH-4.

14,31 m con parcela BH-5.

5,00 m con parcela BH-6.

58,25 m con parcela BH-7.
11,99 m con red viaria peatonal.

SUPERFICIE : 7.364,05 m2.

EDIFICABILIDAD QUE LE CORRESPONDE : 73,64 m2

CUOTA DE PARTICIPACION EN LA URBANIZACION EXENTA DE CUOTA

CARGAS : SIN CARGAS.

ADJUDICATARIO : Se adjudica por cesién libre y gratuita al Ayuntamiento de

Ciudad Rodrigo.
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PARCELA S.G-EL.3

TANATORIO /
MUNICIPAL /7 /

4498200 |-

EQUIPAMIENTO 4,
DEPORTIVO g

L ,
nnnnnnnnnnnn

DESCRIPCION.

Parcela que se destina al Sistema General de Espacios Libres PUblicos.

LINDEROS:
Al Nordeste  : 134,94 m de fachada con C/ Ronda de Circunvalacion.
Al Sudoeste : 83,89 m de lindero comun con parcela EPU.

31,43 m de fachada a red viaria peatonal.
Al Noroeste  : 30,34 m de fachada a C/ Gremios.

SUPERFICIE  : 2.973,34 m2.

EDIFICABILIDAD QUE LE CORRESPONDE : No se fija.

CUOTA DE PARTICIPACION EN LA URBANIZACION : EXENTA DE CUOTA

CARGAS : SIN CARGAS.

ADJUDICATARIO : Se adjudica por cesién libre y gratuita al Ayuntamiento de

Ciudad Rodrigo.
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PARCELA S.G-EQ.]1

4498325

4498300 |-

4498250

4498200 |

4498150 |-

4498100 |-

4498050 |-

4498000 [

4497850

ENSANCHE URBANO

TANATORIO 4/ /7

N POLIGONO INDUSTRIA}
\\\ " LOS CHABARCONEg

EQUIPAMIENTO 47 /%
DEPORTIVO A"

+ + + +

07750

DESCRIPCION.

L L . L L L
707800 707580 708050 708100 708150 708200 708225

Parcela que destinada a Sistema General de Equipamientos PUblicos.

LINDEROS:
Al Nordeste  : 56,23 m de lindero comun con finca rUstica.
Al Sudoeste  : 42,23 m de fachada a Carretera de Salamanca.
56,23 m de lindero comuUn con parcela donde se ubica el Centro de
Especialidades Médicas.
Al Noroeste 42,23 m de lindero comun con resto de finca matriz n® 17.920.
SUPERFICIE : 2.371,00 m2
EDIFICABILIDAD QUE LE CORRESPONDE : No se fija.
CUOTA DE PARTICIPACION EN LA URBANIZACION EXENTA DE CUOTA
CARGAS : SIN CARGAS.
ADJUDICATARIO : Se adjudica por cesién libre y gratuita al Ayuntamiento de

Ciudad Rodrigo.
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PARCELA V S.G-VI.3 (VIALES)

4488250

7a7ean

DESCRIPCION. SUPERFICIE.

Parcela que constituye en su conjunto la totalidad de la red viaria de la Unidad
de Actuacion.

El conjunto de los terrenos incluidos en la unidad de actuacién, que se destina a
red viaria, tiene una superficie de DIECISIETE MIL SETECIENTOS VENTIUNO CON SETENTA
mefros cuadrados (17.721,70 m?), de los cuales 3.952,97 m? se integran en la parcela SG.
VI-3 perteneciente al Sistema General de Vias PUblicas y que constituye una parte de la
denominada C/ Ronda de Circunvalacion, el resto del viario constituye el viario local
distribuido entre las calles Gremios, Moreno Torroba y Chabarcones y la red viaria

peatonal.

EDIFICABILIDAD QUE LE CORRESPONDE : No se fija.

CUOTA DE PARTICIPACION EN LA URBANIZACION EXENTA DE CUOTA

CARGAS : SIN CARGAS.

ADJUDICATARIO : Se adjudica por cesién libre y gratuita al Ayuntamiento de

Ciudad Rodrigo.
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11.4.6. CUOTA ATRIBUIBLE A LAS PARCELAS RESULTANTES DE LA REPARCELACION.

A continuacién se incluye un cuadro resumen de la cuota atribuible en la cuenta de
liguidacién provisional a cada parcela resultante de la reparcelacion.

PARCELA EDIFICABILIDAD PONDERADA CUOTA ADJUDICATARIO
M2 %
BH-1 724,48 3.0520 BERMANFE SL.
BH-2 756,18 3,1856 Fermin Sdnchez Cepa.
BH-3 673,31 2,8365 RALORE SLU.
BH-4 673,31 2,8365 RALORE SLU.
BH-5 647,96 2,7297 RALORE SLU.
BH-6 226,40 0,9537 Herederos de Eugenio Santiago CB.
BH-7 2.637,56 e Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo.
BA-1 1.280,00 5,3922 Jesus Angel Cid Herndndez y otros.
BA-2 1.280,00 5,3922 Herederos de Juana Gallego.
BA-3 1.280,00 5,3922 Fermin Sdnchez Cepa.
BA-4 1.239,30 5,2208 Herminio Neves Figueiredo.
BP-1 3.304,80 13,9221 Fermin Sdnchez Cepa.
BP-2 3.304,80 13,9221 Fermin Sdnchez Cepa.
BP-3 3.846,42 16,2038 Herederos de Eugenio Santiago CB.
EPR 2.797.35 11,7844 Hermanos Garcia Pérez.
C 1.703,46 71762 RALORE SLU.
TOTAL 26.375,33 100,0000
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11.4.7. CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL DE LA REPARCELACION.
La cuenta de liquidacion provisional estd formada por las siguientes partidas:

GASTOS ADELANTADOS HASTA LA FECHA.

El proceso de gestidon urbanistica conlleva en la mayoria de los casos la necesidad de
adelantar una serie de pagos para iniciar la gestién de la unidad de actuaciéon antes de la
constitucion de la Junta de Compensacion.

Estos gastos deben formar parte de la cuenta de liquidacion provisional, si bien deben
ser compensados a los propietarios que los adelantaron conforme a la cuota atribuible de la
adjudicacion de la reparcelacion.

Las partidas que integran estos gastos adelantados son las siguientes:

Coste de urbanizacion de la C/ Gremios.

Como se ha referido en el apartado 1l.1.4, en el ano 2.000 y al objeto de facilitar el
acceso al Poligono Industrial, se procedié a urbanizar la denominada C/ Gremios. El coste de
urbanizaciéon de esta calle, incluido los honorarios por redaccién de proyecto, direccién de

obra e impuestos ascendid a la cantidad de 144.881,76 m2.

Gastos de elaboracion de los instrumentos de planeamiento y Gestion Urbanistica.

Honorarios redaccién del Plan Parcial (IVA incluido) : 40.599,64 €
Honorarios redaccion del Proyecto de Urbanizacién (IVA incluido): 58.120,56 €
Honorarios redaccion Estudio Arqueoldgico (IVA incluido) : 1.212,00 €
Certificacion Registral : 425,98 €
TOTAL 100.358,18 €

PREVISION DE GASTOS.

Gastos de elaboracion de los instrumentos de planeamiento y Gestion Urbanistica.

Honorarios redaccion Proyecto de Actuacion (IVA al 18% incluido) : 17.700,00 €
Honorarios D. Obra Proyecto de Urbanizacion (IVA al 18% incluido) : 39.415,57 €
TOTAL 57.115,57 €

Coste previsto de la ejecucién de la Urbanizacion.

En base al Documento lll. Determinaciones sobre Urbanizacion, el coste previsto de las
obras de urbanizacién incluido el IVA al 18 % asciende a la cantidad de 1.675.161,74 €

Coste previsto de la Conservacion y Mantenimiento de la Urbanizaciéon hasta su recepcién
definitiva por el Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo.

Se estima en 5.000,00 €.

Oftros Gastos.

Gastos formalizacién escritura constitucion Junta Compensacion. 538,69 €
Estimacién Honorarios Gerencia. (400 € x 36 meses) x 1,18 16.992,00 €
TOTAL OTROS GASTOS 17.530,69 €
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Indemnizaciones a propietarios.

Se corresponde con la partida destinada a la indemnizacién a D. Fermin Sdnchez Cepa
en calidad de propietario de la edificacion existente en la finca n® 2 por la necesidad de
demolicion de la misma. Conforme a la valoracién aportada en el ANEJO | esta indemnizacién
asciende a la cantfidad 29.141,62 €.

TOTAL GASTOS ADELANTADOS : 245.239 94 €
TOTAL PREVISION DE GASTOS : 1.783.949,62 €
TOTAL CUENTA LIQUIDACION PROVISIONAL : 2.029.189,56 €
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11.4.8. COMPENSACIONES POR DIFERENCIAS DE ADJUDICACION.

Propietario.

Superficie Aportada.

Coeficiente de superficie aportada.:

Derechos de edificabilidad.
Edificabilidad adjudicada.
Diferencias de adjudicacion.

Propietario.

Superficie Aportada.

Coeficiente de superficie aportada.:

Derechos de edificabilidad.
Edificabilidad adjudicada.
Diferencias de adjudicacion.

Propietario.

Superficie Aportada.

Coeficiente de superficie aportada.:

Derechos de edificabilidad.
Edificabilidad adjudicada.
Diferencias de adjudicacion.

Propietario.

Superficie Aportada.

Coeficiente de superficie aportada.:

Derechos de edificabilidad.
Edificabilidad adjudicada.
Diferencias de adjudicacion.

Propietario.

Superficie Aportada.

Coeficiente de superficie aportada.:

Derechos de edificabilidad.
Edificabilidad adjudicada.
Diferencias de adjudicacion.

Propietario.

Superficie Aportada.

Coeficiente de superficie aportada.:

Derechos de edificabilidad.
Edificabilidad adjudicada.
Diferencias de adjudicacion.

Fermin Sdnchez Cepa.

18.198,49 m2.
36,44 %.
8.650,04 m?2.
8.645,78 m2.
- 426 m%.

Herederos de Eugenio Santiago CB.

8.513,68 m2.
17,05 %.
4.047,29 m2.
4.072,82 m2.
+ 25,53 m?.

RALORE SLU.

8.513,68 m2.

17,00 %.
4.035,42 m>.
3.698,04 m>.
- 337,39 m>.

Hermanos Garcia Pérez.

5.133,51 m2.

10,28 %.
2.440,24 m>2.
2.797.35 m2.
+357,11 m2

Herederos de Juana Gallego.

3.026,97 m2.

6,06 %.
1.438,51 m2
1.280,00 m=.
- 158,51 m%

Herminio Das

2.689.87 m2.

539 %.
1.279,47 m2.
1.239,30 m2.
- 40,17 m?

Neves Figueiredo.

64

PROYECTO DE ACTUACION. Sector 15.2. CIUDAD RODRIG O.



Propietario.

Superficie Aportada.

Coeficiente de superficie aportada.:

Derechos de edificabilidad.
Edificabilidad adjudicada.
Diferencias de adjudicacion.

Propietario.

Superficie Aportada.

Coeficiente de superficie aportada.:

Derechos de edificabilidad.
Edificabilidad adjudicada.
Diferencias de adjudicacion.

Propietario.

Superficie Aportada.

Coeficiente de superficie aportada.:

Derechos de edificabilidad.
Edificabilidad adjudicada.
Diferencias de adjudicacion.

JesUs Angel Cid y otros.

2.371,00 m2.
4,75 %.
1.127,54 m2.
1.280,00 m2.
+ 152,46 m.

BERMANFE SL.

1.514,70 m2.
3.03 %.
719,26 m2.
724,48 m2.

+ 522 m2

Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo.

2.637,53 m2.
2.637,56 m2.
+ 0,03 m2.

Propietarios con diferencias de adjudicacién por defecto:

RALORE SLU.

Herederos de Juana Gallego.
Herminio Das Neves Figueiredo.

Fermin Sdnchez Cepa

TOTAL.

- 337,39 m2
158,51 m=.

40,17 m2.
- 4,28 m2.

540,35 m>.

Propietarios con diferencias de adjudicacién por exceso:

Hermanos Garcia Pérez.
Jesus Angel Cid y otros.

Herederos de Eugenio Santiago CB. :

BERMANFE SL

Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo.

TOTAL.

PROYECTO DE ACTUACION.

357,11 m2.
152,46 m2.
25,53 m2.
5,22 m2.
0,03 m2.

+ o+ + + +

+

540,35 m?.

Sector 15.2. CIUDAD RODRIG O.
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Las cantidades en metdlico a compensar por diferencias de adjudicacién se repartirdn de la
siguiente forma conforme a la valoracion de 82,05 €/m? del m? edificable ponderado obtenida
en el apartado 11.2.5 :

CANTIDADES A RECIBIR POR COMPENSACION

RALORE SLU. : 337,39 m2 x 82,05 €/m? =27.682,85 €.
Herederos de Juana Gallego. : 158,51 m2 x 82,05 €/m? =13.005,75 €.
Herminio Das Neves Figueiredo. : 40,17 m? x 82,05 €/m? = 3.29595¢€.
Fermin Sdnchez Cepa. : 4,28 m?x 82,05 €/m? = 351,17 €.
TOTAL. : 44.335,72 €.

CANTIDADES A PAGAR POR COMPENSACION

Hermanos Garcia Pérez. : 357,11 m2 x 82,05 €/m? =29.300,88 €.
Jesus Angel Cid y otros. : 152,46 m? x 82,05 €/m? =12.509,34 €.
Herederos de Eugenio Santiago CB. : 25,53 m? x 82,05 €/m? = 2.094,74 €.
BERMANFE SL : 5,22 m?x 82,05 €/m? = 428,30 ¢€.
Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo. 0,03 m2x 82,05 €/m? = 2,46 €.
TOTAL. : 44.335,72 €.

Por tanto la compensacién total por diferencias de adjudicacién se evalia en 44.335,72 €.

Las compensaciones se redlizardn en un plazo no superior a un mes después de la aprobacién
definitiva del Proyecto de Actuacién por mediacién de la Junta de Compensacién.
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11.4.9. CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL DE CADA PARCELA.

Respecto a las cuentas de liquidaciéon provisional de cada parcela serdn de aplicacién
las siguientes reglas:

1°.

2°.

3°.

Los saldos de las cuentas de liguidacion deben entenderse como provisionales y
a cuenta hasta que se apruebe la liquidacién definitiva de la reparcelacion, en
la que corresponde dirimir los errores y omisiones que se adviertan, asi como las
rectificaciones que se estimen procedentes.

Los saldos de las cuentas son deudas liquidas y exigibles que median entre cada
uno de los interesados y el agente urbanizador. En caso de impago, el
Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo puede proceder a su exaccion mediante el
procedimiento administrativo de apremio.

Los saldos se satisfardn en base al pago de las cuotas de urbanizacion asignada
a cada parcela.

Las cuotas de urbanizacion se obtienen en base al porcentaje de la
edificabilidad de cada parcela respecto al total de edificabilidad deducido el
10% de cesion libre y gratuita al Ayuntamiento.

26.375,33 m?—-2.637,56 m? = 23.737,77 m2.

PARCELA ADJUDICATARIO EDIF. ADJUDICADA  COEF. EDIF. ADJUDICADA

BH 1
BH 2
BH 3
BH 4
BH s
BH ¢
BA 1
BA 2
BA 3
BA 4
BP
BP 2
BP 3
EPR
C

TOTAL

BERMANFE SL. 724,48 m2, 3.0520 %
Fermin Sdnchez Cepa. 756,18 m2, 3,1856 %
RALORE SLU. 673,31 m2, 2,8365 %
RALORE SLU. 673,31 m=, 2,8365 %
RALORE SLU. 647,96 m=, 2,7297 %
Herederos de Eugenio Santiago CB. 226,40 m2. 0,9537 %
Jesus Angel Cid y ofros. 1.280,00 m2. 5,3922 %
Herederos de Juana Gallego. 1.280,00 m2. 5,3922 %
Fermin Sdnchez Cepa. 1.280,00 m2. 5,3922 %
Herminio Das Neves Figueiredo. 1.239,30 m2. 5,2208 %
Fermin Sdnchez Cepa. 3.304,80 m2. 13,9221 %
Fermin Sdnchez Cepa. 3.304,80 m2. 13,9221 %
Herederos de Eugenio Santiago CB.  3.846,42 m>2. 16,2038 %
Hermanos Garcia Pérez. 2.797,35 m2, 11,7844 %
RALORE SLU. 1.703,46 m2, 71762 %

23.737,77 m=, 100,0000 %
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4°, En los saldos de las cuentas de liquidacidén provisional que se detallan a
continuaciéon se ha computado las cantidades satisfechas hasta la fecha en
concepto de adelanto para el pago de honorarios técnicos para la redaccién
del Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion, Estudio Arqueoldgico, Urbanizacion

de la C/ Gremios, etc ... y que es la siguiente:

Fermin Sanchez Cepa.

Urbanizacién C/ Gremios 55.953,34 €
Proyecto Urbanizacién 19.373,52 €
TOTAL 75.326,86 €
RALORE SLU.
Urbanizacién C/ Gremios 25.832,42 €
Plan Parcial 8.830,50 €
Proyecto Urbanizacién 19.373,52 €
Estudio Arqueoldgico 1.212,00 €
Certificacion Registral 425,98 €
TOTAL 55.674,42 €
Herederos de Eugenio Santiago CB.
Urbanizacién C/ Gremios 25.948,32 €
Plan Parcial 6.921,85 €
Proyecto Urbanizacién 19.373,52 €
TOTAL 52.243,69 €
BERMANFE S.L
Urbanizacién C/ Gremios 4.607,24 €
Plan Parcial 16.024,82 €
TOTAL 20.632,06 €
Hermanos Garcia Pérez.
Urbanizacién C/ Gremios 15.632,74 €
Plan Parcial 4.173,68 €
TOTAL 19.806,42 €
Herederos de Juana Gallego.
Urbanizacién C/ Gremios 8.634,95 €
Plan Parcial 2.460,45 €
TOTAL 11.095,40 €
Herminio Das Neves Figueiredo.
Urbanizacién C/ Gremios 8.272,75 €
Plan Parcial 2.188,34 €
TOTAL 10.461,09 €
TOTAL PAGOS ADELANTADOS 245.239,94 €

Dado que existen propietarios a los que se les adjudican mds de una parcela se toma
como criterio el deducir las cantidades pagadas en la cuenta de liquidacion de la parcela con
mayor coeficiente y en el caso de que existan dos parcelas con el mismo coeficiente se
deducirdn a partes iguales.

En base a lo anterior la cuenta de liquidacién provisional de cada parcela es la que se
recoge en la siguiente pdgina:
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PARCELA BH-1.

PARCELA BH-2.

PARCELA BH-3.

PARCELA BH-4.

PARCELA BH-5.

PARCELA BH-6.

PARCELA BA-1.

PARCELA BA-2.

PARCELA BA-3.

PARCELA BA-4.

PARCELA BP-1.

PARCELA BP-2.

PARCELA BP-3.

PARCELA EPR.

PARCELA C.

TOTAL

Adjudicatario BERMANFE S.L.
(2.029.189,56 € x 0,030520) - (20.632,06 €) =
Adjudicatario Fermin Sanchez Cepa.
2.029.189,56 € x 0,031856 =
Adjudicatario RALORE SLU.
2.029.189,56 € x 0,028365 =
Adjudicatario RALORE SLU.
2.029.189,56 € x 0,028365 =
Adjudicatario RALORE SLU.
2.029.189,56 € x 0,027297 =
Adjudicatario Herederos de Eugenio Santiago CB.
2.029.189,56 € x 0,009537 =
Adjudicatario Jesus Angel Cid y ofros.
2.029.189,56 € x 0,053922 =
Adjudicatario Herederos de Juana Gallego.
(2.029.189,56 € x 0,053922) — (11.095,40 €)=
Adjudicatario Fermin Sanchez Cepa.
2.029.189,56 € x 0,053922 =
Adjudicatario Herminio Das Neves Figueiredo.
(2.029.189,56 € x 0,052208) - (10.461,09 €)=
Adjudicatario Fermin Sdnchez Cepa.
(2.029.189,56 € x 0,139221) — (37.663,43 €)=
Adjudicatario Fermin Sanchez Cepa.
(2.029.189,56 € x 0,139221) — (37.663,43 €)=
Adjudicatario Herederos de Eugenio Santiago CB.
(2.029.189,56 € x 0,162038) — (52.243,69 €)=
Adjudicatario Hermanos Garcia Pérez.
(2.029.189,56 € x 0,117844) — (19.806,42 €)=
Adjudicatario RALORE SLU.

(2.029.189,56 € x 0,071762) — (55.674,42 €)=
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41.298,81

64.641,86

57.557,96

57.557,96

55.390,79

19.352,38

109.417,96

98.322,56

109.417,96

95.478,84

244.842,37

244.842,37

276.562,13

219.321,39

89.944,28

1.783.949,62
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11.4.10. FICHA SINTESIS DE LA REPARCELACION.

Superficie Derechos Parcelas Edificabilidad | Diferencias Cuenta
PROPIETARIO Apporiada Edificabilidad | Adjudicadas | Adjudicada | Edificabilidad Liguidacién
Provisional
M2 M2 M2 M2 €
Fermin Sdnchez BA 3 1.280,00 109.417,96
Cepa 8.650.05 BP:1 | 3.304,80 Q) 244.842,37
18.198,49 s BP 2 3.304,80 496 244.842,37
BH 2 756,18 ' 64.641,86
Herederos de BP 3 3.846,42 (+) 276.562,13
Eugenio sdnﬂago 8.51 3,68 4047,29
CB BH ¢ 226,40 2553 19.352,38
C 1.703,46 89.944,28
RALORE SLU 8.489,98 | 4.03543 BH 3 673,31 () 57.557,96
BH 4 673,31 57.557,96
BH s 647,96 337,39 55.390,79
Hermanos (+)
Garcia Pérez 5.133,51 2.440,24 EPR 2.797.35 219.321,39
357,11
Herederos de (-)
Juana Gallego 3.026,97 1.438,51 BA > 1.280,00 98.322,56
158,51
Herminio Das (-)
Neves Figueiredo | 2.689,87 1.279.,47 BA 4 1.239.,30 95.478,84
40,17
JesUs Angel Cid (+)
y Otros 2.371,00 1.127,54 BA 1 1.280,00 109.417,96
152,46
(+)
BERMANFE SL 1.514,70 719,26 BH 1 724,48 41.298,81
522
Ayuntamiento de (+)
Ciudad Rodrigo | 2.637.53 BH ; 2.637,56
0,03
(+/-)
TOTAL 49.938,20 | 24.375,33 26.375,33 0,0000 | 1.783.949,62
Enero de 2011.

PROYECTO DE ACTUACION. Sector 15.2. CIUDAD RODRIG O.

Fdo: Luis Blanco Bernd.

Arquitecto COAL n° 1934
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I1.5.

PLANOS DE LA REPARCELACION.

I1.L5.1. VALORACION DE PARCELAS RESULTANTES.
1.L5.2. ADJUDICACION DE PARCELAS.

11.L5.3. INFORMACION + ADJUDICACION.
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ANEJO |

VALORACION DE EDIFICACION EXISTENTE EN FINCA N° 2

PROYECTO DE ACTUACION. Sector 15.2. CIUDAD RODRIG O.
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1. CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION.

Edificacién de uso residencial, de una planta de altura mds aprovechamiento bajo cubierta.

Superficie construida:
Ano de construccion
Antigledad

Estado de conservacion

Calidad de los materiales

P. Baja 110,00 m?2 Uso vivienda.
P.B. Cubierta 90,00 m? Uso frastero.

1.980
30 anos.

Aceptable

Medio-Bajo

2. METODO DE VALORACION

Conforme a lo establecido en el Art. 246 d) la valoracion se realiza segun su coste de
reposicién, corregido segin su antigledad y estado de conservacion.

3. VALORACION

COSTE DE REPOSICION

Para determinar el coste de reposicidn se utiliza como valor de referencia el del médulo
de referencia MR utilizado en el Colegio de Arquitectos de Ledn en la fecha actual y que se
corresponde con el valor de ejecucién material de la edificacion.

MR : S. Distribuida : 454,00 €/m?
S. No Distribuida : 227,00 €/m?

En base a lo anterior el coste de reposicidon de la ejecucién material seria:

S. Distribuida : 110,00 m? x 454,40 €/m? = 49.940,00 €
S. No distribuida : 90,00 m?x 227,00 €/m? = 20.430,00 €
TOTAL EJECUCION MATERIAL 70.370,00 €

Para determinar el coste de reposicién incluiremos un porcentaje de gastos generales y
beneficio del 19%, a la cantidad resultante le aplicamos un IVA del 16%.
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Ejecucion Material 70.370,00 €

G.F+B. (19%) 13.370,30 €
Total presupuesto contrata 83.740,30 €
IVA (16%) 13.398,45 €
TOTAL COSTE DE REPOSICION 97.138,75 €

APLICACION DE COEFICIENTES REDUCTORES

Se estima necesario aplicar dos tipos de coeficientes reductores:

Coeficiente por antiguedad : 0,60
Coeficiente por calidad de los materiales 0,50
VALORACION

En base a lo anterior y aplicando los coeficientes reductores se obtiene la siguiente
valoracién:

97.138,75€ x0,6x0,50 = 29.141,62 €

Por tanto la edificacién existente en la finca n® 2 se valora en la cantidad de
VEINTINUEVE MIL CIENTO CUARENTA Y UNO CON SESENTA Y DOS Euros (29.141,62 €).
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ANEJO I

CERTIFICACIONES CATASTRALES Y REGISTRALES
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