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1.- Introduccion.-

Por encargo de los Hermanos Angel Manuel Baz Villoria, D. José Antonio Baz
Villoria y D. Juan Alfonso Baz Villoria , se realiza el presente Estudio de Detalle como
figura de planeamiento, para realizar la transferencia de aprovechamiento de una
vivienda desde una parcela con tipologia Residencial Multifamiliar, a un solar de su
propiedad, situado en una parcela con tipologia Residencial Unifamiliar, y cuyo
objeto es describir el proceso y la justificacion de dichas propietarios para poder
realizar dicha transferencia.

2.- Situacion de las parcelas.-

Las propiedades objeto de este Estudio de Detalle, estan situadas en el sector
17 “Los Paredones” en Ciudad Rodrigo, Salamanca.

La propiedad receptora de esta transferencia es un solar comprendido en la
parcela RU- 1.4 definida en el Plan Parcial del sector 17 y esta situada en la C/ Pefia
de Francia.

La propiedad origen que transmite esta transferencia, es la parcela RM-2
definida en el mismo Plan Parcial del Sector 17 y esta situada en el Paseo de Las
Carmelitas hoy n° 38.

3.- Condiciones urbanisticas que afectan a las parcelas.-

La normativa urbanistica de aplicacion es la siguiente:

- Plan General de Ordenacién Urbana de Ciudad Rodrigo y su revision y
adaptacion a la ley de urbanismo de Castilla y Ledn con aprobacion
definitiva el dia 17 - 9 - 2.009 y se public6 el dia 8 - 1 - 2.010.

- Plan Parcial sector 17, con publicacién el dia 30 - 8 — 2.000.

- Modificacion Plan Parcial sector 17, con aprobacion definitiva el dia 30-9-2.004

Las condiciones urbanisticas de cada una de las dos parcelas, estan
definidas en el Plan Parcial del sector 17 de aplicaciéon y en la Modificacion
posterior realizada, y son los que se indican a continuacion.

1.- Condiciones Urbanisticas del Plan Parcial del Sector 17

Parcela RM-2, tipologia Residencial Multifamiliar
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Situacion: C/ Paseo de Las Carmelitas n° 38
Superficie solar: 400 m2.

Edificabilidad asignada: 1.500,00 m2.

N° maximo de viviendas: 16 ud.

Parcela RU - 1.4, tipologia Residencial Unifamiliar

Situacion: C/ Pefia de Francia

Superficie parcela: 2.016,00 m2.
Edificabilidad maxima asignada: 2.016 m2.
NUumero maximo de viviendas: 8,00 ud.

2.- Condiciones Urbanisticas del Modificado del Plan Parcial del Sector 17
- Ordenanza 3.3.4.- Condiciones de Transferencia de Aprovechamiento.

Al objeto de posibilitar una mayor flexibilidad en la asignaciéon de parcelas y
su aprovechamiento, tanto en los terrenos clasificados como Residencial
Unifamiliar como en los calificados como Residencial Multifamiliar, el Plan
Parcial prevé la posibilidad de realizar transferencia del nimero de viviendas
y edificabilidad asignando a una parcela para adscribirlo a una o mas
parcelas.

Las condiciones para realizar la transferencia de aprovechamiento son las
siguientes:

A) Debera existir acuerdo unanime entre los propietarios que integren la
manzana.

B) El nUmero maximo de viviendas a desarrollar en cada manzana, resultara
de dividir la superficie total de la manzana por 200 m2.

C) El nimero maximo de viviendas a desarrollar en el conjunto de las
manzanas objeto de transferencia no superarda el asighado por el
Proyecto de Reparcelacion a cada propietario.

D) EI proceso de transferencia de aprovechamiento se desarrollara
mediante la tramitacién de un Estudio de Detalle que justifique que no se
supere en ningun caso la edificabilidad y el n® maximo de viviendas
asignado a cada propietario.

4.- Antecedentes de la propiedad de las dos parcelas RM-2 y RU-1.4.-

1.- ParcelaRM -2
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A) Los propietarios iniciales de dicha propiedad, en el momento de redactar el
Plan Parcial seran los siguientes:

S. conyugal de Rafael Santos Moreno ....................... 12,50%
S. conyugal de Salomé Sanchez Martin.................... 12,50%
S. conyugal de Francisco Sierra Maldonado .............. 9,375%
S. conyugal de Valeriano Sierra Macias....................... 9,375%
S. conyugal de Nemesio Mateos Sanchez .................. 9,375%
S. conyugal de Isaac Sanchez Prieto............cccceeeeneee. 9,375%
M2a Concepcidon Martin RONCEro..........cccccceeveeeecienenne 9,375%
M2 Consuelo de Dios Martin .........oovevveeeeeeeeeeeeeeeeeiiiiiiannns 9,375%
Felisa SANChez AlONSO ........oooiveiiiiie e 6,750%
Jesus Eugenio SAnchez AloNSO........ccccccovcveeeevciieee e, 6,000%
Clemente SAnchez AlONSO........oouuueeeieeeeeeeee e 6,000%
................................................................................ 100,00%

B) Con posterioridad la propiedad que correspondia a la S. conyugal de Valeriano
Sierra Macias la compré D. Manuel SGnchez Montero, por tanto, este paso a ser
copropietario con el 9,375%

C) Posteriormente se quedaron con la totalidad de la propiedad, cada uno con el
50%, D. Francisco Sierra Maldonado y D. Manuel Sanchez Montero y que
construyeron la Sociedad Mapa Mirébriga S.L para realizar el proyecto de dicha
parcela.

D) Por ultimo, la Sociedad Mapa Mirébriga S.L, fue comprada por D. Didier Mateos
Mateos que construyd un edificio de 14 viviendas y garajes

2.- ParcelaRU-1.4.-

A e Relacion de propietarios
cuando se realiz6 el Plan Parcial del sector 17

- D. Manuel Sanchez Montero, propietario del 50% del solar con 1.008,00 m2.,
con 4 viviendas.

- D. Francisco Sierra Maldonado, propietario del 50% del solar con 1.008,00 m2.,
con 4 viviendas.

=) SRR D. Manuel Sanchez Montero,
construyo 5 viviendas.

) D. Francisco Sierra Maldonado,
vendié 2 parcelas de su propiedad quedandose con 418,00 m2.

D) e D. Francisco Sierra Maldonado

vende los 418,00 m2. A los hermanos Angel Manuel, José Antonio y Juan
Alfonso Baz Villoria.
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5.- Estructura de la propiedad de las parcelas RM-2 vy RU — 1.4 v nimero de viviendas
construidas.-

Parcela RM-2-

- D. Didier Mateos Mateos representante de la Sociedad Mapa Mirébriga
Promociones S.L construy6 14 viviendas, quedando 2 vivienda sin consumir.

ParcelaRU 1.4.-

5 viviendas unifamiliares construidas, cada una de ellas con una parcela de
209,60 m2.

1 parcela de 330,00 m2. con una vivienda en construccion.

1 parcela de 300,00 m2.

1 parcela de 418,00 m2.

6.- Propuesta.-

La presente propuesta tiene por objeto, transferir una vivienda de la parcela
RM - 2 de tipologia residencial.

La tipologia multifamiliar a un solar situado en la parcela RU - 1-4 de tipologia
Residencial unifamiliar.

La ordenanza que permite esta transferencia es la ordenanza 3.3.4 del
Modificado del Plan Parcial del sector 17, descrita en el punto 3 apartado 2 de esta
documentacion.

Por tanto, las condiciones resultantes de las parcelas afectadas una vez

efectuada la trasferencia seran las siguientes:

Condiciones parcela RM-2, origen de la transferencia:

Situacion: Paseo de Las Carmelitas n° 38

- N° de vivienda construidas: 14,00

- N° de viviendas sin consumir: 1,00

- N° de viviendas transferidas: 1,00

- N° max. de viviendas segun el Plan Parcial: 15,00
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Condiciones de los distintos solares que estan en la parcela destino de la
transferencia:

Condiciones Totales de la parcela RU - 1.4

Situacion: Calle Pefia de Francia

Superficie total: 2.016,00 m2.

N° de viviendas unifamiliares maximo: 9,00
Edificabilidad computable maxima: 2.016,00 m2.

Solar 1:

Situacion: Calle Pefia de Francia

Superficie solar: 209,00 m2.

- N° de viviendas unifamiliares maximo: 1,00
Edificabilidad computable maxima: 209,00 m2.
Vivienda construida

Solar 2 :

Situacion: Calle Pefia de Francia

Superficie solar: 209,00 m2.

- N° de viviendas unifamiliar maximo: 1,00
Edificabilidad computable maxima: 209,00 m2.
Vivienda construida

Solar 3:

Situacion: Calle Pefia de Francia

Superficie solar: 209,00 m2.

N° de viviendas unifamiliar maximo: 1,00
Edificabilidad computable maxima: 209,00 m2.
Vivienda construida

Solar 4 :

Situacion: Calle Pefia de Francia

Superficie solar: 209,00 m2.

- N° de viviendas unifamiliar maximo: 1,00
Edificabilidad computable maxima: 209,00 m2.
Vivienda construida
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Solar 5 :

Situacion: Calle Pefia de Francia

Superficie solar: 209,00 m2.

- N° de viviendas unifamiliar maximo: 1,00
Edificabilidad computable maxima: 209,00 m2.
Vivienda construida

Solar 6 :

Situacion: Calle Pefia de Francia

Superficie solar: 330,00 m2.

- N° de viviendas unifamiliar maximo: 1,00
Edificabilidad computable maxima: 330,00 m2.
Vivienda en construccion

Solar 7 :

Situacion: Calle Pefia de Francia

Superficie solar: 300,00 m2.

N° de viviendas unifamiliar maximo: 1,00
Edificabilidad computable maxima: 300,00 m2.

Solar 8 Objeto de este Estudio de Detalle

Situacion: Calle Pefia de Francia

Superficie solar: 418,00 m2.

- N° de viviendas unifamiliar maximo: 2,00
Edificabilidad computable maxima: 418,00 m2.

7.- Justificacion de la propuesta y cumplimiento de normativa.-

7.1 Justificacién de la propuesta.-

- Existe acuerdo entre los propietarios de la manzana para realizar el presente
Estudio de Detalle.

- Los dos solares resultantes cuando se realice la segregacion tendran la misma
superficie, cada uno de ellos de 209 m2. y que, por tanto, esta superficie es
mayor de 200 m2. que la parcela minima permitida.

- Que el numero de parcelas a desarrollar con esta transferencia no supera el
asignado a cada propietario.



FCO. JAVIER FRANCIA CASTANEDA
ARQUITECTO

7.2 Cumplimiento de normativa.-

El presente Estudio de Detalle cumple con las determinaciones del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn, Decreto 22/2.004 de enero, publicado en el B.O.C
y L el dia 2 - 2 - 2.004, al tener por objeto, en nuestro caso, en suelo urbano, la
modificacion de determinaciones de la ordenacion detallada de aplicacién, segun
normativa vigente.

8.- CONCLUSION.-

Con lo expuesto y el resto de la documentacion que se acomparfa, se
entiende que queda concretada la finalidad del presente Estudio de Detalle, y que
es susceptible de tramitacion administrativa ante el Ayuntamiento para la
obtencién de las correspondientes autorizaciones.

Ciudad Rodrigo, Junio 2.010
El Arquitecto

Fdo.: Fco. Javier Francia Castafneda
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Documento n° 4

Relacion de propietarios de derechos reales actuales de las
propiedades en la parcela RM -2 y parcela RU-1.4



FCO. JAVIER FRANCIA CASTANEDA
ARQUITECTO

2.- Relacion de propietarios actuales de las
propiedades existentes en la parcela RM - 2

DATOS DE LOS PROPIETARIOS DE LAS DIDTINTAS PROPIEDADES DEL EDIFICIO
SITUADO EN EL PASEO CARMELITAS N° 38.

LOCAL “A”:

Propietario: Antonio Ortega Vargas y Fernanda Romero Villaseca
Direccion: C/ Fray Luis de Ledn n° 6, 1°, Ciudad Rodrigo

LOCAL “B”:

Propietario: Julian Hernandez Cavero y Ana Martin Lorenzo
Direccion: C/ Jesus Pereira n°® 23

VIVIENDA BAJO “A’:
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Propietario: Luis Duran Sanchez y Yolanda Rubio Martinez
Direccion: C/ Paseo Carmelitas n° 38

VIVIENDA BAJO “B”:

Propietario: José Ignacio Garddn Fernandez y Maria Fernandez Caballero
Direccion: C/ Paseo Carmelitas n° 38

VIVIENDA PRIMERO “A”. PLAZA DE GARAJE N° 6:

Propietario: Juan Ignacio Iglesia Iglesias y M2 Juncal Félix Calderero
Direccion: C/ Palermo n® 7, 2° 1, Torrején de Ardoz (Madrid)

VIVIENDA PRIMERO *B”. PLAZA DE GARAJE N° 13 - 14:

Propietario: Juan Gabriel Baz Serradilla y Silvia Prieto Martin
Direccion: C/ Paseo Carmelitas n° 38

VIVIENDA PRIMERO “C’:

Propietario: Mapa Mirébriga Promociones S.L
Direccion: C/ Peiia de Francia n° 60 - 62. bajo

VIVIENDA PRIMERO “D”:

Propietario: Mapa Mirébriga Promociones S.L
Direccion: C/ Pefia de Francia n° 60 - 62. bajo

VIVIENDA SEGUNDO *A”. PLAZA DE GARAJE N° 4:

Propietario: Ladislao Rubio Vegas y Victoria Elvira Rubio
Direccion: C/ Ginzo de Lima n° 2, 1° pta., 5, 28029 (Madrid)

VIVIENDA SEGUNO “B”. PLAZA DE GARAJE N°9:

Propietario: Rafael Santos Moreno y Agustina Pérez Pérez
Direccion: C/ Santa Clara n°® 164
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VIVIENDA SEGUNO “C”. PLAZA DE GARAJE N° 2:

Propietario: José Manuel Prieto Martin e Isabel Castafio Garcia
Direccion: C/ Cardenal Tavera, 3, 2°B

VIVIENDA SEGUNQO “D”:

Propietario: Mapa Mirébriga Promociones S.L
Direccion: C/ Pefla de Francia n° 60 - 62. Bajo

VIVIENDA TERCERO *A”. PLAZA DE GARAJE N° 5:

Propietario: Sandra Marco Colino Y Martin John Doris
Direccion: C/ Arenal6n n° 47, 28230 - Madrid

VIVIENDA TERCERO *“B”. PLAZA DE GARAJE N° 3:

Propietario: Francisco Javier Pérez Floro y Nayara Gutiérrez Mateos
Direccion: C/ Paseo de Los Carmelitas n°® 38

VIVIENDA TERCERO “C”. PLAZA DE GARAJE N° 1:

Propietario: Javier A. Alvarez Galan y Gemma Davila Caballero
Direccion: C/ Paseo de los Carmelitas n° 38

VIVIENDA TERCERO “D”. PLAZA DE GARAJE N° 11, 12:

Propietario: Alipio San José Mufoz e Isabel Martin Garcia
Direccion: C/ Paseo de los Carmelitas n° 38

PLAZA DE GARAJEN® 7:

Propietario: Mapa Mirébriga Promociones S.L
Direcciodn: C/ Peiia de Francia n° 60 - 62. bajo
PLAZA DE GARAJE n° 8:

Propietario: Mapa Mirébriga Promociones S.L
Direccion: C/ Pefia de Francia n°® 60 — 62. bajo
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PLAZA DE GARAJE n° 10:

Propietario: Mapa Mirébriga Promociones S.L
Direccion: C/ Pefia de Francia n° 60 - 62. bajo
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4.- Relacion de propietarios actuales de las
propiedades existentes en |la parcela RU-1.4

VIVIENDA C/ PENA DE FRANCIA N° 44:

Propietario: Santiago Ajenjo Lucas y M2 Susana Lopez Morales
Direccion: C/ Pefia de Francia n® 44

VIVIENDA C/ PENA DE FRANCIA N° 42:

Propietario: Francisco Antonio Martin Heras y Monica Moreno Paniagua
Direccion: C/ Pefia de Francia n°® 42

VIVIENDA C/ PENA DE FRANCIA N° 40:

Propietario: Jesus Enjenios Lopez y M2 Rosa Calvarro Canillas
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Direccion: C/ Pefia de Francia n° 40

VIVIENDA C/ PENA DE FRANCIA N° 38:

Propietario: Pilar Montero Martin
Direccion: C/ Pefia de Francia n° 38

VIVIENDA C/ PENA DE FRANCIA N° 36:

Propietario: Agustin Castafio Martin y M2 Paz Mangas Gonzalez
Direccion: C/ Pefia de Francia n° 36

SOLAR C/ PENA DE FRANCIA S/N:

Propietario: Teodoro Gémez Mufioz y M2 Asuncién Hernandez Montero
Direccion: C/ Pefia de Francia s/n

SOLAR C/ PENA DE FRANCIA S/N:

Propietario: Jesus Ladro Gonzalez y Ana M2 Gonzéalez Dominguez
Direccion: C/ Pefia de Francia s/n

SOLAR C/ PENA DE FRANCIA S/N:

Propietario: Angel Manuel Baz Villoria, Juan Alfonso Baz Villoria y José Antonio
Baz Villoria
Direccion: C/ Pefia de Francia s/n
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[lI.- PLANOS



