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DOCUMENTO N° 1.- MEMORIA VINCULANTE

1.1.- INTRODUCCION

El técnico que suscribe redacta la presente MODAEION PUNTUAL DEL AREA
DE PLANEAMIENTO INCORPORADO API-12.1, a solicitudedConstrucciones Caneiro
C.B., con C.I.LF. E-37416005, con domicilio en laefAida de Espafia n°® 60 de Ciudad
Rodrigo 37500 (Salamanca).

Lo firma el Arquitecto D. Francisco José Iglesiasd®, colegiado del Colegio Oficial
de Arquitectos de Ledn, COAL, Delegacion de Salaraaoon el n° 3371.

1.2.-OBJETO

En el mes de mayo de 1997 se redacté el Estudietigle del Area de Planeamiento
Incorporado API-12.1, del Plan General de Ordemacidrbana de Ciudad Rodrigo
(Salamanca), promovido por MUEBLES CANEIRO S.A.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Ciudadi@mdSalamanca), define los

Estudios de Detalle:
Los Estudios de Detalle pueden tener por objeto:

a) En suelo urbano consolidado, modificar la ordeba detallada ya
establecida por el planeamiento general, o bienpkmente completarla ordenando

los voliumenes edificables.

b) En los sectores de suelo urbano consolidadoabéster la ordenacién
detallada, o bien modificar o completar la que arhiya establecido el planeamiento

general, €n Su Caso.

Los Estudios de Detalle no pueden aprobarse ennaisele planeamiento general, ni
modificar la ordenacién general establecida poreédtas modificaciones que introduzcan

respecto de la ordenacion detallada ya establesglgustificaran adecuadamente.



Los Estudios de Detalle estableceran las deternm@s de ordenacion detallada
conforme a lo dispuesto en los articulos 101 al #l@8 RUCyL, segun el instrumento de
planeamiento general del Municipio. Sin embargoanmo ya estuviera establecida la
ordenacion detallada, podran limitar su contenidolas determinaciones estrictamente

necesarias para modificarla o completarla.

En la actualidad, el Plan General de Ordenaciobath de Ciudad Rodrigo

(Salamanca), define el presente Area de Planeamiietirporado API-12.1, como:
- Suelo Urbano Consolidado.
- PAS, Areas de Planeamiento Asumido.

- Suelos urbanos existentes consolidados por plaieato de desarrollo: 12.1.

1.2.1 AMBITO

El ambito sobre el que se plantea la presente madibn afecta a las parcelas
definidas como V2, V4 y V5 del Estudio de Deta?l-12.1, como consecuencia de la
construccion de una vivienda unifamiliar en la pacV4. Se pretenden modificar DOS
parametros urbanisticos para la parcela V4 y sila ella, sin que se modifique ninguna otra

determinacion.

1.2.2 RELACION DE PROPIETARIOS

La relacion de los propietarios afectados por laiffcacion Puntual que se redacta,

son las siguientes:

1.- CONSTRUCCIONES CANEIRO C.B. C/. Dionisia Rem° 17

1.2.3 FINALIDAD

La finalidad esmodificar los parametros de Edificabilidad, Superfcie Maxima
Construida y Retranqueo de la Parcela V4, y solucionar sus consecuencasral del

ambito API-12.1, en las parcelas V2 y V5.



El presente documento, si llegara a ser aprobarpratende modificar nada mas que
lo que explicitamente se sefiala como su objetoeysg refleja en las fichas y planos que se

adjuntan.

1.3.- JUSTIFICACION API-12.1

El articulo 169 del RUCyL exige en el punto 3.bdife toda modificacion de
planeamiento ha de justificar su conveniencia,dizedo su interés, que en nuestro caso se

concreta en lo siguiente:

La parcela V2 presenta una superficie de 787,29 pe&nitiendo una ocupacion en
planta baja de 300,00 m2 (38,11%), contando con supeerficie maxima construida de
300,00 m2 (0,38 m2/m2 de edificabilidad), con uncanUso destinado a Vivienda
Unifamiliar aislada, ya construida, segun direessicle tipologia RU-2 del Plan General de

Ordenacion Urbana de Ciudad Rodrigo (Salamanca).

La parcela V4 presenta una superficie de 206,97 pe@nitiendo una ocupacion en
planta baja de 155,22 m2 (75,00%), contando con supeerficie maxima construida de
186,27 m2 (0,90 m2/m2 de edificabilidad), con uncdnUso destinado a Vivienda
Unifamiliar en hilera adosada a pareada, segustdires de tipologia RU-2 del Plan General

de Ordenacion Urbana de Ciudad Rodrigo (Salamanca).

La parcela V5 presenta una superficie de 206,26 pe@nitiendo una ocupacion en
planta baja de 154,65 m2. (75,00%), contando cam superficie maxima construida de
185,63 m2 (0,90 m2/m2 de edificabilidad), con uncdnUso destinado a Vivienda
Unifamiliar en hilera adosada a pareada, segustdires de tipologia RU-2 del Plan General

de Ordenacion Urbana de Ciudad Rodrigo (Salamanca).

Con la nueva modificacibn que afecta a los pardametie Edificabilidad y

Retranqueos, el API-12.1 se redacta de la sigureateera:

La parcela V2 presenta una superficie de 787,29 pe@nitiendo una ocupacion en
planta baja de 300,00 m2 (38,11%), contando con supeerficie maxima construida de
300,00 m2 (0,38 m2/m2 de edificabilidad), con unicdnUso destinado a Vivienda
Unifamiliar aislada, ya construida, segun direesicle tipologia RU-2 del Plan General de

Ordenacion Urbana de Ciudad Rodrigo (Salamanca).



La parcela V4 presenta una superficie de 206,97 pe@nitiendo una ocupacion en
planta baja de 155,22 m2 (75,00%), contando con supeerficie maxima construida de
206,49 m2 (0,997 m2/m2 de edificabilidad), con umca Uso destinado a Vivienda
Unifamiliar en hilera adosada a pareada, seguwtdires de tipologia RU-2 del Plan General

de Ordenacion Urbana de Ciudad Rodrigo (Salamanca).

La parcela V5 presenta una superficie de 206,26 pe&nitiendo una ocupacion en
planta baja de 154,65 m2 (75,00%), contando con supeerficie maxima construida de
165,41 m2 (0,802 m2/m2 de edificabilidad), con umca Uso destinado a Vivienda
Unifamiliar en hilera adosada a pareada, segustdires de tipologia RU-2 del Plan General
de Ordenacion Urbana de Ciudad Rodrigo (Salamanca).

1.4.- JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

El Art. 169 del Reglamento de Urbanismo de CastillLedn, RUCyL, exige en el
punto 3.b.1° que toda modificacion de planeamibatde justificar su conveniencia.

La modificacion solicitada resulta conveniente pgua la construccion situada en la
parcela V4 cumpla con los parametros determinadastpdo el Estudio de Detalle API-12.1
compensando situaciones, y nunca pensando en pamilifines de criterios generales para
toda la ordenacién, cumpliendo con las determimesialel Plan General vigente.

De acuerdo con el Art. 58 de la Ley de UrbanismdCdstilla y Ledn los cambios en
los instrumentos de planeamiento de desarrolloossideraran siempre como modificacion
de los mismos, por lo que resulta oportuno la ti@eion de esta modificacion puntual del
PAS, Area de Planeamiento Asumido, API-12.1 parmbiar determinaciones de las
ordenanzas del Estudio de Detalle vigente.

El presente documento, si llegara a ser aprobaalpretende modificar nada mas que
lo que explicitamente se sefiala como su objetmglifiad, y que se refleja en las fichas y

planos que se adjuntan.

La modificacibn propuesta en las condiciones @aldies de las parcelas
mencionadas, V2, V4 y V5, no afecta a la ordenagemeral del API-12.1, sino que a ellas y

solo a ellas.



Sera el propio Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo nuiruebe esta Modificacion
Puntual que se plantea.

Con la propuesta que realiza la presente Modiica®untual del PAS Area de
Planeamiento Asumida API-12.1, se posibilita, alsdy&ESOLVER la edificacion realizada
en la parcela V4.

Ciudad Rodrigo, 15 de Noviembre de 2010.

A-Uno Estudio
Francisco José Iglesias Barco
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DOCUMENTO N° 2 PLANOS DE INFORMACION

En el presente documento se adjuntan los plancssaeas para expresar todas las
determinaciones que se modifican. Si el Ayuntamieltt estimase necesario, tras la
aprobacién de la presente Modificacién Puntual RI®S Area de Planeamiento Asumido
API-12.1, se realizaria un Texto Refundido de teldistudio de Detalle, de forma que no sea
precisa la utilizacion de ningun documento del APIL anterior tras la aprobacion del

presente.

El redactor de la presente Modificacion Puntualphstante, es de la opinién de que
dicho texto refundido no seria preciso, pero acéptque el Ayuntamiento del Municipio

decida.
En concreto los planos de este documento sondagesies:
2.1  PLANO DE SITUACION

2.2 ORDENACION Y ZONIFICACION
2.3 ORDENACION PARCELAS V2 - V4
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DOCUMENTO N° 3 ORDENANZAS

El PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA de Ciudad Rdgo
(Salamanca), establece en su ORDENANZA-5, Edif@acAbierta, RU, las siguientes
condiciones:

5.1.- GENERALIDADES

5.1.1.- Definicion.

La tipologia RU corresponde a Viviendas Unifamém aisladas o en hilera
(alineadas o pareadas).

5.2.- CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS
5.2.1.- Alineaciones y rasantes.

Las definidas en el Plan o Estudio de Detalle espondiente.
5.2.2.- Retranqueos.

Sera de 3,00 m.

5.3.- CONDICIONES DE USO

Las establecidas inicialmente, o asi sefialadasldétan Parcial, Estudio de Detalle,
o cualquier otro tipo de planeamiento que estaldesscordenacion detallada.

En caso de Estudio de Detalle, seran las corredjgories a la zona donde esté
enclavado.

5.4.- CONDICIONES DE ESTETICA

Libre.

5.5.- EDFICICABILIDAD Y DENSIDAD

En los casos de aplicacion de esta Ordenanza namstormacion de la existente, la
edificabilidad final, no superara la obtenida poplecacion de las ordenanzas vigentes en el

propio poligono o manzana donde se actue.

En cualquier otro caso se aplicara la edificabddl existente en el planeamiento
aprobado.

La densidad no superara 1 viv/100 m2 construidos.



5.6.- ORDENACIONES APROBADAS.

Son todas aquellas ordenaciones de volumenesjaddle en los planos. Las
alineaciones seran las que en ellos se indica. hero de plantas viene regulado en el

propio plano.
Las alturas a cornisa seran las siguientes:
Il plantas  .eviis e 7,50 m.

La altura de la planta baja serd como maximo d&04mn, y la altura total de pisos
sera de 3,00 m como méaximo.

El Estudio de Detalle desarrollado para este Ae®laneamiento Incorporado API-
12.1, ahora definido como PAS, Area de Planeami@stonido 12.1 define en su punto 6.4
las parcelas destinadas a Viviendas:

- Se dividen en DOS grados:

a) Parcelas destinadas a vivienda unifamiliar aisladaadosada. Dos de ellas
tendran un solar de 787,29 m2 y una superficie maxedificable de 300,00 m2
cada una sobre la rasante que podran edificarsiadés 0 pareadas. Se numeran
con los nimeros 1y 2 respectivamente.

Otra parcela con una superficie de 230,15 m2 it en el chaflan orientado al
sur. Tendra una superficie maxima construida sobhsante de 154,00 m2 y se podrd ligar a
las zonas comerciales de tal forma que permitasaparcelas comerciales cumplir con la
categoria 22 del uso comercial. Esta numerada ¢oimero 3.

b) Parcelas destinadas a contener viviendas unifaneiiaen hilera adosadas o
pareadas. Para ello se destina una franja de tesrele anchura variable que
discurre en paralelo con la calle Casas de MartiaeB hasta enlazar con la
carretera y dejando asi exenta la zona de uso pabli

La superficie total de esta franja es de 1.594&8 y que, agotando la superficie
construible restante (1.436,07 m2) da una edifikddd de 0,90 m2/m2.

Y en su punto 7 define las superficies referidasst® Estudio de Detalle que se
reflejan en el cuadro siguiente:



Superficie | Superficie Superficie
Parcelas del solar | maxima % méxima Edificabilidad Uso
m2 m2 construida

P1 910,56 6.617,00 75,00 - - Publico
P2 413,44 6.617,00 - - - Publico
C1l 1.073,10 805,00| 75,00 1.610,00 1,50 Comergial
C2 820,31 577,50 70,40 1.162,6 1,41 Comeraial
V1 787,29 300,00 | 38,11 300,00 0,38 Vivienda
V2 787,29 300,00 | 38,11 300,00 0,38 Vivienda
V3 230,15 154,00 | 66,00 154,00 0,66 Vivienda
V4 206,97 155,22 75,00 186,27 0,90 Vivienda
V5 206,26 154,65 | 75,00 185,63 0,90 Vivienda
V6 136,86 102,64 | 75,00 123,17 0,90 Vivienda
V7 135,25 101,43 75,00 121,72 0,90 Vivienda
V8 133,63 100,22 | 75,00 120,26 0,90 Vivienda
V9 132,01 99,00 75,00 118,80 0,90 Vivienda
V10 130,40 97,80 75,00 117,36 0,90 Vivienda
V11 128,78 96,58 75,00 115,90 0,90 Viviendga
V12 127,85 95,88 75,00 115,06 0,90 Vivienda
V13 129,28 96,96 75,00 116,35 0,90 Vivienda
V14 127,57 95,67 75,00 114,81 0,90 Vivienda

Asi, por tanto, las parcelas resultantes para Mstificacion Puntual del Area de
Planeamiento Incorporado API-12.1, ahora definidmnae PAS, Area de Planeamiento
asumido API-12.1, quedan de la siguiente manera:



Superficie | Superficie Superficie
Parcelas del solar | maxima % méxima Edificabilidad Uso
m2 m2 construida
P1 910,56 6.617,00 75,00 - - Publico
P2 413,44 6.617,00 - - - Publico
C1l 1.073,10 805,00| 75,00 1.610,00 1,50 Comergial
C2 820,31 577,50 70,40 1.162,68 1,41 Comeraial
V1 787,29 300,00 | 38,11 300,00 0,38 Vivienda
V2 787,29 300,00 | 38,11 300,00 0,38 Vivienda
V3 230,15 154,00 | 66,00 154,00 0,66 Vivienda
V4 206,97 155,22 75,00 206,49 0,997 Vivienda
V5 206,26 154,65 | 75,00 165,41 0,802 Vivienda
V6 136,86 102,64 | 75,00 123,17 0,90 Vivienda
V7 135,25 101,43 75,00 121,72 0,90 Vivienda
V8 133,63 100,22 | 75,00 120,26 0,90 Vivienda
V9 132,01 99,00 75,00 118,80 0,90 Vivienda
V10 130,40 97,80 75,00 117,36 0,90 Vivienda
V11 128,78 96,58 75,00 115,90 0,90 Viviendga
V12 127,85 95,88 75,00 115,06 0,90 Vivienda
V13 129,28 96,96 75,00 116,35 0,90 Vivienda
V14 127,57 95,67 75,00 114,81 0,90 Vivienda

Ciudad Rodrigo, 15 de Noviembre de 2010.

Francisco José Iglesias Barco

A-Uno Estudio



Para la Modificacion Puntual referida al Retrargee resuelve mediante acuerdo
entre colindantes para las parcelas definidas cdbhgy V4 y solo para ellas, mediante el
acuerdo suscrito siguiente:

D. Luis Caneiro Pacheco con N.I.LF. 7740242-Y, domicilio en la Calle Dionisia
Repila n® 17, antes Calle Casas de Martin Baex £A, Esther Caneiro Rodriguez con N.I.F.
70978031-P, con domicilio en la Calle Dionisia Repi® 15, antes Calle Casas de Martin
Béez s/n,

ACUERDAN:

Que el retranqueo permitido para la vivienda da@ergde construccion en la Calle
Dionisia Repila n°® 17 de PAS Area de Planeamiensumfido 12.1, antes Area de
Planeamiento Incorporado API-12.1, con Estudio @&l vigente, PARCELA V4, sea de
2,00 m para zonas sin apertura de huecos y der3,p@ra zonas de apertura de huecos
destinados a zonas de estancia, modificando erlincomin a ambas parcelas, sin variar las
superficies totales de las parcelas en cuestion.

Firmado y suscrito por ambas partes en Ciudadigwodrl5 de Noviembre de 2010.

Fdo.- Luis Caneiro Pacheco Fdo.- Esther Cartidriguez
7740242-Y 70978031-P



