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1.- INTRODUCCION.-

Por encargo de Eugenio Bernal Mateos, con NIF.: y domicilio, a
efectos de notificaciones en la , se realiza la
presente Propuesta de Autorizacién de Uso Excepcional para la Ejecucién de obras de
sustitucidon de cubierta y acometida a la red de saneamiento de la nave sita en el
Carretera de lvanrey, s/n, de Ciudad Rodrigo.

La referencia catastral de la nave objeto de la actuacidn es la siguiente:
7974501QE0977S0001GG

2.- ANTECEDENTES.-

Por parte del propietario/promotor, D. Eugenio Bernal Mateos, se traslada al
técnico redactor del presente documento la intencidn de sustituir la cubierta y realizar
la acometida a la red de saneamiento de la nave situada en la Carretera de Ivanrey, s/n
de Ciudad Rodrigo.

Se redacta el presente documento siguiendo el procedimiento establecido en el

art. 307 y siguientes del RUCyL, se solicita la presente autorizaciéon de uso excepcional
para rehabilitacidn de nave almacén.

3.- SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.-

La parcela objeto de esta propuesta esta situada en la Carretera de Ivanrey, s/n,
dentro del término municipal de Ciudad Rodrigo.

Se accede a ella desde la citada carretera, a la que dispone de fachada y puerta
cochera de acceso.

La superficie de la parcela segln catastro es de 214,00 m?. estando ocupada en
su totalidad por la edificacion.

Segun medicién efectuada al objeto de tramitar esta documentacién, la nave
tiene una superficie de 219,73 m? construidos y ocupa la totalidad de la parcela en la
gue se ubica.
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La nave objeto de las obras de rehabilitacion que se describen en el presente
documento no tienen en la actualidad un uso determinado, si bien anteriormente ha
estado destinada a almacén de bebidas.

Se adjuntan planos de situacidn, planta y seccidn, y fotografias, que describen
su estado actual.

4.- DESCRIPCION DE LA OBRA.-

Las obras que se proyectan realizar tienen por objeto dotar a la nave de las
necesarias condiciones de estanqueidad y saneamiento, comprendiendo las siguientes
actuaciones:

- Desmontado de la cubierta actual a base de placas de fibrocemento.

- Colocacién de nueva cubierta a base de sandwich de chapa lacada.
- Acometida a la red general de saneamiento que discurre por la parcela
lindera por su izquierda.

6.- CONCLUSION Y PRESUPUESTO ESTIMATIVO.-

A la vista de la documentaciéon tanto grafica como escrita, se considera
detallada la propuesta presentada, ascendiendo el Presupuesto de Ejecucién Material
de las obras a la cantidad de: 16.656,87 €.

Ciudad Rodrigo, agosto 2025
El arquitecto técnico

Firmado por Joaquin Pellicer
Valverde el dia 06/08/2025 con un
certificado emitido por AC FNMT
Usuarios

Fdo.: Joaquin Pellicer Valverde
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1.- CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS EN LOS INSTRUMENTOS DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y PLANEAMIENTO URBANISTICO PARA ASEGURAR EL
CARACTER AISLADO DE LAS CONSTRUCCIONES, MANTENER LA NATURALEZA
RUSTICA DE LOS TERRENOS Y ASEGURAR SU COMPATIBILIDAD CON LOS VALORES
PROTEGIDOS POR LA LEGISLACION SECTORIAL.

D. Eugenio Bernal Mateos, con NIF.: y domicilio, a efectos de notificaciones
en la - '

En calidad de promotor de la Propuesta de Autorizacién de Uso Excepcional para
sustitucion de cubierta de nave y acometida a |a red general de saneamiento.
Manifiesta:

12.- Que se cumplen las condiciones establecidas en los instrumentos de ordenacion
del territorio y planeamiento urbanistico en el que se asegura el caracter aislado de las
construcciones.

29.- Que se compromete a mantener la naturaleza rustica de los terrenos.

32.- Que se compromete a asegurar la compatibilidad con los valores protegidos por la
legislacion sectorial.

Lo que me comprometo para los efectos oportunos en Ciudad Rodrigo a 14 de abril de

2023,
||/
,.,-ﬂ‘::”""'

Fdo.: Eugenio Bernal Mateos

J
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2.- QUE SE RESUELVE LA DOTACION DE LOS SERVICIOS QUE PRECISE EL USO
SOLICITADO, Y QUE LA MISMA NO PERJUDICA LA CAPACIDAD Y FUNCIONALIDAD DE
LOS SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

D. Eugenio Bernal Mateos, con NIF.: | y domicilio, a efectos de notificaciones
enla, T S

En calidad de promotor de la Propuesta de Autorizacion de Uso Excepcional para
sustitucion de cubierta de nave y acometida a la red general de saneamiento.

Manifiesta:

Que para el uso solicitado: NAVE ALMACEN, no precisa ningln tipo de servicios
urbanisticos.

Lo que manifiesto para los efectos oportunos en Ciudad Rodrigo a 14 de abril de 2023.

/

Fdo.: Eugenio Bernal Mateos
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3.- CUMPLIMIENTO DE QUE EL SOLICITANTE SE COMPROMETE, COMO CONDICION
PREVIA A LA OBTENCION DE LICENCIA URBANISTICA, A VINCULAR EL TERRENO AL
USO UNA VEZ AUTORIZADA. DICHA VINCULACION SE LLEVARA A EFECTO HACIENDO
CONSTAR EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD:

12.- LA VINCULACION DEL TERRENO AUTORIZADO.
22.- LAS LIMITACIONES IMPUESTAS POR LA AUTORIZACION, EN SU CASO.

D. Eugenio Bernal Mateos, con NIF.: y domicilio, a efectos de notificaciones
enla - -

En calidad de promotor de la Propuesta de Autorizacion de Uso Excepcional para
rehabilitacion de nave.

Que la obra de rehabilitacion se proyecta realizar sobre una construccion existente,
dentro de una parcela ristica por lo que no es necesario vincular la misma al uso ya
existente.

En Ciudad Rodrigo a 14 de abril de 2023.

ﬂdﬁ? Eugenio Bernal Mateos

i
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4.- ACREDITACION DE QUE NO EXISTE RIESGO DE FORMAR UN NUEVO NUCLEO
URBANO ADEMAS DE LO DISPUESTO EN LAS LETRAS ANTERIORES, CUANDO SE TRATE
DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLADAS DEBE DE ACREDITARSE QUE NO EXISTE
RIESGO DE FORMAR UN NUEVO NUCLEO DE POBLACION.

En este caso no existe riesgo de formacidén de nucleo de poblacién al cumplirse las
determinaciones que se indican en el punto 109 del P.G.0.U de Ciudad Rodrigo y que
son:

a) Porque no existe relacion administrativa con el nucleo principal del municipio.
b) Porque no se encuentra clasificado como urbano por el presente Plan General.

¢) Que en este caso la densidad existente es de 0,15 viviendas por hectdrea que es
inferior a la maxima establecida por el Plan General de 5 viviendas/ha. Y
ademas no existe colindancia de parcelas con posibilidad de uso de vivienda
aislada superior a 10.

d) Porque existe un conjunto agrupado y continuo con clara diferenciacion entre
los espacios publicos y los privados, separando y ordenando los primeros a los
segundos que generen demandas o necesidades de servicios urbanisticos
comunes.



MEMORIA - SOLICITUD AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO RUSTICO

SITUACION: CARRETERA DE IVANREY, S/N. CIUDAD RODRIGO
PROMOTOR: EUGENIO BERNAL MATEOS
ARQUITECTO TECNICO: JOAQUIN PELLICER VALVERDE
FECHA: AGOSTO 2025

5.- JUSTIFICACION DEL INTERES PUBLICO.

REGULACION LEGAL.

La regulacion legal de la justificacion del interés publico y de la necesidad de
emplazamiento en suelo rustico se contiene en el RUCYL de la siguiente manera:

Articulo 57. Derechos excepcionales en suelo rustico.

Ademds de los derechos ordinarios establecidos en el articulo anterior, en suelo rustico
pueden autorizarse los siguientes usos excepcionales, en las condiciones establecidas
en los articulos 58 a 65 para cada categoria de suelo, atendiendo a su interés publico, a
su conformidad con la naturaleza rustica de los terrenos y a su compatibilidad con los
valores protegidos por la legislacion sectorial

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera,
forestal, piscicola y cinegética.

b) Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra
y a cielo abierto, las canteras y las extracciones de dridos o tierras, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a su funcionamiento y al tratamiento in situ
de la materia prima extraida.

c) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio, entendiendo como
tales:

1.9- El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.

2.9- La produccion, transporte, transformacion, distribucion y suministro de energia.
3.9- La captacion, depdsito, tratamiento y distribucion de agua.

4.°- El saneamiento y depuracion de aguas residuales.

5.9- [a recogida y tratamiento de residuos.

6.9- Las telecomunicaciones.

7.2 Las instalaciones de regadio

8.9- Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion sectorial.

d) Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluida
su rehabilitacion y reconstruccion con uso residencial, dotacional o turistico, asi como
las construcciones e instalaciones necesarias para la obtencion de los materiales de
construccion caracteristicos del asentamiento.

e) Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que resulten necesarias
para el funcionamiento de alguno de los demds usos citados en este articulo.

f) Obras de rehabilitacién, reconstruccion, reforma y ampliacion de las construcciones
e instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion, para su
destino a su anterior uso o a cualquiera de los demds usos citados en este articulo.
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g) Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,
vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés publico:

1.2- Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.

2.9- Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rustico, ya sea a
causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacion, superficie, accesos,
ventilacion u otras circunstancias especiales, o por su incompatibilidad con los usos
urbanos.

3.2 Por estar vinculados a la produccion agropecuaria

4.2 Por la conveniencia de regularizar y consolidar los asentamientos irrequlares, y de
dotarles con los servicios necesarios.

Articulo 308. Condiciones para la autorizacién

1. Para autorizar usos excepcionales en suelo rustico mediante el procedimiento
establecido en el articulo anterior, el drgano competente para la autorizacion debe
considerar acreditado el interés publico que justifique la autorizacion, y comprobar:

a) Que se cumplen las condiciones establecidas en los instrumentos de ordenacion del
territorio y planeamiento urbanistico para asegurar el cardcter aislado de las
construcciones, mantener la naturaleza rustica de los terrenos y asegurar su
compatibilidad con los valores protegidos por la legislacion sectorial.

b) Que se resuelve la dotacion de los servicios que precise el uso solicitado, y que la
misma no perjudica la capacidad y funcionalidad de los servicios e infraestructuras
existentes. Cuando se justifique la imposibilidad o inconveniencia de conectarse a las
redes municipales, las edificaciones de uso residencial, industrial, turistico o dotacional
deben disponer de depuradoras o fosas sépticas individuales.

¢) Que el solicitante se compromete, como condicion previa a la obtencion de licencia
urbanistica, a vincular el terreno al uso una vez autorizado. Dicha vinculacion se llevarad
a efecto haciendo constar en el Registro de la Propiedad:

1.2 La vinculacidn del terreno al uso autorizado.

2.9 Las limitaciones impuestas por la autorizacion, en su caso.

3.9 La condicidn de parcela indivisible, salvo cuando su superficie sea igual o superior al
doble de la parcela minima, o en su defecto al doble de la Unidad Minima de Cultivo.

2. Las condiciones sefialadas en el apartado anterior no serdn exigibles para la
autorizacion de las obras de rehabilitacion, reconstruccion, reforma y ampliacion hasta
en un 50 por ciento de su superficie, de las construcciones e instalaciones existentes en
suelo rustico que cumplan las siguientes condiciones:

a) Tener una antigliedad superior a 20 afios, tomando como referencia su fecha de
terminacion, tal como se define el articulo 316.4.

b) No estar pendientes de resolucion de procedimientos de restauracion de la legalidad,
ni declaradas expresamente fuera de ordenacion.
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Los conceptos de utilidad publica e interés social, ahora incardinado como interés
publico en el RUCYL han sido tradicionalmente acogidos por nuestro ordenamiento
juridico considerando que las caracteristicas del suelo urbano no siempre se adecuan
suficientemente a las edificaciones que con este tipo de declaraciones se pretende.

Este concepto de “utilidad publica o interés social” requeria originariamente una
habilitacion legal expresa en la normativa especifica con base a la cual se pretendiera
realizar la edificacidon o instalacién. “En otro caso, se estaria dejando al arbitrio de la
propia Administracion la obligacion de cumplimiento por la misma de la ordenacion
urbanistica”.

En este sentido, en un primer momento, la construccion de utilidad publica o interés
social “se asimilaba al concepto determinado en la Ley de Expropiacion Forzosa por la
que se requiere una habilitacion legal expresa en cada caso para la declaracion de
dicha utilidad o interés”.

Tras la Sentencia del Tribunal Constitucional de 20 de marzo de 1997 que declaraba la
invasion de competencias estatal respecto a la ordenaciéon del territorio y el
urbanismo, reduciéndose entonces al estatuto juridico del suelo y la clasificacién del
suelo con sus derechos y deberes, recuperaran su vigencia los articulos 85 (excepto
1.4) y 86 de la legislacidon del 76, que se mantendrian con los articulos 16.1y 2 y 17 del
TR del 92.

“En el afio 98, la Ley de Régimen de Suelo y Valoraciones, aprobada el 13 de abril,
vendria a llenar el vacio dejado por la sentencia derogatoria y asi en su articulo 20.1
prescribia la posibilidad de usos vinculados de conformidad con su legislacion
especifica, pudiendo excepcionalmente y a través del procedimiento previsto en la
legislacion urbanistica autorizarse actuaciones especificas de interés publico, previa
justificacion de que no concurrian las circunstancias previstas en el apartado 1 del
articulo 9. Desaparece con esta legislacion la referencia a la necesidad de
emplazamiento en medio rural”.

La ley 8/2007, de 28 de mayo, Ley de Suelo, permitia en su articulo 13 como venia
siendo tradicional los usos vinculados y con caracter excepcional y por el
procedimiento y con las condiciones previstas en la legislacion de ordenacion
territorial y urbanistica, que pudieran legitimarse actos y usos especificos que sean de
interés publico o social por su contribucién a la ordenacioén y el desarrollo rurales o
porque hayan de emplazarse en el medio rural, con mencién especifica a la
preservacion de los terrenos protegidos.

El concepto “actuaciones especificas de interés publico” es sustituido de nuevo en una
misma referencia por el de “interés publico o social por su contribucién a la
ordenacion”.
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Esta regulacion pasa a integrar el régimen juridico vigente a nivel estatal mediante el
Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de junio por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo, sustituido ahora actualmente por el aprobado en el afio
2015.

La ley del suelo de Castilla y Ledn se remonta al afio 1999, es la Ley 5/1999, de 8 de
abril, de Urbanismo. El Capitulo IV del Titulo | se ocupa del régimen del suelo rustico.

El articulo 23, relativo a los derechos en suelo rustico resume sobradamente el espiritu
de esta norma, permitiendo usos vinculados, excepcionales, aunque serd el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de
enero, el que concrete algo mas este laxo régimen juridico establecido por la
legislacidon autondmica en su Capitulo IV, articulos 51 y siguientes.

De otro lado, se recoge también una clausula residual, referida a “otros usos que
puedan considerarse de interés publico”, precisando “por estar vinculado a cualquier
forma del servicio publico o porque se aprecie la necesidad de su ubicacion en suelo
rustico”. En consecuencia, parece vincularse a priori en el régimen juridico
castellanoleonés la apreciacion del interés publico al servicio publico o a la necesidad
de su ubicacién en suelo rustico, de tal forma que parece existir una identificacién
conceptual en la que el interés publico quedaria cubierto por la sola presencia de un
servicio publico o por la necesidad de implantacién en suelo rural.

Sin embargo, si continuamos profundizando en el analisis de esta legislacidon
encontramos que la acreditacién del interés publico se encuentra vinculada a su vez a
otras circunstancias, lo que acaba produciendo cierta confusién.

Asi, el articulo 308 del Reglamento establece que quedara acreditado el interés publico
con el cumplimiento de una serie de condiciones entre las que incluye en el apartado
“e) Ademas de lo dispuesto en las letras a), b) y c), cuando se trate de usos citados en
la letra g) del articulo 57, debe acreditarse que se justifica la necesidad de
emplazamiento en suelo rustico, y que concurren circunstancias especificas de interés
publico”, por lo que volvemos a la dualidad inicial y a la exigencia cumulativa en esta
cuestionable extension realizada via reglamentaria.

Otra singularidad ademas de la ya apuntada es la expresa referencia a “dotaciones,
comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al ocio o de cualquier otro
tipo” ademdas de un nuevo intento de concrecidon del indeterminado concepto
necesidad de emplazamiento en suelo rustico, del que se dice “a causa de
requerimientos en materia de ubicacién, superficie, accesos, ventilacion u otras
circunstancias especiales, o por su incompatibilidad con los usos urbanos”.
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Por ultimo, el articulo 308 regula las condiciones de implantacidon, mediante las cuales
se considera acreditado el interés publico atendiendo al cardcter aislado de las
construcciones, mantenimiento de la naturaleza rustica de los terrenos y asegurando
su compatibilidad con los valores protegidos por la legislacién sectorial, resolviendo la
dotacién de servicios, funcionalidad de infraestructuras existentes e incluso, cuando se
justifique la imposibilidad o inconveniencia de conectarse a las redes municipales,
disponiendo de sistemas de tratamiento de residuos, licencia urbanistica y vinculacién
registral.

Por lo tanto, vamos a establecer las consideraciones que entendemos justifican el
interés publico del proyecto y la actividad, pero también la necesidad de implantacion
de esa ampliacién en suelo rustico, algo, que ya adelantamos, es evidente al tratarse
de una reconstruccion de una edificacion ya existente.

Para justificar el interés publico, lo primero que debemos de realizar es una
conceptuacion de lo que es ese interés publico en el dmbito de los usos excepcionales
en suelo rustico.

Encontrandonos ante conceptos juridicos indeterminados, qué deba interpretarse por
“utilidad publica e interés social” o en términos actuales “interés publico” no deja de
suscitar algunas incertidumbres.

Tratandose de un concepto de esta naturaleza, la norma que regula dicha excepcion
de uso constructivo en el medio rural no delega decision discrecional alguna al 6rgano
autonémico encargado de su aplicacidn, sino que dicho concepto de interés general ha
de integrarse por un juicio de adecuacion que ha de conducir a la solucién querida por
la norma. Un juicio que no es volitivo sino cognoscitivo o intelectivo, que obliga a la
Administracidon a una estimacion o comprobacion de todas las circunstancias o datos
que permiten confirmar la existencia o no del interés publico de las actuaciones
proyectadas. Estos conceptos, cuya determinacidn resulta clave para la legitimacion
del uso constructivo en suelo no urbanizable, han sido intensamente estudiados a nivel
doctrinal y jurisprudencial, y su utilizacidn, asi como la de necesidad de emplazamiento
en medio rural o posibilidad de formacién de nucleo de poblacién, nos indica que las
potestades conferidas a la Administracién en ningun caso pueden considerarse como
discrecionales, dado que sin perjuicio de una cierta amplitud nos hallamos ante un
claro ejemplo de aplicacién de la técnica de los conceptos juridicos indeterminados"

El caradcter de concepto juridico indeterminado estd determinado por constante
jurisprudencia. Véase STS 15 de octubre de 1985 (RJ 1985\4595). STSJ Islas Baleares de
4 de febrero (RJICA 2000/156) en relacidn a la instalacién de una pista de tenis, STSJ
Galicia de 3 de febrero de 2000 (RJCA 2000/171), STSJ Castilla y Ledn de 31 de enero
de 2001 (JUR 2001/122863), STSJ Castilla y Ledn, de 30 de junio de 2001 (RICA
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2001/1006), STSJ Cantabria de 13 de mayo de 2002 (RJCA 2002/745), STSJ Cantabria, 5
de julio de 2006 (JUR 2006/248220).

A ello hay que afiadir que cabe dejar sentado que la existencia de interés publico no se
limita, por norma alguna, al supuesto de que el titular de la instalacién sea un ente
publico, sino que pueden ser, perfectamente los particulares los que gestionen
determinadas actividades en las que concurra un interés social, no siendo éste
incompatible con la existencia de un beneficio mercantil derivado de la instalacion.
Véase por todas STSJ Galicia 19 de diciembre de 2003 (RJ 2004/78616).

La jurisprudencia también ha sido muy constante en cuanto al caracter de conceptos
juridicos indeterminados que la utilidad publica e interés social suponen, encontrando
al respecto muchos pronunciamientos. Es abundante la jurisprudencia y la casuistica
en esta materia, fruto precisamente de la indeterminaciéon de los conceptos que ha
dado lugar, en no pocas ocasiones, a interpretaciones extensivas considerando que la
amplitud de estos conceptos pudiera suponer el paraguas que todo lo cubre.

ASPECTOS A VALORAR PARA JUSTIFICAR EL INTERES PUBLICO DE LA ACTUACION

1.- Se cumplen de forma clara los condicionantes del articulo 308 .2 del RUCYL, ya que
se trata de una edificacion preexistente, que estaba destinada a almacén o caseta de
herramientas y aperos y que es necesario reconstruir, siendo uno de los supuestos
actuales que contempla la normativa actual, que ha supuesto un aumento de las
posibilidades de uso en suelo rustico tras la reforma legal establecida en la LUCYL y el
RUCYL, que ha ampliado las posibilidades y flexibilizado los requisitos cuando el
edificio tenga una antigliedad mayor de 20 afios y se destine al anterior uso, como es
el caso.

Esta flexibilizacién y ampliacién del articulo 308 del RUCYL ya ha sido tenido en cuenta
por los tribunales, asi, por ejemplo:

Juzgado de lo Contencioso-administrativo N°. 1 de Segovia, Sentencia 60/2018 de 13
Mar. 2018, Rec. 46/2016

Hemos de analizar, si es posible la reconstruccion de la edificacion preexistente en
suelo rustico. Para ello, analizaremos la normativa:

A.- REGLAMENTO URBANISMO CASTILLA Y LEON

El articulo 64, apartado 2, del RUCYL regula el régimen minimo de proteccién de suelo
rustico con proteccién natural, al decir. En el resto del suelo rustico con proteccion
natural y en el suelo rustico con proteccién cultural se aplica el siguiente régimen
minimo de proteccién:

a) Son usos sujetos a autorizacién:
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19. Los citados en las letras a), c), d) y f) del articulo 57, salvo cuando manifiestamente
puedan producir un deterioro ambiental o paisajistico relevante.

29, Los citados en la letra g) del articulo 57, cuando no estén sefialados como usos
prohibidos en la letra siguiente.

b) Son usos prohibidos todos los no citados en los articulos 56 y 57, y ademas:

19. Los citados en las letras b) y e) del articulo 57.

22, Dentro de los citados en la letra g) del articulo 57, los usos industriales, comerciales
y de almacenamiento"

El limite negativo, lo sefiala el articulo 64.2 a) 12 RUCYL "Son usos sujetos a
autorizacion: Los citados en las letras a), c), d) y f) del articulo 57, salvo cuando
manifiestamente puedan producir un deterioro ambiental o paisajistico relevante".

Para que opere el limite negativo, es necesario que pueda producir un deterioro
ambiental o paisajistico relevante, que debe ser no cualquier deterioro, sino que debe
ser manifiesto, que en la definicidon de la Real Academia de la Lengua indica " patente,
claro".

Hemos de indicar, que no se ha acreditado que la reconstruccion de una sencilla
edificacién destinada a almacén o caseta de aperos, que se encontraba en estado
ruinoso provoque cualquier tipo de deterioro manifiesto ambiental o paisajistico
relevante.

La posibilidad de realizar obras de reconstruccion de edificaciones existentes para su
anterior uso, si se justifica el interés publico ha sido fijado también entre otras por:

TSJ Castilla y Ledn de Burgos, Sala de lo Contencioso-administrativo, Seccién 12, S de 8
Nov. 2019

Asi mismo la reconstruccion de la edificacién podra facilitar la realizacion de los fines
contemplados en los articulos 45 a 50 de las DOTSE:

Articulo 45 Proteccion del Patrimonio Cultural (B)

1.- El patrimonio cultural del ambito de estas Directrices constituye un importante
recurso local y regional. Su puesta en valor, la accidon recuperadora inteligente y el
esfuerzo por que lo nuevo conviva creativamente con lo viejo son objetivos bdsicos de
la actuacion publica local y regional, y por tanto las Administraciones Publicas
fomentardn programas para la rehabilitacion, regeneracion y puesta en valor de los
espacios, paisajes y lugares de interés.

2.- El planeamiento urbanistico debe catalogar e incluir en estrategias de conservacion
y puesta en valor todos los espacios, lugares y puntos de valor cultural: yacimientos
arqueoldgicos, arquitectura religiosa, civil y militar (ermitas, conventos, humilladeros,
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casas-torre, castillos, palacios, casonas solariegas, puentes, fuentes, ranchos y
lavaderos de esquileos), arquitectura tradicional (palomares, molinos, bodegas,
granjas, chozos, parideras, silos), espacios no construidos de valor cultural (campos de
romeria o de fiesta, entorno de ermitas), infraestructuras y construcciones ligadas al
ferrocarril, etc.

Articulo 47 Fomento de la calidad espacial en los centros urbanos tradicionales (B)

Es fundamental consolidar el sistema de centros urbanos y rurales tradicionales,
fomentando crecimientos urbanos continuos, compactos y complejos para garantizar la
eficiencia de los recursos territoriales, la calidad de los servicios disponibles o
programados y la revalorizacion del territorio en su conjunto. A tal efecto se aplicardn
los siguientes criterios:

a) Para una proteccion real y efectiva del patrimonio edificado y las formas histdricas
de asentamiento de los Municipios, el planeamiento urbanistico promoverd la
recuperacion de los valores urbanisticos, paisajisticos y de enclave de sus espacios
tradicionales:

1.- Dando prioridad a la revitalizacion de los espacios centrales de los nucleos
existentes.

2.- Protegiendo la tipologia arquitectonica y los espacios urbanos preexistentes,
incluidas formas de asentamiento discontinuo (molinos, caserones, granjas) y los
elementos complementarios (cafiadas, canales, acequias, cierres de parcela con
arbolado, fuentes, ermitas).

3.- Adecuando la escala de intervencion a las estructuras existentes.

4.- Fomentando las formas relevantes de espacios publicos.

b) El planeamiento urbanistico tendrd como objetivo la mezcla armdnica de grupos
sociales, usos y tipologias edificatorias.

c) El planeamiento urbanistico deberd siempre proteger el paisaje de origen agrario
situado en los bordes de los nucleos, mediante su adecuada interpretacion segun lo
previsto en los Capitulos | y lll, tratando pormenorizadamente los siguientes espacios y
elementos:

1.- Vias pecuarias, descansaderos, abrevaderos y esquileos.

2.- Infraestructuras hidrdulicas: pozos, norias, molinos, acefias, canales, acequias,
almorrones...

3.- Construcciones rurales aisladas con valor cultural: ermitas, molinos, fuentes,
cruceros...

4.- Granjas y ventas histdricas y pequefias casas agricolas tradicionales.

5.- Espacios abiertos tradicionales como eras, pequefias dehesas y dreas con cierres
reticulares de muretes de piedra y arbolado.
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La actividad de reconstruccién de almacén o caseta de aperos esta dentro de las
actividades recogidas en la normativa de desarrollo rural recogida en la Ley 45/2007,
de 13 de diciembre, para el desarrollo sostenible del medio rural.

Y es que resultan muy relevantes a este respecto los objetivos establecidos en el
articulo 2 de dicha norma o los conceptos de medio rural, zona rural o municipio rural
de pequeiio tamafio que prevé su articulo 3.

Asi estos articulos disponen lo siguiente:
Articulo 2 Objetivos

1. Son objetivos generales de la presente Ley:

a) Mantener y ampliar la base econdmica del medio rural mediante la preservacion de
actividades competitivas y multifuncionales, y la diversificacion de su economia con la
incorporacion de nuevas actividades compatibles con un desarrollo sostenible.

b) Mantener y mejorar el nivel de poblacion del medio rural y elevar el grado de
bienestar de sus ciudadanos, asegurando unos servicios publicos bdsicos adecuados y
suficientes que garanticen la igualdad de oportunidades y la no discriminacion,
especialmente de las personas mds vulnerables o en riesgo de exclusion.

c) Conservar y recuperar el patrimonio y los recursos naturales y culturales del medio
rural a través de actuaciones publicas y privadas que permitan su utilizacion
compatible con un desarrollo sostenible.

2. En particular, las politicas de desarrollo rural sostenible de las Administraciones
Publicas que se deriven de esta Ley deberdn orientarse a la consecucion de los objetivos
siguientes:

a) Fomentar una actividad economica continuada y diversificada en el medio rural,
manteniendo un sector agricola, ganadero, forestal y derivado de la pesca e
impulsando la creacion y el mantenimiento del empleo y renta en otros sectores,
preferentemente en las zonas rurales consideradas prioritarias.

b) Dotar al medio rural, y en particular a sus nucleos de poblacion, de las
infraestructuras y los equipamientos publicos bdsicos necesarios, en especial en
materia de transportes, energia, agua y telecomunicaciones.

c¢) Potenciar la prestacion de unos servicios publicos bdsicos de calidad, adecuados a las
caracteristicas especificas del medio rural, en particular en los dmbitos de la educacion,
la sanidad y la seguridad ciudadana.
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d) Tomar en consideracion las necesidades particulares de los ciudadanos del medio
rural en la definicion y aplicacion de las politicas y medidas de proteccion social,
adecuando los programas de atencidn social con el fin de garantizar su efectividad en
dicho medio.

e) Lograr un alto nivel de calidad ambiental en el medio rural, previniendo el deterioro
del patrimonio natural, del paisaje y de la biodiversidad, o facilitando su recuperacion,
mediante la ordenacion integrada del uso del territorio para diferentes actividades, la
mejora de la planificacion y de la gestion de los recursos naturales y la reduccion de la
contaminacion en las zonas rurales.

f) Facilitar el acceso a la vivienda en el medio rural, y favorecer una ordenacion
territorial y un urbanismo adaptados a sus condiciones especificas, que garantice las
condiciones bdsicas de accesibilidad, que atiendan a la conservacion y rehabilitacion
del patrimonio construido, persigan un desarrollo sostenible y respeten el medio
ambiente.

g) Fomentar la participacion publica en la elaboracion, implementacion y seqguimiento
de los programas de desarrollo rural sostenible a través de politicas de concienciacion,
capacitacion, participacion y acceso a la informacion.

h) Garantizar el derecho a que los servicios en el medio rural sean accesibles a las
personas con discapacidad y las personas mayores.

Resumiendo, entendemos que se trata de una edificacién ya existente en suelo rustico,
anterior incluso a las vigentes Normas Urbanisticas del PGOUM, cuya rehabilitacién
encontraria justificacion en los propios fundamentos de la Ley 8/2013, de 26 de junio
de rehabilitacién, regeneracién y renovacién urbana, hoy derogada y refundida con la
Ley de Suelo en el TRLSRU de 2015, cuyo objeto es el impulso y fomento de
actuaciones que conduzcan a la rehabilitacién de los edificios. Los objetivos de la
citada Ley se plasman a nivel autondmico en la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de
medidas sobre rehabilitacion, regeneracién vy renovacién urbana, y sobre
sostenibilidad, coordinacién y simplificacion en materia de urbanismo, que modificé la
LUCyL.

La modificacién afectd poco a suelo rustico, pero si incorporé cambios en su
regulacién, al entender que la regeneracion urbana no puede concebirse como una
politica aislada, sino que forma parte de un conjunto de interrelaciones que operan
sobre el territorio (apartado VIl de su Exposicion de Motivos).

Tales cambios consistieron, entre otros, en prohibir nuevas viviendas en suelo rustico y
al mismo tiempo abrir el camino para la rehabilitacién e incluso ampliaciéon, en algunos
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supuestos, de construcciones existentes no declaradas fuera de ordenacién para
destinarlas a su anterior uso, que podria por tanto ser el de vivienda (articulos 57 f) y
308.2 RUCyL).

Junto a este impulso y fomento de actuaciones que conduzcan a la rehabilitacion de
los edificios, también se debe considerar que tratandose de edificaciones
preexistentes, dentro de los deberes y cargas que determina el legislador se encuentra
el de conservarlos en las condiciones legales para servir de soporte a su uso y, en todo
caso, en las de seguridad, salubridad, accesibilidad universal y ornato legalmente
exigibles, hasta donde alcance el deber legal de conservacién (art. 15 TRLSRU vy articulo
8 LUCYL).

Por tanto, se trata de un uso que cumple las exigencias legales establecidas en los
articulos 13 TRLSRU y 23 LUCyL ya citados.

Se entiende que queda suficientemente acreditado que se trata de un uso
excepcional de suelo rustico que es de interés publico y que contribuye al desarrollo
rural, también se considera justificada su concreta ubicacién en suelo rustico.

Ciudad Rodrigo, agosto 2025
El arquitecto técnico
Fdo.: Joaquin Pellicer Valverde

Firmado por Joaquin Pellicer
Valverde el dia 06/08/2025 con un
certificado emitido por AC FNMT
Usuarios
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lll.- ANEXOS
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IV.- PRESUPUESTO



MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Pag.: 1
Ref.: promyp1

DESMONTADOS Y EXCAVACIONES

Fec.:

m2

m3

Descripcion de las unidades de obra Uds. Lor;jgitu Latitud | Altura

DESMONTADOS Y EXCAVACIONES

DESMANTELAMIENTO DE PLACAS DE AMIANTO >20 m2

Desmantelamiento de placas de fibrocemento con amianto, incluidos caballe-
tes, limas, canalones, remates laterales, encuentros con paramentos, etc., por
medios manuales y sin aprovechamiento del material desmontado desde 20
m2., incluso limpieza y retirada de escombros a pie de carga, transporte al
vertedero como residuos peligroso, tratamiento, elaboracion de plan de traba-
jo, encapsulamiento de las piezas, candn, emision de certificado, y con p.p.
de medios auxiliares y medidas de proteccion colectivas.

Subtotal

Medicion

Precio ‘ Importe

Total partida .........cccooiiiii 232,96 ... 25,85 ... 6.022,02

CORTE PROFUNDO PAVIMENTO

Corte lineal mediante serrado en toda su profundidad del pavimento existen-
te, incluso pasadores, con limpieza de la superficie descubierta y con parte
proporcional de medios auxiliares, sin medidas de proteccién colectivas.

Total partida .........cccoeiiiiii 10,00 ... 12,44 ... 124,40

EXCAVACION ZANJA SANEAMIENTO A MAQUINA TERRENO DURO A
BORDES
Excavacion en zanjas de saneamiento, en terrenos de consistencia dura por

medios mecanicos, con extraccion de tierras a los bordes. Incluida parte pro-
porcional de medios auxiliares. Segun CTE-DB-HS.

1 12,50 0,60 0,80
1 12,00 0,60 0,80

Total partida ..o 11,76 ... 23,27 ... 273,66

e = 1o T o111 o T SN 6.420,08
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MEDICIONES Y PRESUPUESTO Ref.: promyp1

DESMONTADOS Y EXCAVACIONES Fec.:

m2

Subtotal ‘ Medicion

Descripcion de las unidades de obra Uds. Lor;jgitu Latitud | Altura Precio ‘ Importe

CUBIERTA

CUBIERTA PANEL SANDWICH CHAPA PRELACADA + AISLAM. PUR 50
mm

Cubierta formada por panel sandwich de chapa de acero en perfil comercial,
formada por chapa prelacada en ambas caras (exterior e interior) de 0,6 mm
de espesor, y nucleo aislante de espuma de poliuretano (PUR) de 40 kg/m3
con un espesor total de 50 mm. Totalmente montada sobre correas metalicas
o soporte estructural (no incluido); i/p.p. de solapes, accesorios de fijacion,
juntas de estanqueidad y medios auxiliares (excepto elevacién, transporte y
medidas de seguridad colectivas). Conforme a NTE-QTG-8. Medida en ver-
dadera magnitud.

2 14,56 8,00 232,96
Total partida ..o 232,96 ... 33,66 ... 7.841,43

LIMAHOYA CHAPA GALVANIZADA

Formacion de limahoya con chapa de acero galvanizado de 0,8 mm de espe-
sor, de 50 cm desarrollo, incluso ejecucion de solapes, pequefio material de
fijacion, juntas de estanqueidad, segun NTE-QTG-9 10 y 11. Medida en ver-
dadera magnitud.

Total partida ........cocuveeieee e 29,12 ... 27,56 ... 802,55

BAJANTE ALUMINIO LACADO D=100 mm

Bajante circular de aluminio lacado, de 100 mm de diametro, con sistema de
union por remaches y sellado con silicona en los empalmes. Totalmente ins-
talada y conexionada, i/ p.p. de piezas especiales, pequefio material y me-
dios auxiliares. Conforme a CTE DB HS-5.

Total partida .......coooiii e 8,60 ... 20,13 ... 173,12

e = Lo T o110 ] o N 8.817,10



Pag.: 1
MEDICIONES Y PRESUPUESTO Ref.: promyp1

DESMONTADOS Y EXCAVACIONES Fec.:

Subtotal ‘ Medicion

Descripcion de las unidades de obra Uds. Lor;jgitu Latitud | Altura Precio ‘ Importe

SANEAMIENTO

TUBO PVC PARED COMPACTA JUNTA ELASTICA SN2 COLOR TEJA 160
mm

Colector de saneamiento enterrado de PVC de pared compacta de color teja
y rigidez 2 kN/m2; con un diametro 160 mm y de unién por junta elastica. Co-
locado en zanja, sobre una cama de arena de rio de 10 cm debidamente
compactada y nivelada, relleno lateralmente y superiormente hasta 10 cm por
encima de la generatriz con la misma arena; compactando esta hasta los ri-
fiones. Con p.p. de medios auxiliares y sin incluir la excavacion ni el tapado
posterior de las zanjas, s/ CTE-HS-5.

Total partida .......coooiii 24,50 ... 22,43 ... 549,54

BASE POZO PREFABRICADA HM UNION ENCHUFE-CAMPANA D=100 cm

Cubeta base de pozo de registro, constituida por una pieza prefabricada de
hormigdén en masa de 100 cm de diametro interior y de 1,15 m de altura total,
colocada sobre solera de hormigon HA-25/P/40/1 de 20 cm de espesor, lige-
ramente armada con mallazo, incluso con p.p. de pates de polipropileno asi
como dos perforaciones para conexionar los tubos, preparada con junta de
goma para recibir anillos de pozo prefabricados de hormigdn mediante union
tipo enchufe-campana y p.p. de medios auxiliares, sin incluir la excavacién del
pozo, ni el relleno perimetral posterior, s/ CTE-HS-5. Marcado CE obliga- torio
segun Anexo ZA de la Norma Europea UNE-EN 1917:2008 y Comple- mento
Nacional UNE 127917:2005

Total partida .......coooviii e 1,00 ..327,38 ... 327,38

DESARROLLO POZO PREFABRICADO HM E-C D=100 cm h=0,33 m

Desarrollo de pozo de registro formado por anillos prefabricados de hormigon
en masa con junta enchufe-campana de 100 cm de diametro interior y 0,33 m
de altura, incluso de pates de polipropileno y medios auxiliares, sin incluir la
excavacion del pozo ni el relleno perimetral posterior, y para ser colocado so-
bre otros anillos o sobre cubetas de base, s/ CTE-HS-5. Marcado CE obliga-
torio segun Anexo ZA de la Norma Europea UNE-EN 1917:2008 y Comple-
mento Nacional UNE 127917:2005

Total partida ..o 1,00 ...17463 ... 174,63

CONO ASIMETRICO PREFABRICADO HM E-C D=60/100 cm

Cono asimétrico para brocal de pozo de registro, constituido por una pieza
prefabricada de hormigdn en masa con junta enchufe-campana de 100 a 60
cm de diametro interior y 100 cm de altura total, para ser colocado sobre ani-
llos de pozo prefabricados, incluso con p.p. de pates de polipropileno, tapa de
hormigon armado de 62,5 cm de diametro y su recibido, y medios auxiliares;
sin incluir la excavacion del pozo ni el relleno perimetral posterior, s/
CTE-HS-5. Marcado CE obligatorio segin Anexo ZA de la Norma Europea
UNE-EN 1917:2008 y Complemento Nacional UNE 127917:2005

Total partida .........ccccooiiiiiir i 1,00 ...19263 ... 192,53



MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Pag.: 1
Ref.: promyp1

DESMONTADOS Y EXCAVACIONES

Fec.:

m2

Descripcion de las unidades de obra Uds. Lor;jgitu Latitud | Altura | Subtotal ‘Medicién

SOLERA HORMIGON EN MASA HM-20/B/40/lla VERT. MANUAL e=15 cm

Solera de hormigén en masa HM-20/B/40/Ila, elaborado en central, de resis-
tencia caracteristica a compresiéon 20 MPa (N/mm2), de consistencia blanda,
tamafio maximo del arido de 40 mm, en elementos enterrados, o interiores
sometidos a humedades relativas medias-altas (>65%) o a condesaciones, o
elementos exteriores con alta precipitacion; con un espesor medio de 15 cm.
Totalmente realizada; i/p.p. de vertido por medios manuales, extendido, vibra-
do y regleado. Segun normas EHE-08 y NTE-RSS. Componentes del hormi-
gon con marcado CE y DdP (Declaracion de prestaciones) segun Reglamen-
to (UE) 305/2011.

Total Partida ...ooooeeeieiiee e 3,00

Precio ‘ Importe

Total capitulo 3 ... ———————— 1.281,49




Pag.: 1
MEDICIONES Y PRESUPUESTO Ref.: promyp1

DESMONTADOS Y EXCAVACIONES Fec.:

m3

Descripcion de las unidades de obra Uds. Lor;jgitu Latitud | Altura | Subtotal ‘Medicién

Precio ‘ Importe

GESTION DE RESIDUOS

CARGA/TRANPORTE PLANTA RCD <10 km MAQ/CAM. ESCOMBRO MIX-
TO

Carga y transporte de escombros mixtos (con maderas, chatarra, plasticos...)
a vertedero autorizado por transportista autorizado (por la Consejeria de Me-
dio Ambiente de la Comunidad Auténoma correspondiente), a una distancia
menor de 10 km, considerando ida y vuelta, en camiones basculantes de
hasta 15 t de peso, cargados con pala cargadora media, incluso canon de
vertedero, sin medidas de proteccion colectivas. Segun Real Decreto
105/2008, de 1 de febrero por el que se regula la produccion y gestiéon de los
residuos de construccion y demolicion.

Total partida .......coooiii 12,35 ... 11,19 ... 138,20

LI = Lo T o110 ] o 138,20
Total presupuesto 16.656,87



MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Pag.: 1
Ref.: promyp1

DESMONTADOS Y EXCAVACIONES Fec.:
Descripcion de las unidades de obra Uds. Lor;jgitu Latitud | Altura | Subtotal ‘ Medicion Precio ‘ Importe
RESUMEN DE PRESUPUESTO
01 1 DESMONTADOS Y EXCAVACIONES 6.420,08
02 2 CUBIERTA 8.817,10
03 3 SANEAMIENTO 1.281,49
04 4 GESTION DE RESIDUOS 138,20
TOTAL EJECUCION MATERIAL ........cevereeeereeeeeecaerereseeeseeeeeeseaesens 16.656,87
21 % LVLA s 3.497,94
TOTAL PRESUPUESTO C/IVA 20.154,81

Asciende el presupuesto proyectado, a la expresada cantidad de:
VEINTE MIL CIENTO CINCUENTA Y CUATRO EUROS CON OCHENTA Y UN CENTIMOS

Ciudad Rodrigo 4 de Agosto de 2025

El arquitecto técnico

Fdo.: Joaquin Pellicer Valverde




MEMORIA - SOLICITUD AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO RUSTICO

SITUACION: CARRETERA DE IVANREY, S/N. CIUDAD RODRIGO
PROMOTOR: EUGENIO BERNAL MATEOS
ARQUITECTO TECNICO: JOAQUIN PELLICER VALVERDE
FECHA: AGOSTO 2025

V.- PLANOS
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CIUDAD RODRIGO (Salamanca)
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JUN|O 2025 oaquin ellicer valverde
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MEMORIA VALORADA SUSTITUCION DE CUBRICION
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Fi r mado por
Val verde e

con un certificado emtido

por AC FNMT

Joaquin Pellicer
di a 09/ 10/ 2025

Usuari os
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PLANO N*

PETICIONARIO:

EUGENIO BERNAL MATEQOS

EL ARQUITECTO TECNICO

SITUACION:

CRA. IVANREY, S/N
CIUDAD RODRIGO (Salamanca)

JUNIO 2025

VESTUARIO—=ASEO

Joaquin Pellicer Valverde
Colegiado n* 184
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Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo

Expediente n.°: 1859/2025

Providencia de Alcaldia solicitando Informe juridico
Procedimiento: Licencia o Autorizacion Urbanistica
Interesado: EUGENIO BERNAL MATEOS

Fecha de iniciacion: 06/08/2025 18:57 2025-E-RE-1993

PROVIDENCIA DE ALCALDIA

A la vista de la solicitud de autorizacién de uso excepcional en suelo rustico para
sustitucion de cubierta y acometida a la red de saneamiento de la nave sita en el Carretera
de lvanrey, s/n, interesa por D. Eugenio Bernal Mateos

DISPONGO

Que se emita informe juridico sobre la legislacion aplicable y el procedimiento a
seqguir.

EL ALCALDE
DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo



Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo

Expediente n.2: 1859/2025

Informe Servicios Juridicos Municipales.

Procedimiento: Autorizacidn de uso excepcional en suelo rustico para sustitucion de cubierta en nave y acometida
red saneamiento.

Interesado: D. EUGENIO BERNAL MATEQS

Ubicacidn: Carretera de Ivanrey, s/n. Referencia catastral n.2 7974501QE09775S0001GG

INFORME
SERVICIO JURIDICO

De acuerdo con lo ordenado por la Alcaldia mediante Providencia de fecha 21 de agosto de 2025, y en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 54.1 a) del R.D.L. 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el
Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local y articulo 173 del Real Decreto
2.568/1986, de 28 de Noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacidn, Funcionamiento y Régimen
Juridico de las Entidades Locales (ROF) se emite el siguiente

INFORME

Primero.- Los propietarios de terrenos clasificados como suelo rustico tendran el derecho a usar, disfrutar
y disponer de ellos de conformidad con la naturaleza rustica, pudiendo destinarlos a usos agricolas, ganaderos,
forestales, cinegéticos u otros analogos vinculados a la utilizacidn racional de los recursos naturales.

Asimismo, en suelo rustico podran autorizarse usos excepcionales, en las condiciones establecidas en los articulos
58 a 65 para cada categoria de suelo, atendiendo a su interés publico, a su conformidad con la naturaleza rustica de
los terrenos y a su compatibilidad con los valores protegidos por la legislacion sectorial:

Segundo.- La Legislacidn aplicable viene determinada por:
- Los articulos 23 y siguientes, y 97 y siguientes de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

- Los articulos 51 y siguientes, 287 y siguientes, 306, 307 y 308 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn,
aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero.

- El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre Visado Colegial Obligatorio.
- El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Tercero.- Como se ha sefialado anteriormente, en suelo rustico podran autorizarse los siguientes usos
excepcionales, con las condiciones establecidas para cada categoria de suelo, atendiendo a su interés publico, a su
conformidad con la naturaleza rustica de los terrenos y a su compatibilidad con los valores protegidos por la
legislacion sectorial:

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas y
otras analogas vinculadas a la utilizacién racional de los recursos naturales.

b) Actividades extractivas de rocas y minerales industriales, mineria metalica, rocas ornamentales,
productos de cantera y aguas minerales y termales, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a todas
las citadas.

b bis) Mineria energética y demas actividades extractivas no citadas en el apartado anterior, asi como
las construcciones e instalaciones vinculadas a las mismas.

Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo
Plaza Mayor 27, Ciudad Rodrigo. 37500 (Salamanca). Tfno. 923498400. Fax: 923498401



Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo

c) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a su
ejecucion, conservacion y servicio.

d) Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales.

e) Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que resulten necesarias para el
funcionamiento de alguno de los demas usos citados en este articulo.

f) Obras de rehabilitacion, reconstruccion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion, para su destino a su anterior uso o a cualquiera
de los demads usos citados en este articulo.

g) Otros usos que puedan considerarse de interés publico:
1.2 Por estar vinculados a cualquier forma del servicio publico.
2.2 Por estar vinculados a la produccidn agropecuaria.

3.2 Porque se aprecie la necesidad de su ubicacidon en suelo rustico, a causa de sus especificos
requerimientos o de su incompatibilidad con los usos urbanos.

h) Industrias agroalimentarias, asi como instalaciones de almacenamiento de productos agroalimentarios
vinculados a las producciones propias de la zona.

Cuarto.- Los usos excepcionales en suelo rustico relacionados en el articulo 23.2 se adscribiran
reglamentariamente, para cada categoria de suelo rustico, a alguno de los siguientes regimenes:

a) Usos permitidos: Los compatibles con la proteccién de cada categoria de suelo rustico; estos usos no
precisan una autorizacién expresa, sin perjuicio de la exigibilidad de licencia urbanistica y de las demas
autorizaciones administrativas sectoriales que procedan.

En particular, los usos citados en el apartado 2.c) del articulo 23 se consideraran usos permitidos cuando
cuenten con declaracidn de impacto ambiental favorable o con un informe de impacto ambiental que determine que
no tienen efectos adversos significativos sobre el medio ambiente.

b) Usos sujetos a autorizacidn de la Administracidn de la Comunidad Auténoma, previa a la licencia
urbanistica: Aquéllos para los que deban valorarse en cada caso las circunstancias de interés publico que justifiquen
su autorizacion, con las cautelas que procedan.

c) Usos prohibidos: Los no citados en apartados anteriores; en particular, las actividades previstas en el
apartado 2.b bis) del articulo 23 serdn usos prohibidos en los siguientes casos:

1. En los terrenos clasificados como suelo rustico con algun tipo de proteccidn.

2. En los terrenos situados a una distancia al suelo urbano, inferior a la que se determine en el
correspondiente procedimiento de evaluacién de impacto ambiental.

Asimismo, en los Parques Regionales y Parques Naturales, las actividades previstas en los apartados 2.b) y
2.b bis) del articulo 23 seran usos prohibidos, salvo en los ambitos donde el plan de ordenacion de los recursos
naturales los declare autorizables.

El procedimiento para la autorizacion de los usos excepcionales en suelo rustico se integrara en el regulado
en el articulo 99 para la obtencién de las licencias urbanisticas, con las particularidades que se sefialen
reglamentariamente.

Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo
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Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo

Quinto.- Para que puedan ser autorizados usos excepcionales en suelo rustico, el érgano competente para
la autorizacion debe considerar acreditado el interés publico que justifique la autorizacidn, y comprobar:

a) Que se cumplen las condiciones establecidas en los instrumentos de ordenacidon del territorio y
planeamiento urbanistico para asegurar el caracter aislado de las construcciones, mantener la naturaleza rustica de
los terrenos y asegurar su compatibilidad con los valores protegidos por la legislacion sectorial.

b) Que se resuelve la dotacion de los servicios que precise el uso para el que solicita autorizacion, asi
como las repercusiones que puedan producirse en la capacidad y funcionalidad de los servicios e infraestructuras
existentes. Cuando se justifique la imposibilidad o inconveniencia de realizar la conexidén con las redes municipales,
las edificaciones de uso residencial, industrial, turistico o dotacional deben disponer de depuradoras o fosas sépticas
individuales.

c) Que el solicitante se compromete, como condicidn previa a la obtencién de licencia urbanistica, a
vincular el terreno al uso una vez autorizado. Dicha vinculacidn se llevara a efecto haciendo constar en el Registro de
la Propiedad:

1.2 La vinculacion del terreno al uso autorizado
2.2 Las limitaciones impuestas por la autorizacién, en su caso

3.2 La condicion de parcela indivisible, salvo cuando su superficie sea igual o superior al doble de la parcela
minima, o en su defecto al doble de la Unidad Minima de Cultivo

Las condiciones sefialadas no serdn exigibles para la autorizacién de las obras de rehabilitacion,
reconstruccion, reforma y ampliacion hasta en un 50 por ciento de su superficie, de las construcciones e
instalaciones existentes en suelo rustico que cumplan las siguientes condiciones:

a) Tener una antigliedad superior a 20 afios, tomando como referencia su fecha de terminacidn, tal como
se define el articulo 316.4 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

b) No estar pendientes de resolucién de procedimientos de restauracién de la legalidad, ni declaradas
expresamente fuera de ordenacion.

Sexto.- De conformidad con el articulo 306.2.a) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn aprobado
por Decreto 222004, de 29 de enero, la competencia para otorgar la autorizacion de uso excepcional en suelo
rustico corresponde al Ayuntamiento en los Municipios con poblacidn igual o superior a veinte mil habitantes o que
cuenten con Plan General de Ordenacion Urbana adaptado a la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Ledn.

Séptimo.- Durante todo el proceso de Autorizacién Excepcional en Suelo Rustico, habra de cumplirse con
las exigencias de publicidad activa en virtud de lo dispuesto en el articulo 21.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y en la normativa vigente en materia de
transparencia.

Octavo.- La autorizacidon de uso excepcional se tramita y resuelve dentro del procedimiento para el
otorgamiento de licencia urbanistica, con las particularidades sefaladas en el articulo 307 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn aprobado por Decreto 222004, de 29 de enero, en este sentido el procedimiento a
seguir es el siguiente:

A. Por parte de los Servicios Técnicos Municipales, o en su defecto por la Diputacién Provincial, se emitira
informe en relacién con la solicitud de licencia presentada sobre la conformidad de las solicitudes a la normativa
urbanistica y a las demas normas aplicables.
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B. Cuando sean preceptivos informes o autorizaciones de otras Administraciones publicas y los mismos no
se adjunten con la solicitud, el Ayuntamiento debe remitir copia del expediente a dichas Administraciones para que
resuelvan en el plazo maximo de dos meses, transcurrido el cual los informes se entienden favorables y las
autorizaciones concedidas, salvo cuando la legislacién aplicable establezca procedimientos o efectos diferentes.

C. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 432 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn por
remision del articulo 307.3 del mismo, el expediente se someterd a un plazo de informacion publica de veinte dias
mediante anuncio en el Boletin Oficial de Castilla y Leén y en uno de los diarios de mayor difusion en la misma. Si asi
se decide, podra publicarse en el Tablén de anuncios del Ayuntamiento.

D. Concluida la informacion publica, en los Municipios con poblacidn igual o superior a veinte mil
habitantes o que cuenten con Plan General de Ordenacién Urbana adaptado a la Ley 5/1999:

a) El Alcalde, de conformidad con el articulo 292 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn
aprobado por Decreto 222004, de 29 de enero que remite al articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, deberd resolver de forma motivada sobre la autorizacién de uso
excepcional, otorgandola simplemente o con condiciones o bien denegandola. La resolucién debera notificarse al
interesado y a la Comisidn Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo.

b) La resolucién puede dictarse de forma conjunta con la correspondiente al otorgamiento de la licencia o
bien previamente a la misma.

c) Transcurrido el plazo de tres meses establecido en el articulo 296.1 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, sin que se haya notificado la resolucién al interesado,
éste, conforme a lo previsto en los articulos 299 y 307.4.c) del mismo, asi como en el articulo 99.3 de la Ley 5/1999,
de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, podra entender obtenida por silencio la autorizacion de uso
excepcional y la correspondiente licencia, y ello sin perjuicio de la interrupcién de dicho plazo en los supuestos
previstos en el articulo 296.2 del Reglamento.

Ciudad Rodrigo, en la fecha de la firma electrénica.

EL TECNICO SERVICIO JURIDICO URBANISMO

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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Expediente n2: 1859/2025

Informe de los Servicios Técnicos Municipales

Promotor: EUGENIO BERNAL MATEOS

Procedimiento: Licencia o autorizacion urbanistica. Autorizacion de uso excepcional en suelo rustico
Situacion: ER Extrarradio. Referencia Catastral n2 7974501QE0977S0001GG

INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES

En cumplimiento de la Providencia de Alcaldia de fecha 21 de agosto de 2025 y de lo dispuesto en el articulo
293.5 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, en
relaciéon con el expediente incoado a solicitud de JOAQUIN PELLICER VALVERDE con NIF XXXXXXXXX, en
nombre y representacion de EUGENIO BERNAL MATEQOS con DNI XXXXXXXXX, referente a la concesion de
Autorizacion de uso excepcional en suelo rustico para la sustitucion de cubierta y acometida a la red de
saneamiento de la nave sita en ER Extrarradio, con Referencia Catastral n2 7974501QE0977S0001GG, vy
examinada la documentacidn que le acompafia, se emite el siguiente:

INFORME

PRIMERO. DOCUMENTACION E INFORMES PREVIOS

Se presenta instancia debidamente cumplimentada y “Memoria de solicitud de autorizacion de uso
excepcional en suelo rustico”, redactada por el Arquitecto Técnico D. Joaquin Pellicer Valverde (colegiado n?
184 COAATSA) y firmada con fecha 6 de agosto de 2025.

En dicha documentacion se incluye la copia de la escritura de la parcela ya referenciada a fecha 23 de junio de
2025, en la que existe una nave destinada a almacén, de una sola planta, con una extensidn superficial de
doscientos ocho metros cuadrados.

SEGUNDO. PROPUESTA

De acuerdo a la documentacidon técnica presentada, se trata de sustituir la cubierta de la nave existente, asi
como realizar la acometida a la red de saneamiento general, comprendiendo las siguientes actuaciones:

- Desmontado de la cubierta actual a base de placas de fibrocemento.
- Colocacion de nueva cubierta a base de sandwich de chapa lacada.

- Acometida a la red general de saneamiento que discurre por la parcela lindera por su izquierda.

TERCERO. PLANEAMIENTO URBANISTICO APLICABLE Y CLASIFICACION DEL SUELO

El planeamiento urbanistico de aplicacion es el Plan General de Ordenacién Urbana de Ciudad Rodrigo,
aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo de 5 de marzo de 2001. Modificado y
adaptado al Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledn, segln acuerdo de aprobacion definitiva de fecha de 17 de septiembre de 2009 de la Comisién
Territorial de Urbanismo de Salamanca (BOCYL n2 4 de 8 de enero de 2010 - Correccion de errores BOCYL n?
11, de 19 de enero de 2010).
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Segun el planeamiento de aplicacion, la parcela objeto de la solicitud esta clasificada como Suelo Urbanizable
No Delimitado (SUR-ND), incluida en el sector denominado A-27 cuyo uso global es el residencial. Adem3s esta
afectada por la carretera DSA — 476 ACCESO A IVANREY.

No obstante lo anterior, y de acuerdo a la Ley 72014 de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacién,
regeneracidon y renovacién urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacién en materia de
urbanismo, disposicidn transitoria tercera - desarrollo de suelo urbanizable, se establecen los plazos maximos
para aprobar la ordenacion detallada de sectores con esa clasificacién a partir de la entrada en vigor de la ley,
ya que en caso contrario se clasifican automéaticamente como Suelo Rustico Comun.

Visto que el Sector A-27 del PGOU no tiene aprobado la ordenacién detallada, la parcela objeto de la solicitud
estd clasificada como SUELO RUSTICO COMUN (SR-C) en aplicacién de lo dispuesto en la disposicién
transitoria tercera de la Ley 72014 de 12 de septiembre de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y
renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacion en materia de urbanismo.

Asi mismo, sera de aplicacion la Proteccion de Infraestructuras (SR-PI) por su afeccidn por la carretera DSA —
476 ACCESO A IVANREY.

CUARTO. PARAMETROS URBANISTICOS

PLANEAMIENTO PROYECTO
PARCELA MiNIMA 6 Ha 219,73 m? No cumple
OCUPACION MAXIMA 10% Existente No cumple
EDIFICABILIDAD 0,01 m*/ m? 219,73 m’ No cumple
N2 DE PLANTAS S/R 1 1 (Existente)
ALTURA MAXIMA 4,50 m 4,14 m (Existente)
RETRANQUEOS A LINDEROS 10 m No No cumple

Teniendo en cuenta los pardmetros urbanisticos que son de aplicacidn, la edificacion se encuentra
disconforme con el planeamiento en base a lo establecido en el articulo 186 del RUCYL:

“1. En los terrenos que sustenten construcciones, instalaciones u otros usos del suelo que, siendo anteriores
a la aprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento urbanistico, resulten disconformes con las
determinaciones de los mismos y no sean declarados fuera de ordenacion de forma expresa, solo podrdn
ser objeto de licencia urbanistica o declaracion responsable las obras de consolidacién, asi como los
aumentos de volumen y cambios de uso que permitan las determinaciones del nuevo planeamiento.”

De acuerdo a lo establecido en el PGOU, las obras de consolidacidn son aquellas que tienen por objeto, dentro
del deber de conservacion de los propietarios, mantener las condiciones de seguridad, a la vez que las de
salubridad y ornato. Quedan incluidas a su vez, las actuaciones que ademads incluyan operaciones puntuales
de afianzamiento, refuerzo o sustituciéon de elementos estructurales dafiados.

La sustituciéon de la cubierta de la nave existente atiende por tanto a la consolidacion de la misma en base a lo
establecido en el articulo 186 del RUCYLy al PGOU.
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QUINTO. CONDICIONES DE USO

Teniendo en cuenta la clasificacién del suelo y que la actuacién que se pretende no queda incluida en el
articulo 56 del RUCYL (dentro de los derechos ordinarios en suelo rustico) al tratarse de la sustitucidon de la
cubierta de la nave existente, segun el articulo 57 del RUCYL, se podran ejecutar usos excepcionales con las

condiciones establecidas en los articulos 59-65 para cada categoria de suelo, atendiendo a su interés publico,
a su conformidad con la naturaleza rustica de los terrenos y a su compatibilidad con los valores protegidos
por la legislacién sectorial, que son entre otros:

“f) Obras de rehabilitacion, reconstruccion, reforma y ampliacion de las construcciones e
instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion, para su destino a su anterior

uso o a cualquiera de los demds usos citados en este articulo.”

En suelo rustico comun, de acuerdo al articulo 106.6.2 del PGOU se determinan los usos permitidos,

prohibidos y sujetos a autorizacion.

“106.6.2. Suelo rustico no protegido comun.

En los terrenos delimitados en este Plan como suelo rustico comun se aplicard el siguiente régimen
minimo de proteccion, sin perjuicio de las superiores limitaciones que establezca el propio
planeamiento:

a) Estardn permitidas:

19 Las construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas, forestales,
cinegéticas y otras andlogas.

29 Las obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a su ejecucion, conservacion y servicio, cuando estén previstas en el planeamiento
urbanistico o sectorial o en un instrumento de ordenacidn del territorio.

b) Estardn sujetos a autorizacion los demds usos relacionados en el Art. 106.3, incluidas las
actividades de industrias agrarias no vinculadas directamente a la produccion de una explotacion
concreta cuyo emplazamiento excepcional no se ubique en suelo industrial.”

A su vez el articulo 106.3 relaciona directamente con el articulo 57 del RUCYL en el que se recoge como uso
excepcional en suelo rustico: “Ademds de los derechos ordinarios establecidos en el articulo anterior, en suelo
rustico pueden autorizarse los siguientes usos excepcionales, en las condiciones establecidas en los articulos
58-65 para cada categoria de suelo rustico, atendiendo a su interés publico, a su conformidad con la
naturaleza rustica de los terrenos y a su compatibilidad con los valores protegidos por la legislacion sectorial,
que son los siguientes:

[.]

f) Obras de rehabilitacion, reconstruccion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion, para su destino a su anterior uso o a cualquiera de
los demads usos citados en este articulo.”

Se trata, por tanto, de un uso sujeto a autorizacidn, para su destino a su anterior uso y que se ajustara al
procedimiento establecido en los articulos 306 y 307 del RUCYL.
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Del mismo modo, segun el articulo 63 del RUCYL: Régimen del suelo rustico con proteccién de
infraestructuras, establece entre los usos sujetos a autorizacién el apartado f) del articulo 57 del RUCYL ya

referenciado.

No obstante lo anterior, el articulo 106.6.6-Suelo rustico de proteccidon de las infraestructuras del PGOU
establece gue para cualquier actuacion dentro de esta clase de suelo serd preceptivo y vinculante el informe
del Organismo titular de la infraestructura. (DSA —476 ACCESO A IVANREY)

SEXTO. CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES PARA LA AUTORIZACION

Teniendo en cuenta que se trata de un uso sujeto a autorizacion, la solicitud viene acompafiada de la
documentacion requerida en el articulo 307 del RUCYL para este tipo de procedimientos: planos de
emplazamiento de la parcela y memoria en la que se describe el uso existente, el solicitado y las condiciones
del articulo 308 del RUCYL.

Se justifica por parte del técnico redactor de la memoria el cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 308.2
RUCYL.

Asimismo, en la memoria presentada se incorpora la justificacidon del interés publico segun el articulo 23 de la
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn. Cabe indicar que, en base al articulo 308 RUCYL es
el érgano competente para la autorizacién quien debe considerar acreditado el interés publico que justifique
la autorizacidn.

El articulo 58 del RUCYL hace hincapié en la evaluacion de las circunstancias de interés publico que justifiquen
la autorizacion en los términos previstos en el articulo 308 RUCYL.

SEPTIMO. CONEXION A LA RED DE SANEAMIENTO GENERAL

Respecto a la solicitud de llevar a cabo la acometida a la red de saneamiento municipal, se establece lo
siguiente:

- Articulo 15 del PGOU: Condiciones de los servicios de evacuacién de aguas.

En todo el suelo urbano y urbanizable, se prohiben, expresamente, los vertidos no conectados a la
red general de saneamiento y en toda clase de suelo, serd obligatoria la acometida a las redes
generales de saneamientos de todas aquellas edificaciones distantes de las mismas 100 o menos
metros. En general no se admite uso de fosas sépticas.

Todas aquellas parcelas que disten menos de 100 m de la red general de saneamiento es obligatoria su
acometida, para dar cumplimiento a lo dispuesto tanto en el PGOU como en la Ordenanza Municipal de
vertido y depuracién de las aguas residuales.

La nave tiene actualmente un aseo-vestuario, siendo necesaria la conexién a la red municipal para la
evacuacion de las aguas relacionadas.

Segun los datos obrantes en este Ayuntamiento, es posible la conexion a la red de saneamiento solicitada al
estar la parcela a menos de 100 m de la red mencionada.
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OCTAVO. SOLICITUD DE INFORMES Y/O AUTORIZACIONES SECTORIALES

Antes de la continuacion del expediente, teniendo en cuenta la clasificacion del suelo, se solicitara informe a
las siguientes administraciones y organismos:

- Informe de la Unidad de carreteras correspondiente relativo a la autorizacién de uso excepcional en
suelo rustico para la sustitucidon de cubierta y acometida a la red de saneamiento de la nave sita en

ER Extrarradio, con Referencia Catastral n? 7974501QE0977S0001GG. (DSA — 476 ACCESO A
IVANREY).

- Informe al Servicio Territorial de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn sobre afeccidn a la
Red Natura 2000 (IRNA) relativo a la autorizacién de uso excepcional en suelo rustico para la
sustitucidn de cubierta y acometida a la red de saneamiento de la nave sita en ER Extrarradio, con
Referencia Catastral n? 7974501QE0977S0001GG.

Ciudad Rodrigo, en la fecha en que se produce la firma electrdnica.
La Arquitecta Municipal
DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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Salamanca, 20 de octubre de 2025
S. T. DE MEDIO AMBIENTE

Junta de A07009054
Castilla y Leon Despacho 2-68
Delegacion Territorial de Salamanca

Servicio Territorial de Medio Ambiente N.Ref.: JCMM/JAGG

AYUNTAMIENTO DE CIUDAD RODRIGO
Plaza Mayor, 27
37500 - Ciudad Rodrigo (Salamanca)

ASUNTO: Informe (afeccion RN2000) relativo a la actuacion: Sustitucion de cubierta y
acometida a la red de saneamiento de la nave sita en Carretera de lvanrey, del término
municipal de Ciudad Rodrigo (Salamanca), y con referencia catastral:
7974501QE0977S0001GG

Expediente n°: 1859/2024. Procedimiento Administrativo: Licencias urbanisticas

En relacion con el expediente que se indica para el que solicita informe de este
Servicio, se comunica lo siguiente:

Examinada la actuacion que se solicita, a la vista de sus caracteristicas y conforme
los mejores datos y conocimientos cientificos disponibles y la experiencia técnica acumulada
en este Servicio, se informa que no existe probabilidad razonable de la existencia de
afecciones apreciables derivadas de aquélla a los objetivos de conservacion de lugares
Natura 2000 coincidentes o cercanos.

EL JEFE DEL SERVICIO TERRITORIAL
DE MEDIO AMBIENTE DE SALAMANCA
(P.D. Resolucion 22 de junio de 2023, BOCYL de 29 de junio de 2023)

C/ Principe de Vergara, 53-71 - 37071 Salamanca - Teléfono 923 29 60 26 - Fax 923 29 60 41 - www.jcyl.es

COPIA AUTENTICA DEL DOCUMENTO Localizador: 63K9KXLJILRQT23VOSAUUNT
Fecha Firma: 20/10/2025 09:56:53 Fecha copia: 20/10/2025 12:05:35
Firmado: JUAN CARLOS MARTIN MUROZ
Acceda a la pagina web: https://www.ae.jcyl.es/verDocumentos/ver?loun=63K9KXLILRQT23VOS4UUNT para visualizar el documento



Diputacion de Salamanca
SALIDA
03/12/2025 09:37
SEE» REGAGE25500105531999

Diputacion

2 de Salamanca
—ﬁn:__

Expropiaciones, Informes y Licencias

Ref. Expediente: 2025/GAF_01/002177

Por la presente se da traslado a Vd, de la resolucién de la Presidencia n°® 7024, de
fecha 14 de noviembre de 2025, cuyo contenido literal es el siguiente:

"DECRETO DE LA PRESIDENCIA.-

Visto el informe de la Jefa de Servicio Servicios Juridicos Carreteras del Area de
Fomento, en el que se propone resolver sobre la solicitud de informe de Autorizacion
de Uso Excepcional de Suelo en el municipio de Ciudad Rodrigo.

RESULTANDO

19.- Que el ayuntamiento de Ciudad Rodrigo solicita informe de autorizaciéon de uso
excepcional de suelo para la ejecucion de obras de sustitucion de cubierta vy
acometida a la red de saneamiento de la nave sita en la finca de referencia catastral
7974501QE0977S0001GG, carretera de Ivanrey s/n del municipio de Ciudad Rodrigo.

CONSIDERANDO

Primero.- Que el expediente se ha tramitado por la Seccién de Expropiaciones, Informes
y Licencias; de acuerdo con las competencias establecidas en el articulo 92 del
Reglamento Organico de la Diputacidon de Salamanca.

Segundo.- Que corresponde su resolucion a la Diputada Delegada de Fomento en virtud
de la delegacién conferida por el Ilmo. Sr. Presidente en la Resolucion de la
Presidencia n® 3929/23, de 24 de julio.

Tercero.- Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 53.1.f). de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, los ciudadanos tienen derecho a conocer los requisitos juridicos o técnicos
que las disposiciones vigentes imponga a los proyectos, actuaciones o solicitudes que
se propongan realizar y en el mismo sentido se manifiesta el art. 141 de la Ley 5/1999
de urbanismo de Castilla y Ledn.

Visto el informe del Servicio de Carreteras de fecha 11 de noviembre de 2025

Visto el informe de la Jefa de Servicio Servicios Juridicos Carreteras del Area de Fomento,
de fecha 13 de noviembre de 2025

FELIPE ESPINO N©. 1. 37.071 SALAMANCA Tel. 923 29 32 85 — Fax 923 29 32 37
Correo electrénico: expropiaciones@lasalina.es

Caodigo Seguro de Verificacion IV7QSWSYDQ4NQRN3AU4EOZZCEI | Fecha | 14/11/2025 14:41:12
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SEED REGAGE25500105531999

Diputacion de Salamanca
SALIDA
03/12/2025 09:37

Diputacion

2 de Salamanca

Expropiaciones, Informes y Licencias

Se acuerda fijar las siguientes condiciones para las obras proyectadas:

1.- Que las obras afectan a las siguientes carreteras provinciales:

-DSA-476, “Acceso a Ivanrey desde la N-620"

2.- Las condiciones técnicas para la construccién de la obra son las siguientes:

2.1.- Sustitucién de tejado.

a) De acuerdo a la Ley 10/2008 de Carreteras de Castilla y Ledn y el Reglamento
que la desarrolla aprobado mediante Decreto 45/2011, de 28 de julio, dentro de
la linea limite de edificacion, situada a 18 metros del borde exterior de la calzada
mas préxima, como es el caso que nos ocupa, se puede autorizar la sustitucién
del tejado siempre que las obras no impliquen un incremento de superficie ni de
volumen, y sin que el incremento de valor que aquéllas comporten pueda ser
tenido en cuenta a efectos expropiatorios, todo ello, asimismo, sin perjuicio de las
demas competencias concurrentes.

b) No se autorizaran dichas actuaciones en el caso de que comporten un cambio
de uso, entendiendo por tal toda alteracion sustancial, cuantitativa o cualitativa,
del régimen de utilizacion de los accesos existentes, con independencia de que se
produzca o no cambio de uso desde el punto de vista urbanistico

2.2.- Acometida a la red de saneamiento.

a) La zanja para la canalizacion subterrdnea se ejecutard paralelamente a la
carretera y a una distancia igual o superior a 12 metros del eje de la misma.

b) La generatriz superior del conducto estard situada a una profundidad superior
a 80 cm de la superficie del terreno.

c) Sefializacion de la traza. Para su localizacién y mantenimiento sera preciso la
colocacién de hitos, arquetas, pozos de registro u otros elementos que permitan
identificar y localizar en toda la traza las conducciones subterraneas, cuyas tapas
quedaran enrasadas al terreno natural.

3.- Antes de la realizacion de las obras se debera solicitar la preceptiva autorizacién
a esta Diputacion Provincial.

Asi lo dispone la Diputada Delegada de Fomento, por delegacion conferida por el Iimo.
Sr. Presidente de la Excma. Diputaciéon de Salamanca, ante mi el Secretario
General de la Corporacion”.

FELIPE ESPINO N2. 1. 37.071 SALAMANCA Tel. 923 29 32 85 — Fax 923 29 32 37
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Expropiaciones, Informes y Licencias

Contra este acuerdo, que pone fin a la via administrativa de conformidad con el
articulo 123.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas, puede interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de 2 meses ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Salamanca, o
potestativamente, de reposicion en el plazo de 1 mes, a contar desde el dia siguiente al
recibo de la presente notificacion, ante el Ilmo. Sr. Presidente de la Excma. Diputacién
Provincial de Salamanca.

El Secretario General

Alejandro Martin Guzman

FELIPE ESPINO N2. 1. 37.071 SALAMANCA Tel. 923 29 32 85 — Fax 923 29 32 37

Correo electrénico: expropiaciones@lasalina.es

Caodigo Seguro de Verificacion IV7QSWSYDQ4NQRN3AU4EOZZCEI | Fecha | 14/11/2025 14:41:12
Nt Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza
Firmante Diputacion de Salamanca (Alejandro Martin Guzman) (SECRETARIO GENERAL)
e https://sede.diputaciondesalamanca.gob.es/moad/verifirma- 2
Url de verificacion moad/code/IV7QSWSYDQ4NQRN3AU4EOZZCE P 313




Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo

Expediente n2: 1859/2025

Informe de los Servicios Técnicos Municipales

Promotor: EUGENIO BERNAL MATEOS

Procedimiento: Licencia o autorizacion urbanistica. Autorizacion de uso excepcional en suelo rustico
Situacion: ER Extrarradio. Referencia Catastral n2 7974501QE0977S0001GG

INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES

En cumplimiento de la Providencia de Alcaldia de fecha 21 de agosto de 2025 y de lo dispuesto en el articulo
293.5 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, en
relacién con el expediente incoado a solicitud de JOAQUIN PELLICER VALVERDE con NIF XXXXXXXX, en nombre
y representacion de EUGENIO BERNAL MATEQOS con DNI XXXXXXXXX, referente a la concesidén de Autorizacion
de uso excepcional en suelo rustico para la sustitucidn de cubierta y acometida a la red de saneamiento de
la nave sita en ER Extrarradio, con Referencia Catastral n? 7974501QE0977S0001GG, y examinada la
documentacion que le acompafia, se emite el siguiente:

INFORME

PRIMERO. DOCUMENTACION E INFORMES PREVIOS

Se presenta instancia debidamente cumplimentada y “Memoria de solicitud de autorizacion de uso
excepcional en suelo rustico”, redactada por el Arquitecto Técnico D. Joaquin Pellicer Valverde (colegiado n?
184 COAATSA) y firmada con fecha 6 de agosto de 2025.

En dicha documentacion se incluye la copia de la escritura de la parcela ya referenciada a fecha 23 de junio de
2025, en la que existe una nave destinada a almacén, de una sola planta, con una extensidn superficial de
doscientos ocho metros cuadrados.

SEGUNDO. PROPUESTA

De acuerdo a la documentacidon técnica presentada, se trata de sustituir la cubierta de la nave existente, asi
como realizar la acometida a la red de saneamiento general, comprendiendo las siguientes actuaciones:

- Desmontado de la cubierta actual a base de placas de fibrocemento.
- Colocacion de nueva cubierta a base de sandwich de chapa lacada.

- Acometida a la red general de saneamiento que discurre por la parcela lindera por su izquierda.

TERCERO. PLANEAMIENTO URBANISTICO APLICABLE Y CLASIFICACION DEL SUELO

El planeamiento urbanistico de aplicacion es el Plan General de Ordenacién Urbana de Ciudad Rodrigo,
aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo de 5 de marzo de 2001. Modificado y
adaptado al Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledn, segln acuerdo de aprobacion definitiva de fecha de 17 de septiembre de 2009 de la Comisién
Territorial de Urbanismo de Salamanca (BOCYL n2 4 de 8 de enero de 2010 - Correccion de errores BOCYL n?
11, de 19 de enero de 2010).
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Segun el planeamiento de aplicacion, la parcela objeto de la solicitud esta clasificada como Suelo Urbanizable
No Delimitado (SUR-ND), incluida en el sector denominado A-27 cuyo uso global es el residencial. Adem3s esta
afectada por la carretera DSA — 476 ACCESO A IVANREY.

No obstante lo anterior, y de acuerdo a la Ley 72014 de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacién,
regeneracidon y renovacién urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacién en materia de
urbanismo, disposicidn transitoria tercera - desarrollo de suelo urbanizable, se establecen los plazos maximos
para aprobar la ordenacion detallada de sectores con esa clasificacién a partir de la entrada en vigor de la ley,
ya que en caso contrario se clasifican automéaticamente como Suelo Rustico Comun.

Visto que el Sector A-27 del PGOU no tiene aprobado la ordenacién detallada, la parcela objeto de la solicitud
estd clasificada como SUELO RUSTICO COMUN (SR-C) en aplicacién de lo dispuesto en la disposicién
transitoria tercera de la Ley 72014 de 12 de septiembre de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y
renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacion en materia de urbanismo.

Asi mismo, sera de aplicacion la Proteccion de Infraestructuras (SR-PI) por su afeccidn por la carretera DSA —
476 ACCESO A IVANREY.

CUARTO. PARAMETROS URBANISTICOS

PLANEAMIENTO PROYECTO
PARCELA MiNIMA 6 Ha 219,73 m? No cumple
OCUPACION MAXIMA 10% Existente No cumple
EDIFICABILIDAD 0,01 m*/ m? 219,73 m’ No cumple
N2 DE PLANTAS S/R 1 1 (Existente)
ALTURA MAXIMA 4,50 m 4,14 m (Existente)
RETRANQUEOS A LINDEROS 10 m No No cumple

Teniendo en cuenta los pardmetros urbanisticos que son de aplicacidn, la edificacion se encuentra
disconforme con el planeamiento en base a lo establecido en el articulo 186 del RUCYL:

“1. En los terrenos que sustenten construcciones, instalaciones u otros usos del suelo que, siendo anteriores
a la aprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento urbanistico, resulten disconformes con las
determinaciones de los mismos y no sean declarados fuera de ordenacion de forma expresa, solo podrdn
ser objeto de licencia urbanistica o declaracion responsable las obras de consolidacién, asi como los
aumentos de volumen y cambios de uso que permitan las determinaciones del nuevo planeamiento.”

De acuerdo a lo establecido en el PGOU, las obras de consolidacidn son aquellas que tienen por objeto, dentro
del deber de conservacion de los propietarios, mantener las condiciones de seguridad, a la vez que las de
salubridad y ornato. Quedan incluidas a su vez, las actuaciones que ademads incluyan operaciones puntuales
de afianzamiento, refuerzo o sustituciéon de elementos estructurales dafiados.

La sustituciéon de la cubierta de la nave existente atiende por tanto a la consolidacion de la misma en base a lo
establecido en el articulo 186 del RUCYLy al PGOU.

Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo
Plaza Mayor 27, Ciudad Rodrigo. 37500 (Salamanca). Tfno. 923498400. Fax: 923498401



Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo

QUINTO. CONDICIONES DE USO

Teniendo en cuenta la clasificacién del suelo y que la actuacién que se pretende no queda incluida en el
articulo 56 del RUCYL (dentro de los derechos ordinarios en suelo rustico) al tratarse de la sustitucidon de la
cubierta de la nave existente, segun el articulo 57 del RUCYL, se podran ejecutar usos excepcionales con las

condiciones establecidas en los articulos 59-65 para cada categoria de suelo, atendiendo a su interés publico,
a su conformidad con la naturaleza rustica de los terrenos y a su compatibilidad con los valores protegidos
por la legislacién sectorial, que son entre otros:

“f) Obras de rehabilitacion, reconstruccion, reforma y ampliacion de las construcciones e
instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion, para su destino a su anterior

uso o a cualquiera de los demds usos citados en este articulo.”

En suelo rustico comun, de acuerdo al articulo 106.6.2 del PGOU se determinan los usos permitidos,

prohibidos y sujetos a autorizacion.

“106.6.2. Suelo rustico no protegido comun.

En los terrenos delimitados en este Plan como suelo rustico comun se aplicard el siguiente régimen
minimo de proteccion, sin perjuicio de las superiores limitaciones que establezca el propio
planeamiento:

a) Estardn permitidas:

19 Las construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas, forestales,
cinegéticas y otras andlogas.

29 Las obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a su ejecucion, conservacion y servicio, cuando estén previstas en el planeamiento
urbanistico o sectorial o en un instrumento de ordenacidn del territorio.

b) Estardn sujetos a autorizacion los demds usos relacionados en el Art. 106.3, incluidas las
actividades de industrias agrarias no vinculadas directamente a la produccion de una explotacion
concreta cuyo emplazamiento excepcional no se ubique en suelo industrial.”

A su vez el articulo 106.3 relaciona directamente con el articulo 57 del RUCYL en el que se recoge como uso
excepcional en suelo rustico: “Ademds de los derechos ordinarios establecidos en el articulo anterior, en suelo
rustico pueden autorizarse los siguientes usos excepcionales, en las condiciones establecidas en los articulos
58-65 para cada categoria de suelo rustico, atendiendo a su interés publico, a su conformidad con la
naturaleza rustica de los terrenos y a su compatibilidad con los valores protegidos por la legislacion sectorial,
que son los siguientes:

[.]

f) Obras de rehabilitacion, reconstruccion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion, para su destino a su anterior uso o a cualquiera de
los demads usos citados en este articulo.”

Se trata, por tanto, de un uso sujeto a autorizacidn, para su destino a su anterior uso y que se ajustara al
procedimiento establecido en los articulos 306 y 307 del RUCYL.
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Del mismo modo, segun el articulo 63 del RUCYL: Régimen del suelo rustico con proteccién de
infraestructuras, establece entre los usos sujetos a autorizacién el apartado f) del articulo 57 del RUCYL ya

referenciado.

No obstante lo anterior, el articulo 106.6.6-Suelo rustico de proteccidon de las infraestructuras del PGOU
establece gue para cualquier actuacion dentro de esta clase de suelo serd preceptivo y vinculante el informe

del Organismo titular de la infraestructura. (DSA —476 ACCESO A IVANREY)

SEXTO. SOLICITUD DE INFORMES Y/O AUTORIZACIONES SECTORIALES

Teniendo en cuenta la clasificacidon del suelo asi como lo dispuesto en el punto anterior, se solicita informe a

las siguientes administraciones y organismos:

- Informe de la Unidad de carreteras de fecha 14 de noviembre de 2025 relativo a la autorizacion de

uso excepcional en suelo rustico para la sustitucion de cubierta y acometida a la red de saneamiento
de la nave sita en ER Extrarradio, con Referencia Catastral n2 7974501QE0977S0001GG. (DSA - 476
ACCESO A IVANREY):

“I...]

Se acuerda fijar las siguientes condiciones para las obras proyectadas:

1.- Que las obras afectan a las siguientes carreteras provinciales: -DSA-476, “Acceso a Ivanrey desde
la N-620”

2.- Las condiciones técnicas para la construccion de la obra son las siguientes:

2.1.- Sustitucion de tejado.

a)

b)

De acuerdo a la Ley 10/2008 de Carreteras de Castilla y Leén y el Reglamento que la
desarrolla aprobado mediante Decreto 45/2011, de 28 de julio, dentro de la linea limite de
edificacion, situada a 18 metros del borde exterior de la calzada mds prdxima, como es el
caso que nos ocupa, se puede autorizar la sustitucion del tejado siempre que las obras no
impliquen un incremento de superficie ni de volumen, y sin que el incremento de valor que
aquéllas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios, todo ello,
asimismo, sin perjuicio de las demds competencias concurrentes.

No se autorizardn dichas actuaciones en el caso de que comporten un cambio de uso,
entendiendo por tal toda alteracion sustancial, cuantitativa o cualitativa, del régimen de
utilizacion de los accesos existentes, con independencia de que se produzca o no cambio de
uso desde el punto de vista urbanistico

2.2.- Acometida a la red de saneamiento.

a)

b)

c)

La zanja para la canalizacion subterrdnea se ejecutard paralelamente a la carretera y a una
distancia igual o superior a 12 metros del eje de la misma.

La generatriz superior del conducto estard situada a una profundidad superior a 80 cm de la
superficie del terreno.

Sefializacion de la traza. Para su localizacion y mantenimiento serd preciso la colocacion de
hitos, arquetas, pozos de registro u otros elementos que permitan identificar y localizar en
toda la traza las conducciones subterrdneas, cuyas tapas quedardn enrasadas al terreno
natural.

3.- Antes de la realizacion de las obras se deberd solicitar la preceptiva autorizacion a esta
Diputacion Provincial.”
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- Informe del Servicio Territorial de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn de fecha 20 de
octubre de 2025 sobre afeccidon a la Red Natura 2000 (IRNA) relativo a la autorizacién de uso
excepcional en suelo rustico para la sustitucién de cubierta y acometida a la red de saneamiento de
la nave sita en ER Extrarradio, con Referencia Catastral n2 7974501QE0977S0001GG:

“Examinada la actuacion que se solicita, a la vista de sus caracteristicas y conforme los mejores datos
y conocimientos cientificos disponibles y la experiencia técnica acumulada en este Servicio, se
informa que no existe probabilidad razonable de la existencia de afecciones apreciables derivadas de
aquélla a los objetivos de conservacion de lugares Natura 2000 coincidentes o cercanos.”

SEPTIMO. CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES PARA LA AUTORIZACION

Teniendo en cuenta que se trata de un uso sujeto a autorizacion, la solicitud viene acompanada de la
documentacion requerida en el articulo 307 del RUCYL para este tipo de procedimientos: planos de
emplazamiento de la parcela y memoria en la que se describe el uso existente, el solicitado y las condiciones
del articulo 308 del RUCYL.

Se justifica por parte del técnico redactor de la memoria el cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 308.2
RUCYL.

Asimismo, en la memoria presentada se incorpora la justificacion del interés publico segun el articulo 23 de la
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn. Cabe indicar que, en base al articulo 308 RUCYL es
el érgano competente para la autorizacién quien debe considerar acreditado el interés publico que justifique
la autorizacion.

El articulo 58 del RUCYL hace hincapié en la evaluacion de las circunstancias de interés publico que justifiquen
la autorizacién en los términos previstos en el articulo 308 RUCYL.

OCTAVO. CONEXION A LA RED DE SANEAMIENTO GENERAL

Respecto a la solicitud de llevar a cabo la acometida a la red de saneamiento municipal, se establece lo
siguiente:

- Articulo 15 del PGOU: Condiciones de los servicios de evacuacién de aguas.

En todo el suelo urbano y urbanizable, se prohiben, expresamente, los vertidos no conectados a la
red general de saneamiento y en toda clase de suelo, serd obligatoria la acometida a las redes
generales de saneamientos de todas aquellas edificaciones distantes de las mismas 100 o menos
metros. En general no se admite uso de fosas sépticas.

Todas aquellas parcelas que disten menos de 100 m de la red general de saneamiento es obligatoria su
acometida, para dar cumplimiento a lo dispuesto tanto en el PGOU como en la Ordenanza Municipal de
vertido y depuracion de las aguas residuales.

La nave tiene actualmente un aseo-vestuario, siendo necesaria la conexiéon a la red municipal para la
evacuacion de las aguas relacionadas.

Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo
Plaza Mayor 27, Ciudad Rodrigo. 37500 (Salamanca). Tfno. 923498400. Fax: 923498401



Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo

Segun los datos obrantes en este Ayuntamiento, es posible la conexion a la red de saneamiento solicitada al
estar la parcela a menos de 100 m de la red mencionada. Las obras se ajustaran a las condiciones
establecidas por la Diputacion de Salamanca en su informe de fecha 14 de noviembre de 2025.

NOVENO. CONCLUSIONES
Visto los informes emitidos por las siguientes administraciones y organismos:

- Informe de la Unidad de carreteras (DSA — 476 ACCESO A IVANREY) Diputacién Provincial de
Salamanca. Fecha 14 de noviembre de 2025.

- Informe del Servicio Territorial de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Leén sobre afeccién a la
Red Natura 2000 (IRNA). Fecha 20 de octubre de 2025.

Por todo lo expuesto anteriormente, se informa favorablemente la autorizacidon de uso excepcional en suelo
rustico para la sustitucion de cubierta y acometida a la red de saneamiento de la nave sita en ER
Extrarradio, con Referencia Catastral n2 7974501QE0977S0001GG, debiendo cumplir de manera especifica
con lo dispuesto en el informe emitido por parte de la Diputacidon Provincial de Salamanca de fecha 14 de
noviembre de 2025 (recogido en el punto sexto del presente informe y cuya copia serd remitida al interesado)
y sin perjuicio de que es el érgano competente para la autorizacién quien debe considerar acreditado el

interés publico que justifique la autorizacién segun lo establecido en el articulo 308 del RUCYL.

* Condiciones de la Autorizacion de Uso Excepcional en Suelo Rustico:

Una vez concedida la autorizacién de uso excepcional en suelo rustico, el interesado debera solicitar a este
Ayuntamiento la correspondiente licencia urbanistica para la sustitucidon de cubierta y acometida a la red de
saneamiento de la nave sita en ER Extrarradio, con Referencia Catastral n® 7974501QE0977S0001GG.

Asi mismo, se recuerda que antes de la realizacion de las obras se debera solicitar la preceptiva autorizacion a
la Diputacidn Provincial, siendo preceptivo a la concesion de la licencia urbanistica.

Ciudad Rodrigo, en la fecha en que se produce la firma electrénica.
La Arquitecta Municipal
DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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CERTIFICADO

EXPEDIENTE N° ORGANO COLEGIADO FECHA DE LA SESION
1859/2025 Cl Obras, Urbanismo, Instalaciones y Jardines  16/12/2025

EN CALIDAD DE SECRETARIO/A DE ESTE ORGANO, CERTIFICO:

Que en la sesién celebrada en la fecha arriba indicada se adopt6 el siguiente acuerdo:

EXPEDIENTE 1859/2025. AUTORIZACION DE USO PARA SUSTITUCION DE
CUBIERTA Y ACOMETIDA A LA RED DE SANEAMIENTO DE LA NAVE SITA EN EL
CARRETERA DE IVANREY,

Favorable Tipo de votacién: Unanimidad/Asentimiento

RESOLUCION

TERCERO.- Expediente 1859/2025. AUTORIZACION DE USO PARA SUSTITUCION DE
CUBIERTA Y ACOMETIDA A LA RED DE SANEAMIENTO DE LA NAVE SITA EN LA
CARRETERA DE IVANREY.

Se explica por parte de la Arquitecta Municipal que, conforme al RUCYL, entre las
actuaciones excepcionales en suelo rustico estan previstas las obras de rehabilitacién o
reforma manteniendo el uso previo existente (articulo 57.f) RUCYL).

Recibidos los informes sectoriales favorables, tanto de medio ambiente como de diputacion,
si bien este ultimo requiere autorizacion expresa para la ejecucién de la obra que tendra
que ser solicitada por el interesado, para la autorizacion de usos excepcionales en suelo
rastico se tienen que cumplir las condiciones de autorizacién previstas en el art. 308 del
RUCYL, entre las cuales esta el acreditar el interés publico por el 6rgano competente para
la autorizacion.

Por otro lado, se informa favorablemente la acometida a la red de saneamiento en
cumplimiento de lo dispuesto en la normativa municipal de aplicacién, esto es, que es
obligatorio realizar dicha acometida en cualquier tipo de suelo si la red se encuentra a
menos de 100m, cuestién que sucede en este caso.
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Se aprueba el expediente por unanimidad.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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Expediente n.2: 1859/2025

Informe Servicios Juridicos Municipales.

Procedimiento: Autorizacion de uso excepcional en suelo rustico para sustitucién de cubierta en nave y acometida red
saneamiento.

Interesado: D. EUGENIO BERNAL MATEQS

Ubicacion: Carretera de Ivanrey, s/n. Referencia catastral n.2 7974501QE09775S0001GG

INFORME SERVICIOS
JURIDICOS MUNIICIPALES

En relacién con el expediente de referencia y de conformidad con lo establecido en el articulo 293.5 del Decreto
22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn; el articulo 54 del Real Decreto
Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones vigentes en materia de
Régimen Local y el articulo 175 del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales
aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, quien suscribe tiene a bien emitir el siguiente informe —
propuesta ,con base a los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 06 de agosto de 2025, y registro de entrada n.2 2025-E-RE-1993, se presenta en este
Ayuntamiento por D. JOAQUIN PELLICER VALVERDE con NIF XXXXXXXXX en nombre y representacion de D.EUGENIO BERNAL
MATEOS provisto de NIF n.2 XXXXXXXXX, AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO RUSTICO para la SUSTITUCION DE
CUBIERTA Y ACOMETIDA A LA RED DE SANEAMIENTO DE LA NAVE sita en ER Extrarradio, que cuenta con Referencia Catastral
n.2 7974501QE0977S0001GG.

Asi mismo se aporta “Memoria de solicitud de autorizacion de uso excepcional en suelo rustico”, redactada por el
Arquitecto Técnico D. Joaquin Pellicer Valverde (colegiado n2 184 COAATSA) y firmada con fecha 6 de agosto de 2025.

Dicha documentacién incluye la copia de la escritura de la parcela referenciada, de fecha 23 de junio de 2025, en la
gue consta que existe una nave destinada a almacén, de una sola planta, con una extension superficial de doscientos ocho
metros cuadrados.

De acuerdo a la documentacidn técnica presentada, se trata de sustituir la cubierta de la nave existente, asi como
realizar la acometida a la red de saneamiento general, comprendiendo las siguientes actuaciones:

- Desmontado de la cubierta actual a base de placas de fibrocemento.
- Colocacidn de nueva cubierta a base de sandwich de chapa lacada.
- Acometida a la red general de saneamiento que discurre por la parcela lindera por su izquierda.

Segundo.- En cumplimiento de la Providencia de Alcaldia, con fecha 22 de agosto de 2025 se emite informe por parte
este Servicio Juridico sobre la Legislacidn aplicable y el procedimiento a seguir.

Tercero.- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 99.1 b) de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Ledn, en relacién con el articulo 293.5 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto
222004, de 29 de enero, por parte de los servicios técnicos municipales, Arquitecta Municipal Dfia. Maria Mateos Campos, se
emite informe con fecha 10 de octubre de 2025, en el que se concluye:
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“

OCTAVO. SOLICITUD DE INFORMES Y/O AUTORIZACIONES SECTORIALES

Antes de la continuacion del expediente, teniendo en cuenta la clasificacion del suelo, se solicitard informe a las
siguientes administraciones y organismos:

- Informe de la Unidad de carreteras correspondiente relativo a la autorizacion de uso excepcional en suelo
rustico para la sustitucion de cubierta y acometida a la red de saneamiento de la nave sita en ER Extrarradio,
con Referencia Catastral n® 7974501QE0977S0001GG. (DSA — 476 ACCESO A IVANREY).

- Informe al Servicio Territorial de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn sobre afeccion a la Red Natura
2000 (IRNA) relativo a la autorizacion de uso excepcional en suelo rustico para la sustitucion de cubierta y
acometida a la red de saneamiento de la nave sita en ER Extrarradio, con Referencia Catastral n®
7974501QE097750001GG.

Cuarto.- Constan en el expediente los siguientes informes emitidos por las distintas administraciones publicas
afectadas:

1.- Informe de la Unidad de Carreteras correspondiente (DSA — 476 ACCESO A IVANREY), de fecha 14 de noviembre
de 2025 relativo a la autorizacion de uso excepcional en suelo rustico para la sustitucién de cubierta y acometida a la red de

saneamiento de la nave sita en ER Extrarradio, con Referencia Catastral n2 7974501QE0977S0001GG, que en extracto y
literalidad indica:

“

Se acuerda fijar las siguientes condiciones para las obras proyectadas:

1.- Que las obras afectan a las siguientes carreteras provinciales: -DSA-476, “Acceso a Ivanrey desde la N-620”
2.- Las condiciones técnicas para la construccion de la obra son las siguientes:
2.1.- Sustitucion de tejado.

a) De acuerdo a la Ley 10/2008 de Carreteras de Castilla y Ledn y el Reglamento que la desarrolla aprobado mediante
Decreto 45/2011, de 28 de julio, dentro de la linea limite de edificacion, situada a 18 metros del borde exterior de
la calzada mds proxima, como es el caso que nos ocupa, se puede autorizar la sustitucion del tejado siempre que
las obras no impliquen un incremento de superficie ni de volumen, y sin que el incremento de valor que aquéllas
comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios, todo ello, asimismo, sin perjuicio de las demds
competencias concurrentes.

b) No se autorizardn dichas actuaciones en el caso de que comporten un cambio de uso, entendiendo por tal toda
alteracion sustancial, cuantitativa o cualitativa, del régimen de utilizacion de los accesos existentes, con
independencia de que se produzca o no cambio de uso desde el punto de vista urbanistico

2.2.- Acometida a la red de saneamiento.

a) La zanja para la canalizacion subterrdnea se ejecutard paralelamente a la carretera y a una distancia igual o
superior a 12 metros del eje de la misma.

b) La generatriz superior del conducto estard situada a una profundidad superior a 80 cm de la superficie del terreno.

c) Sedalizacion de la traza. Para su localizacion y mantenimiento serd preciso la colocacion de hitos, arquetas, pozos
de registro u otros elementos que permitan identificar y localizar en toda la traza las conducciones subterrdneas,
cuyas tapas quedardn enrasadas al terreno natural.

3.- Antes de la realizacion de las obras se deberd solicitar la preceptiva autorizacion a esta Diputacion Provincial.”

2.- Informe del Servicio Territorial de Medio Ambiente Salamanca de fecha 20 de octubre de 2025 sobre afeccién a la

Red Natura 2000 (IRNA) relativo a la autorizacidén de uso excepcional en suelo rustico para la sustitucion de cubierta y acometida
a la red de saneamiento de la nave sita en ER Extrarradio, con Referencia Catastral n2 7974501QE0977S0001GG, que indica:

Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo
Plaza Mayor 27, Ciudad Rodrigo. 37500 (Salamanca). Tfno. 923498400. Fax: 923498401



Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo

“Examinada la actuacion que se solicita, a la vista de sus caracteristicas y conforme los mejores datos y conocimientos
cientificos disponibles y la experiencia técnica acumulada en este Servicio, se informa que no existe probabilidad razonable de
la existencia de afecciones apreciables derivadas de aquélla a los objetivos de conservacion de lugares Natura 2000
coincidentes o cercanos.”

Quinto.- Recibidos en este Ayuntamiento los informes de los organismos arriba referenciados, a la vista de los
mismos se emite con fecha 10 de diciembre de 2025 informe por parte de los Servicios Técnicos Municipales, Arquitecta
Municipal Dfia. Maria Mateos Campos, que entre otros extremos concluye:

“(.)

NOVENO. CONCLUSIONES
Visto los informes emitidos por las siguientes administraciones y organismos:

- Informe de la Unidad de carreteras (DSA — 476 ACCESO A IVANREY) Diputacion Provincial de Salamanca. Fecha 14 de
noviembre de 2025.

- Informe del Servicio Territorial de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Leén sobre afeccion a la Red Natura 2000
(IRNA). Fecha 20 de octubre de 2025.

Por todo lo expuesto anteriormente, se informa favorablemente la autorizacion de uso excepcional en suelo rustico para la
sustitucion de cubierta y acometida a la red de saneamiento de la nave sita en ER Extrarradio, con Referencia Catastral n®
7974501QE097750001GG, debiendo cumplir de manera especifica con lo dispuesto en el informe emitido por parte de la
Diputacion Provincial de Salamanca de fecha 14 de noviembre de 2025 (recogido en el punto sexto del presente informe y
cuya copia serd remitida al interesado) y sin perjuicio de que es el drgano competente para la autorizacion quien debe

considerar acreditado el interés publico que justifique la autorizacion seqtin lo establecido en el articulo 308 del RUCYL.

* Condiciones de la Autorizacion de Uso Excepcional en Suelo Rustico:

Una vez concedida la autorizacion de uso excepcional en suelo rustico, el interesado deberd solicitar a este Ayuntamiento la
correspondiente licencia urbanistica para la sustitucion de cubierta y acometida a la red de saneamiento de la nave sita en ER
Extrarradio, con Referencia Catastral n® 7974501QE097750001GG.

Asi mismo, se recuerda que antes de la realizacion de las obras se deberd solicitar la preceptiva autorizacion a la Diputacion
Provincial, siendo preceptivo a la concesion de la licencia urbanistica.”

Sexto.- Dado traslado del informe técnico arriba epigrafiado a la Comision de Obras, Urbanismo, Instalaciones y
Jardines, en sesion celebrada el dia 16 de diciembre de 2025, ésta adoptd el siguiente acuerdo:

TERCERO.- Expediente 1859/2025. AUTORIZACION DE USO PARA SUSTITUCION DECUBIERTA Y ACOMETIDA A LA RED DE
SANEAMIENTO DE LA NAVE SITA EN LACARRETERA DE IVANREY.

Se explica por parte de la Arquitecta Municipal que, conforme al RUCYL, entre lasactuaciones excepcionales en suelo rustico

estdn previstas las obras de rehabilitacion oreforma manteniendo el uso previo existente (articulo 57.f) RUCYL).

Recibidos los informes sectoriales favorables, tanto de medio ambiente como de diputacion,si bien este ultimo requiere
autorizacion expresa para la ejecucion de la obra que tendrd que ser solicitada por el interesado, para la autorizacion de usos
excepcionales en suelo rustico se tienen que cumplir las condiciones de autorizacion previstas en el art. 308 del RUCYL, entre
las cuales estd el acreditar el interés publico por el drgano competente parala autorizacion.
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Por otro lado, se informa favorablemente la acometida a la red de saneamiento en cumplimiento de lo dispuesto en la
normativa municipal de aplicacion, esto es, que es obligatorio realizar dicha acometida en cualquier tipo de suelo si la red se
encuentra a menos de 100m, cuestion que sucede en este caso.

Se aprueba el expediente por unanimidad.”

LEGISLACION APLICABLE

La Legislacién aplicable es la siguiente:

- Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

- Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero.
Plan General de Ordenacién Urbana de Cuidad Rodrigo, aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de
Urbanismo el 5 de marzo de 2001. Modificado y adaptado al Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba
el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, seguin acuerdo de aprobacién Definitiva de fecha 17 de septiembre de
2009 de la Comision de Urbanismo ( BOCYL n2 4 de 8 de enero de 2010-Correcidn de errores BOCYL n2 11, de 19 de
enero de 2010).

- Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

- Normativa sectorial de aplicacidn al caso.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

Primera.- El planeamiento urbanistico de aplicacién es el Plan General de Ordenacién Urbana de Ciudad Rodrigo,
aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo de 5 de marzo de 2001. Modificado y adaptado al Decreto
22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, segln acuerdo de aprobacién
definitiva de fecha de 17 de septiembre de 2009 de la Comision Territorial de Urbanismo de Salamanca (BOCYL n2 4 de 8 de
enero de 2010 - Correccién de errores BOCYL n2 11, de 19 de enero de 2010).

Segun informe obrante en el expediente emitido por los servicios técnicos municipales, la parcela en la que se ubica la
edificacion objeto de las obras, esta clasificada por el Plan General de Ordenacién Urbana de Ciudad Rodrigo ( PGOU) como
Suelo Urbanizable No Delimitado (SUR-ND), incluida en el sector denominado A-27 cuyo uso global es el residencial. Ademds
esta afectada por la carretera DSA — 476 ACCESO A IVANREY.

No obstante lo anterior, y de acuerdo a la Ley 72014 de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacion en materia de urbanismo, disposicién
transitoria tercera - desarrollo de suelo urbanizable, se establecen los plazos maximos para aprobar la ordenacién detallada de
sectores con esa clasificacion a partir de la entrada en vigor de la ley, ya que en caso contrario se clasifican automaticamente
como Suelo Rustico Comun.

El Sector A-27 del PGOU no tiene aprobada la ordenacién detallada, por tanto, la parcela objeto de actuacidn esta
clasificada como SUELO RUSTICO COMUN (SR-C) y ello en aplicacién de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Tercera de la
Ley 72014 de 12 de septiembre de medidas sobre Rehabilitacién, Regeneracidén y Renovacién Urbana, y sobre Sostenibilidad,
Coordinacién y Simplificacion en materia de urbanismo.

Asi mismo, serd de aplicacion la Proteccion de Infraestructuras (SR-Pl) por su afeccidn por la carretera DSA — 476
ACCESO A IVANREY.

Segunda.- El articulo 57 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de
enero (en adelante RUCyL), en el que se regulan los Derechos excepcionales en suelo rustico dispone que:

“Ademds de los derechos ordinarios establecidos en el articulo anterior, en suelo rustico pueden autorizarse los
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siguientes usos excepcionales, en las condiciones establecidas en los articulos 58-65 para cada categoria de suelo
rustico, atendiendo a su interés publico, a su conformidad con la naturaleza rustica de los terrenos y a su
compatibilidad con los valores protegidos por la legislacion sectorial, que son los siguientes:

f) Obras de rehabilitacion, reconstruccién, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones existentes
que no estén declaradas fuera de ordenacion, para su destino a su anterior uso o a cualquiera de los demds usos
citados en este articulo.”

Atendiendo al PGOU, se ha de indicar que el articulo 106.6.2, en el que se regula el SUELO RUSTICO COMUN (SR-C),
establece que:

(...)

a) Estardn permitidas:
19.- Las construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas y otra
andlogas.
29 .- Las obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a su
ejecucion, conservacion y servicio, cuando estén previstas en el planeamiento urbanistico o sectorial o un instrumento
de ordenacion del territorio.

b)  Estardn sujetos a autorizacion los demds usos relacionados en el articulo 106.3, incluidas las actividades de industrias
agrarias no vinculadas directamente a la produccion de una explotacion concreta cuyo emplazamiento excepcional no
se ubique en suelo industrial.

Ademds, atendiendo a legislacion autondmica conformada por el articulo 59 del RUCYL en el que se regula el régimen
del suelo rustico comun, cabe sefialar que:

“En suelo rustico comun se aplica el siguiente régimen minimo de proteccion:

a) Son usos permitidos:
1.2- Los citados en la letra a) del articulo 57.

2.9- Los citados en la letra c) del articulo 57, cuando estén previstos en la planificacion sectorial o en
instrumentos de ordenacion del territorio o planeamiento urbanistico.

b) Son usos sujetos a autorizacion todos los demds citados en el articulo 57.

¢) Son usos prohibidos todos los no citados en los articulos 56 y 57.”

Estamos, por tanto, de un uso sujeto a autorizacidn, que se ajustara al procedimiento establecido en los articulos 306
y 307 del RUCYL.

Por otro lado, segun el articulo 63 del RUCYL, en el que se regula el Régimen del suelo rustico con proteccion de

infraestructuras, establece entre los usos sujetos a autorizacién el apartado f) del articulo 57 del RUCYL ya referenciado.

Y el articulo 106.6.6 del PGOU -Suelo rustico de proteccidon de las infraestructuras- establece que para cualquier
actuacion dentro de esta clase de suelo serd preceptivo y vinculante el informe del Organismo titular de la infraestructura. (DSA
— 476 ACCESO A IVANREY)

Tercera.- Por su parte, el articulo 58 del RUCyL, respecto de los usos sujetos a autorizacién previa a la licencia o
declaracion responsable, remite al procedimiento establecido en los articulos 306 y 307 del mismo cuerpo legal, y dice que, en
dicho procedimiento deben evaluarse las circunstancias de interés publico que justifiquen la autorizacién, en los términos
previstos en el articulo 308 del citado Reglamento.
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Anadido esto, el articulo 308 del RUCyL, establece que “Para autorizar usos excepcionales en suelo ristico mediante el
procedimiento establecido en el articulo anterior, el drgano competente para la autorizacion debe considerar acreditado el interés
publico que justifique la autorizacion (...)”

Visto lo anterior, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, en
base a los informes técnicos obrantes en el expediente y demas documentacion, quien suscribe eleva la siguiente propuesta de
resolucion:

INFORME-PROPUESTA DE RESOLUCION

Primero.- Se proceda a EVALUAR, por parte del 6rgano competente para la autorizacion de uso excepcional las
circunstancias de interés publico que justifiquen la autorizacién que nos ocupa ( sustitucién de cubierta y acometida a la red de
saneamiento de nave existente sita en ER Extrarradio, que cuenta con Referencia Catastral n.2 7974501QE0977S0001GG) en
los términos previstos en el articulo 308 del Decreto 22/2004, de 29 de enero por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leon ( RUCyL), promovida por D. EUGENIO BERNAL MATEOS provisto de NIF n.2 079514568

Segundo.- Una vez que se haya considerado acreditado el interés publico, se proceda a abrir un plazo de informacion
publica de veinte dias, mediante publicacién de anuncios en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn, en uno de los diarios de mayor
difusion de la provincia, aplicando las reglas establecidas en el articulo 432 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Tercero.- A la vista del resultado del tramite de informacidn publica, se proceda a resolver de forma motivada la
autorizacion de uso excepcional, notificando dicha resolucién al interesado y a la Comisién Territorial de Urbanismo en
Salamanca.

Ciudad Rodrigo, en la fecha de la firma electrdnica.

ElI TECNICO JURIDICO SERVICIO DE URBANISMO

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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CERTIFICADO
EXPEDIENTE N° ORGANO COLEGIADO FECHA DE LA SEEIﬁN
' 1859/2025 La Junta de Gobierno Local | 16/01/2026

D. CARLOS A. HERNANDEZ RUBIO, SECRETARIO ACCTAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIETNO DE CIUDAD RODRIGO (SALAMANCA),

CERTIFICO: Que este Ayuntamiento, en sesién de la Junta de Gobiernom Local celebrada
en la fecha arriba indicada, adopté entre otros, el siguiente ACUERDO:

EXPEDIENTE 1859/2025. CONSIDERAR ACREDITADO EL INTERES PUBLICO EN LA
SOLICITUD DE AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO RUSTICO PARA
SUSTITUCION DE CUBIERTA Y ACOMETIDA A LA RED DE SANEAMIENTO DE LA
NAVE SITA EN EL CARRETERA DE IVANREY, S/N, INTERESA POR D. EUGENIO
BERNAL MATEOS

éFavorahle Tipo de votacién: Unanimidad/Asentimiento

RESOLUCION

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO**.-** Con fecha 06 de agosto de 2025, y registro de entrada n. ° 2025-E-RE-1993,
se presenta en este Ayuntamiento por D. Joaquin Pellicer alverde con NIF * . en
numhre y representacion de D. Eugenio Bernal Mateos provisto de NIF n.

autorizacién de uso excepcional en suelo rustico para la sustitucién de
cubierta y acometida a la red de saneamiento de la nave sita en ER Extrarradio, que cuenta
con Referencia Catastral n.° 7974501QE0977S0001GG.

Asi mismo se aporta “Memoria de solicitud de aufonzacion de uso excepcional en suefo
ristico” redactada por el Arquitecto Técnico D. Joaquin Pellicer Valverde (colegiado n® 184
COAATSA) y firmada con fecha 6 de agosto de 2025.

Dicha documentacién incluye la copia de la escritura de la parcela referenciada, de fecha
23 de junio de 2025, en la gue consta que existe una nave destinada a almacén, de una
sola planta, con una extensién superficial de doscientos ocho metros cuadrados.

De acuerdo a la documentacion técnica presentada, se trata de sustituir la cubierta de la
nave existente, asi como realizar la acometida a la red de saneamiento general,
comprendiendo las siguientes actuaciones:
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- Desmontado de la cubierta actual a base de placas de fibrocemento.
- Colocacién de nueva cubierta a base de sandwich de chapa lacada.

- Acometida a la red general de saneamiento que discurre por la parcela lindera por su
izquierda.

SEGUNDO.- En cumplimiento de la Providencia de Alcaldia, con fecha 22 de agosto de
2025 se emite informe por parte de Servicio Juridico sobre la Legislacion aplicable y el
procedimiento a seguir.

TERCERO.- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 99.1 b) de la Ley 5/1999, de 8
de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, en relacién con el articulo 293.5 del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, por
parte de los servicios técnicos municipales, Arquitecta Municipal Diia. Maria Mateos
Campos, se emite informe con fecha 10 de octubre de 2025, en el que se concluye:

" OCTAVO. SOLICITUD DE INFORMES Y/O AUTORIZACIONES SECTORIALES

Antes de la continuacion del expediente, leniende en cuenta la clasificacion del suelo, se
solicitard informe a las siguientes administraciones y organismos.

- Informe de la Unidad de carreleras correspondiente relalivo a la awtonzacion de uso
excepcional en suelo ristico para la sustitucion de cubierta y acomelida a la red de
saneamiento de la nave sita en ER Extrarradio, con Referencia Calastral n*
79745010QE0977S0001GG. (DSA - 476 ACCESO A IVANREY).

- Informe al Servicio Territorial de Medio Ambiente de la Junta de Castila y Ledn sobre
afeccion a la Red Natura 2000 (IRNA) relativo a la auforizacidn de uso excepcional en suelo
ristico para la sustitucion de cublerta y acometida a la red de saneamiento de la nave sita
en ER Extrarradio, con Referencia Catastral n° 7974501QE087750001GG.”

CUARTO.- Constan en el expediente los siguientes informes emitidos por las distintas
administraciones plblicas afectadas:

1.- Informe de la Unidad de Carreteras correspondiente (DSA — 476 ACCESO A IVANREY,
de fecha 14 de noviembre de 2025 relativo a la autorizacién de uso excepcional en suelo
riistico para la sustitucién de cubierta y acometida a la red de saneamiento de la nave sita
en ER Extrarradio, con Referencia Catastral n® 7974501QE0977S0001GG, que en extracto
y literalidad indica:

" . Se acuerda fijar las siguienies condiciones para las obras proyecladas:

1.- Que las obras afectan a las siguientes carreleras provinciales: -DSA -476, "Acceso a
Nvanrey desde la N-620"

2 _** | as condiciones técnicas para la construccion de la obra son las siguientes:*
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2. 1.- Sustitireion de tejado.

a) De acuerdo a la Ley 10/2008 de Carreleras de Castilla ¥ Leon y el Reglamento que /a
desarrolla aprobado mediante Decreto 45/2011, de 28 de Julio, dentro de la linea limite de
edlificacion, sifuada a 18 melros del borde exterior de fa calzada més Droxima, como es e
caso que nos ocuypa, se puede autorizar fa sustitucion del tejado siempre que las obras no
impliguen un incremento de superficie ni de volumen, Y sin que el incremenio de valor que
aquéllas comporten pueda ser fenido en cuents a efeclos expropialorios, fodo ello,
asimismo, sin pefuicio de las demés competencias concumentes.

b) No se autorizardn dichas actuaciones en el caso de que comporten un cambio de
uso, entendiendo por tal toda alferacion sustancial cuantitativa o cualiativa, del régimen e
utilizacion de los accesos existentes, con independencia de que se produzea o no cambip
dle uso desde el punto de vista wrbanistico

2 2.- Acomelida a la red de saneamienio.

a) La zanja para la canalizacion sublterrdnea se ejecutard paralelamente a la carretera ¥
a una distancia igual o superior a 12 metros del gfe de la misma.

b) La generatriz superior del condicto eslard situada a una profiindidad superor a 80
cm de la superficie del terreno.

c) Seflalizacion de /a traza. Para su localizacion y mantenimiento serd preciso /a
colocacion de hitos, arquetas, pozos de registro u otros elementos que permitan identificar y
localizar en foda la fraza las conducciones sublerrdneas, cuyas lapas quedardn enrasadas
al ferreno nalural

3.- Anfes de la realizacion de las obras se deberd solicitar fa preceptiva autorizacion a esia
Diputacion Provincial”

2.- Informe del Servicio Territorial de Medio Ambiente Salamanca de fecha 20 de octubre de
2025 sobre afeccion a la Red Natura 2000 (IRNA) relativo a la autorizacién de uso
excepcional en suelo rustico para la sustitucién de cubierta y acometida a la red de
saneamiento de la nave sita en ER Extrarradio, con Referencia Catastral n?
7974501QE0977S0001GG, que indica:

‘Examinada la actuacion que se solicita, a fa wista de sus caracteristicas y conforme los
mejores datos y conocimientos cientificos disponibles y la experiencia técnica acumulada en
esfe Servicio, se informa que no exisfte probabilidad razonable de /a existencia de
afecciones apreciables derivadas de aguélla a Jos objelfivos de conservacion de lugares
Natira 2000 comncidentes o cercanos.”

QUINTO.- Recibidos en este Ayuntamiento los informes de los organismos arriba
referenciados, a la vista de los mismos se emite con fecha 10 de diciembre de 2025 informe
por parte de los Servicios Técnicos Municipales, Arguitecta Municipal Dia. Maria Mateos
Campos, que entre otros extremos concluye:
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“(...)NOVENO. CONCLUSIONES
Visto los informes emitidos por las sigufentes adminisiraciones y organismos.

- Informe de la Unidad de carreteras (DSA — 476 ACCESO A IVANREY) Diputacion
Provincial de Salamanca. Fecha 14 de noviembre de 2025,

- Informe del Servicio Teritorial de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Leon
sobre afeccion a la Red Natura 2000 (IRNVA). Fecha 20 de octubre de 2025.

Por todo lo expuesto anteriormente, se informa favorablemente /a aiiforizacion de uso
excepcional en suelo ristico para la sustitiucion de cubierta y acometida a fa red de
saneamiento de la nave sita en ER Extrarradio, con Referencia Calastral n*
7974501QE097750001GG, debiendo cumplir de manera especifica con o dispuesio en 6
informe emitide por parte de la Dijputacion Provincial de Salamanca de fecha 14 tle
noviembre de 2025 (recogido en el punifo sextfo del presente informe y cuya copia serd
remitida al interesado) y sin perjuicio de que es el drgano compelente para /a autforizacion
quien debe considerar acreditado el inferés piblico que Justifigue la autonzacion segin lo
estabiecido en el articulo 308 del RUCYL.

* Condiciones de la Autonzacion de Uso Excepcional en Suelo Rislico.

Una vez concedida la autorizacion de wso excepcional en suelo ristico, el inferesado
deberd solicitar a este Ayuntamiento la correspondiente licencia urbanistica para la
suslitucion de cubierta y acomelida a fa red de saneamiento de la nave sita en ER
Extrarradio, con Referencia Catastral n° 7874507 QE087750001GG.

Asi mismo, se recuerda que antes de la realizacion de las obras se deberd solicitar la
preceptiva autorizacion a la Diputacion Provincial, siendo preceplivo a la concesion de /a
leencia wbanistica.”

CONSIDERACIONES JURIDICAS.
l.- La Legislacién aplicable viene determinada por:

- Los articulos 23 y siguientes, y 97 y siguientes de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Leon.

- Los articulos 51 y siguientes, 287 y siguientes, 306, 307 y 308 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leén, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero.

- El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre Visado Colegial Obligatorio.

- El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local.
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I.- El articulo 23 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, en
relacién al articulo 308 del RUCYL establece que el 6rgano competente para la autorizacion
es quien debe considerar acreditado el interés publico que justifique la misma.

ll.- A la vista del Proyecto presentado para la sustitucién de cubierta y acometida a la red
de saneamiento de la nave sita en ER Extrarradio, que cuenta con Referencia Catastral n.®
7974501QE0977S0001GG, esta Junta de Gobierno Local considera acreditado el interés
publico de la iniciativa en base a:

a) El artfeulo 8.1 de la Ley 51998, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon, eslablece.

1. Sin peruicio de los deberes urbanisticos establecidos para cada clase de suelo, os
propietarios de terrenos y demas bienes inmuebles deberan.

a) Destinarlos a usos que no esten prohibidos por las Leyes o é/ planeamiento urbanistico.

b) Conservarlos en condiciones de seguridad, salubridad, ornato piblico, accesibilidad y
habitabiliclad, efectitando.

1.¢ Los trabajos y obras necesarios para mantener en todo momento dichas condiciones, o
para reponerias si se fubieran perdido o deteriorado.

29/ as obras adicionales de conse/vacion que se impongan por motivos de inferes general,
mediante el procedimiento de orden de glecucion regulado en el articulo 706.

¢c) Resolver la dotacidn de fos servicios que resulten necesarios o exigibles conforme al uso
v demds caracteristicas del bien y a las deferminaciones del planeamiento urbanistico y
sectorial.

d) Cumplir las demas prescripeiones de ia nonmativa sectorial vigente.

b) El aticulo 19.1 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba e
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, dispone.

1. Los propietarios de bienes inmuebles deben consenvarios en condiciones adecuadas de
seguridad, salubridad, omalo puiblico, accesibilidad y habitabilidad segun su desting,
gfeculando.

a) Los trabajos y obras necesarnos para mantener en todo momento dichas condiciones, o0
para reponerias si se hubieran perdido o deleriorado.

b) Las obras adicionales de conservacion que se impongan por molivos de interés general,
mediante el procedimiento de orden de gfecucion regulado en los artlcuos 379 a 322.

En definitiva, la rehabilitacion de la nave almacén existente se justifica por la necesidad de
conservacion contemplada en el articulo 19 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn; y los deberes de uso y conservacion recogidos en el articulo 8 de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Leon.
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Visto el dictamen de la Comisién informativa de Obras, Urbanismo, Instalaciones y Jardines
de fecha 16 de diciembre de 2025.

Examinada la documentacién gue la acompafia, esta Junta de Gobierno Local, como
organo de asistencia al Alcalde, y actuando por delegacion de este (Decreto 630/2024, de
20 de junio, BOP n°® 124 de 27 de junio de 2024), y segun los dispuesto en el articulo 23.2
de la Ley de 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases sobre Régimen Local acuerda
lo siguiente:

PRIMERO .- Considerar acreditado el interés publico del proyecto presentado para obtener
la autorizacion de uso excepcional en suelo rustico para sustitucion de cubierta y acometida
a la red de saneamiento de nave existente sita en ER Extrarradio, que cuenta con
Referencia Catastral n.® 7974501QE0977S0001GG).

SEGUNDO.- Publicar la memoria junto al expediente administrativo en la pagina web
municipal, para la consulta del mismo por el plazo de veinte dias, a contar desde el dia
siguiente al de la publicacién del Gltimo de los anuncios, en el Boletin Oficial de Castilla y
Ledn y en un diario de mayor difusién de la provincia.

Y para que conste expido la presente con el visto bueno del Sr. Alcalde, en Ciudad
Rodrigo a la fecha de la firma electronica.

Ve B® EL SECRETARIO ACCTAL

EL ALCALDE PRESIDENTE . Fdo. Carlos A. Hernandez Rubio
Fdo. Marcos |glesias Caridad

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo
Plaza Mayor 27, Ciudad Rodrige. 37500 (Salamanca). Tino. 823498400, www.cilidadrodrigo. es



