SOLICITUD

SOLICITUD DE AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO
RUSTICO (SR-PAR REGADIO) PARA OBRAS DE NUEVA PLANTA. NAVE DE
APEROS DE LABRANZA

LOCALIZACION: ER EXTRARRADIO
PARCELA 229. POLIGONO 14. IVANREY
CIUDAD RODRIGO (SA)

PROMOTOR: MARIA SOLEDAD MARTIN CORCHETE

FECHA: MARZO 2025



SOLICITUD DE AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO
RUSTICO (SR-PAR REGADIO) PARA OBRAS DE NUEVA PLANTA. NAVE
DE APEROS DE LABRANZA

Dha. Maria Soledad Martin Corchete, con DNI , domicilio a
efectos de notificacion en y propietario del inmueble

situado en el poligono de rustica 14, parcela 229, de Ciudad Rodrigo,
Salamanca y con la siguiente referencia catastral; 37107A0140022900003s

SOLICITA

por la presente, la autorizacion del uso excepcional para la CONSTRUCCION
DE UNA NAVE DESTINADA A LA GUARDIA Y CUSTODIA DE APEROS DE
LABRANZAde, sin alterar la situacion ni los usos actuales.

Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon:

TiTULO PRIMERO: REGIMEN DEL SUELO, CAPITULO IV, REGIMEN DEL
SUELO RUSTICO, SECCION 22

Régimen general de derechos en suelo rustico, Articulo 57. Derechos
excepcionales en suelo rustico.

Apartado “a) Construcciones e instalaciones vinculadas a la
explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética.”

que recoge el uso excepcional solicitado.

DECLARA

Que tal y como determina el Plan General de Ordenacién Urbana de Ciudad
Rodrigo, se adjunta anexo a la presente solicitud la siguiente documentacion:

MEMORIA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

1. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE

N

. IDENTIFICACION DE LA FINCA

3. PLANO DE EMPLAZAMIENTO Y EXTENSION DE LA FINCA

B

DESCRIPCION Y OCUPACION DE LAS CONSTRUCCIONES

5. REPERCUSIONES MEDIOAMBIENTALES



6. JUSTIFICACION DE QUE NO ORIGINA RIESGO DE FORMACION DE
NUCLEO DE POBLACION

7. MEMORIA JUSTICICATIVA DE LA SOLICITUD
ANEXO |.- DOCUMENTACION FOTOGRAFICA
FOTOGRAFIAS DEL ESTADO ACTUAL

ANEXO Il.- DOCUMENTACION GRAFICA

SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
ESTADO ACTUAL
ESTADO REFORMADO




MEMORIA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

LOCALIZACION: ER EXTRARRADIO
PARCELA 229. POLIGONO 14. IVANREY
CIUDAD RODRIGO (SA)

PROMOTOR: MARIA SOLEDAD MARTIN CORCHETE

FECHA: MARZO 2025



INCIDE DE LA MEMORIA
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. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE

2. IDENTIFICACION DE LA FINCA

3. PLANO DE EMPLAZAMIENTO Y EXTENSION DE LA FINCA
4. DESCRIPCION Y OCUPACION DE LAS CONSTRUCCIONES
5. REPERCUSIONES MEDIOAMBIENTALES

6. JUSTIFICACION DE QUE NO ORIGINA RIESGO DE
FORMACION DE NUCLEO DE POBLACION

7. MEMORIA JUSTICICATIVA DE LA SOLICITUD
ANEXO |.- DOCUMENTACION FOTOGRAFICA
FOTOGRAFIAS DEL ESTADO ACTUAL

ANEXO Il.- DOCUMENTACION GRAFICA

SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
ESTADO ACTUAL
ESTADO REFORMADO



1. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE

SOLICITANTE: DAa. Maria Soledad Martin Corchete con DNI

DOMICILIO:

2. IDENTIFICACION DE LA FINCA

LOCALIZACION

Inmueble situado en el Poligono 14 Parcela 229, lvanrey, Ciudad Rodrigo
(Salamanca).

REFERENCIA CATASTRAL
La referencia catastral es; 37107A0140022900003S

DESCRIPCION DE LA FINCA

Se trata de una parcela de 20.507 m? de superficie total, de forma irregular y
con uso principal agrario, esta clasificada por el PGOU como Regadio. La
finca es practicamente llana en toda su extension.




3. PLANO DE EMPLAZAMIENTO Y EXTENSION DE LA FINCA

POLIGONO 14, PARCELA 229
SUPERFICIE TOTAL: 120.507 m? (supera unidad minima de cultivo)
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA proyectada: 120 m?

CUMPLE CON:

Construccién vinculada a explotacion agricola.

Parcela minima; es superior a 2 ha.

Ocupacion 1%: la superficie proyectada es inferior al 1% de la
superficie total.

Edificabilidad: idem ocupacion.

N° plantas: 1

Altura maxima; 4,50 m. no superara la altura maxima en ningun
punto.

Retranqueos: Se proyecta a mas de 70,00 metros de la linea de
afeccion de la carretera y a mas de 10 metros de los linderos.



4. DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION

Se decide llevar a cabo la construccion de un edificio para apero de
labranza formado por porticos a un agua en acero S275 mediante
estructura de acero. Su cerramiento superior estara formado por
paneles tipo sandwich que descansaran sobre correas situadas a
dos vanos.

El cerramiento lateral estara formado por fabrica de bloques
ceramicos aligerados, embebida en los pilares del edificio en el que
descansara la estructura. El edificio sera construido en la totalidad de
su superficie, existiendo una unica planta sobre rasante destinada a
guardia y custodia de aperos de labranza.

La superficie del edificio proyectado es de 120 m2, con un volumen
aproximado de 500 m3.

En la fachada principal, se situara la puerta principal de 4,00 x 3,50.

En los muros laterales se realizaran ventanas de 1,30 x 1,30 en cada
uno de los vanos y en la fachada trasera.

La intervencion se definira en su totalidad mediante la redaccién de Proyecto
Basico y de Ejecucion.

CUADRO DE SUPERFICIES CONSTRUIDAS

EDIFICIACION

EDIFICACION SUPERFICIE CONSTRUIDA
ALMACEN 2 120,00 m?

TOTAL 120,00 m?

5.- REPERCUSIONES MEDIOAMBIENTALES

No se generan residuos dada la naturaleza del inmueble.

Tiene los servicios de vertido de basuras mediante contenedor cercano.

6.-JUSTIFICACION DE QUE NO ORIGINA RIESGO DE FORMACION DE
NUCLEO DE POBLACION

La construccién proyectada cumple con las condiciones genéricas establecidas
por el articulo:



e 110: CONDICIONES QUE IMPIDEN LA FORMACION DE NUCLEO DE
POBLACION

Ya que tiene relacion administrativa con el nucleo principal de Ciudad Rodrigo.

7.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA SOLICITUD

Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon:

TiTULO PRIMERO: REGIMEN DEL SUELO, CAPITULO IV, REGIMEN DEL
SUELO RUSTICO, SECCION 22

Régimen general de derechos en suelo rustico, Articulo 57. Derechos
ordinarios en suelo rustico.

Apartado a) Construcciones e instalaciones vinculadas a la
explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética.”

La parcela y por tanto la edificacion, tal como ha quedado demostrado, se
encuentran sobre suelo clasificado como rustico y en base a las categorias
establecidas en el articulo 106.2 del Plan General de Ordenacion Urbana se
trata concretamente de suelo rastico de proteccion SR-PA Regadio.

Los derechos en este tipo de suelo vienen recogidos en el articulo 106.3 y
en su apartado 2 indica: en suelo rustico podran autorizarse todos los usos
especificados en el articulo 57 del RUCyL y mas concretamente los que se
expresan a continuacion los como usos excepcionales en suelo rustico, a
traves del procedimiento regulado en el Art. 26 de la Ley de Urbanismo de
Castilla y Ledn y 306 a 308 del RUCYyL,en orden a la consideracion de su
interés publico y de su conformidad con la naturaleza rustica de los
terrenos, con las condiciones establecidas en los Art. 27 a 34 de dicha
Ley para cada categoria de suelo:

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones
agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas y otras analogas
derivadas de la utilizacion racional de los recursos naturales.

Articulo 306 del RUCYL: Objeto y competencia.

Es al Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo al que compete y solicita la
autorizacion ya que cuenta con P.G.O.U.

Articulo 307 del RUCYL: Procedimiento.

Se presentan, en la presente memoria; Planos del emplazamiento, reflejando
limites y acceos, ademas de la construccién propuesta.

La presente memoria consta de; Descripcion del emplazamiento, del uso y de
las caracteristicas del uso solicitado.



La justificacion del cumplimiento de las condiciones sefialadas en el articulo
siguiente.

Articulo 308 del RUCYL: Condiciones para la autorizacion.

1. Para autorizar usos excepcionales en suelo rustico mediante el
procedimiento establecido en el articulo anterior, el 6rgano competente para la
autorizacion debe considerar acreditado el interés publico que justifique la
autorizacion, y comprobar:

a) Que se cumplen las condiciones establecidas en los instrumentos de
ordenacion del territorio y planeamiento urbanistico para asegurar el
caracter aislado de las construcciones, mantener la naturaleza rustica de
los terrenos y asegurar su compatibilidad con los valores protegidos por la
legislacion sectorial.

CUMPLE: Es una edificacion aislada necesaria para la actividad agricola.

b) Que se resuelve la dotacion de los servicios que precise el uso
Solicitado, y que la misma no perjudica la capacidad y funcionalidad de los
servicios e infraestructuras existentes. Cuando se justifique Ila
imposibilidad o inconveniencia de conectarse a las redes municipales, las
edificaciones de uso residencial, industrial, turistico o dotacional deben
disponer de depuradoras o fosas sépticas individuales.

NO APLICA
c) Que el solicitante se compromete, como condicion previa a la obtencion
de licencia urbanistica, a vincular el terreno al uso una vez autorizado.
Dicha vinculacioén se llevara a efecto haciendo constar en el Registro de la
Propiedad:
1.° La vinculacion del terreno al uso autorizado.
Sera condicion inicial y se vinculara al uso autorizado
2.° Las limitaciones impuestas por la autorizacion, en su caso.
3.° La condicion de parcela indivisible, salvo cuando su superficie sea
igual o superior al doble de la parcela minima, o en su defecto al
doble de la Unidad Minima de Cultivo.

La parcela es indivisible.

En Ciudad Rodrigo a 25 de marza de\2025

Fdo: Miguel Angel Sierra Gutierrez_Arduitecto Técnico



ANEXO |.- DOCUMENTACION GRAFICA

PLANO DE SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
PLANO DE PLANTA

PLANO DE ALZADOS



PLANO DE SITUACION
ESCALA 1:2000

SOLICITUD DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO RUSTICO MARZO 2024 PLANO 1

MIGUEL ANGEL SIERRA GUTIERREZ

No COL: 1.202 Ar tec+
C/ Lorenza Iglesias, 11 Bajo

Ciudad Rodrigo (Salamanca) ESTUDIO TECNICO




PLANO DE PLANTA_COTAS Y SUPERFICIE
ESCALA 1:100
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SOLICITUD DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO RUSTICO

MARZO 2025

PLANO 2

MIGUEL ANGEL SIERRA GUTIERREZ
NO COL: 1.202

C/ Lorenza Iglesias, 11 Bajo
Ciudad Rodrigo (Salamanca)

Arqtec+

ESTUDIO TECNICO




PLANO DE PLANTA_ALZADOS
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SOLICITUD DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO RUSTICO MARZO 2025 PLANO 3

MIGUEL ANGEL SIERRA GUTIERREZ
NO COL: 1.202

C/ Lorenza Iglesias, 11 Bajo
Ciudad Rodrigo (Salamanca)

Arqtec+

ESTUDIO TECNICO
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Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo

Expediente n.°: 748/2025

Providencia de Alcaldia solicitando Informe juridico
Procedimiento: Licencia o Autorizacion Urbanistica
Interesado: MARIA SOLEDAD MARTIN CORCHETE
Fecha de iniciacion: 01/04/2025 12:31 2025-E-RE-761

PROVIDENCIA DE ALCALDIA

A la vista de la solicitud de autorizacién de uso excepcional en suelo rustico para
construccion de nave de aperos de labranza en parcela 229 de poligono 14, interesada por
d2 M2 Soledad Martin Corchete

DISPONGO

Que por Secretaria se emita informe juridico sobre la legislacion aplicable y el
procedimiento a seguir.

EL ALCALDE
DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo
Plaza Mayor 27, Ciudad Rodrigo. 37500 (Salamanca). Tfno. 923498400. Fax:



Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo

Expediente n.°: 748/2025

Informe Servicios Juridicos Municipales.

Procedimiento: Autorizacion de uso excepcional en suelo rastico para construccion nave aperos.
Interesado: DNA. MARIA SOLEDAD MARTIN CORCHETE

Ubicacién: Parcela 229 del poligono 14.

INFORME
SERVICIO JURIDICO

De acuerdo con lo ordenado por la Alcaldia mediante Providencia de fecha 08 de abril de 2025, y
en cumplimiento de lo establecido en el articulo 54.1 a) del R.D.L. 781/1986, de 18 de abril, por el que se
aprueba el Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local y articulo
173 del Real Decreto 2.568/1986, de 28 de Noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales (ROF) se emite el siguiente

INFORME

Primero.- Los propietarios de terrenos clasificados como suelo ristico tendran el derecho a usar,
disfrutar y disponer de ellos de conformidad con la naturaleza rustica, pudiendo destinarlos a usos
agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos u otros analogos vinculados a la utilizacién racional de los
recursos naturales.

Asimismo, en suelo rustico podrdn autorizarse usos excepcionales, en las condiciones establecidas en
los articulos 58 a 65 para cada categoria de suelo, atendiendo a su interés publico, a su conformidad con
la naturaleza rustica de los terrenos y a su compatibilidad con los valores protegidos por la legislacion
sectorial:

Segundo.- La Legislacion aplicable viene determinada por:

- Los articulos 23 y siguientes, y 97 y siguientes de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla
y Leodn.

- Los articulos 51 y siguientes, 287 y siguientes, 306, 307 y 308 del Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero.

- El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre Visado Colegial Obligatorio.
- El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Tercero.- Como se ha sefialado anteriormente, en suelo rustico podran autorizarse los siguientes
usos excepcionales, con las condiciones establecidas para cada categoria de suelo, atendiendo a su
interés publico, a su conformidad con la naturaleza rastica de los terrenos y a su compatibilidad con los
valores protegidos por la legislacién sectorial:

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas, forestales,
cinegéticas y otras analogas vinculadas a la utilizacion racional de los recursos naturales.

b) Actividades extractivas de rocas y minerales industriales, mineria metalica, rocas
ornamentales, productos de cantera y aguas minerales y termales, asi como las construcciones e
instalaciones vinculadas a todas las citadas.

b bis) Mineria energética y demas actividades extractivas no citadas en el apartado anterior,
asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a las mismas.

Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo
Plaza Mayor 27, Ciudad Rodrigo. 37500 (Salamanca). Tfno. 923498400. Fax: 923498401



Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo

¢) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a su ejecucién, conservacion y servicio.

d) Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales.

e) Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que resulten necesarias para el
funcionamiento de alguno de los demas usos citados en este articulo.

f) Obras de rehabilitacién, reconstruccion, reforma y ampliaciéon de las construcciones e
instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion, para su destino a su
anterior uso o a cualquiera de los demas usos citados en este articulo.

g) Otros usos que puedan considerarse de interés publico:
1.° Por estar vinculados a cualquier forma del servicio publico.
2.2 Por estar vinculados a la produccion agropecuaria.

3.2 Porque se aprecie la necesidad de su ubicacion en suelo rastico, a causa de sus
especificos requerimientos o de su incompatibilidad con los usos urbanos.

h) Industrias agroalimentarias, asi como instalaciones de almacenamiento de productos
agroalimentarios vinculados a las producciones propias de la zona.

Cuarto.- Los usos excepcionales en suelo rustico relacionados en el articulo 23.2 se adscribiran
reglamentariamente, para cada categoria de suelo rustico, a alguno de los siguientes regimenes:

a) Usos permitidos: Los compatibles con la proteccion de cada categoria de suelo rustico; estos
USOS NOo precisan una autorizacion expresa, sin perjuicio de la exigibilidad de licencia urbanistica y de las
demas autorizaciones administrativas sectoriales que procedan.

En particular, los usos citados en el apartado 2.c) del articulo 23 se consideraran usos permitidos
cuando cuenten con declaracion de impacto ambiental favorable o con un informe de impacto ambiental
que determine que no tienen efectos adversos significativos sobre el medio ambiente.

b) Usos sujetos a autorizacion de la Administracion de la Comunidad Auténoma, previa a la
licencia urbanistica: Aquéllos para los que deban valorarse en cada caso las circunstancias de interés
publico que justifiquen su autorizacién, con las cautelas que procedan.

c) Usos prohibidos: Los no citados en apartados anteriores; en particular, las actividades
previstas en el apartado 2.b bis) del articulo 23 seran usos prohibidos en los siguientes casos:

1. En los terrenos clasificados como suelo rustico con algun tipo de proteccion.

2. En los terrenos situados a una distancia al suelo urbano, inferior a la que se
determine en el correspondiente procedimiento de evaluacién de impacto ambiental.

Asimismo, en los Parques Regionales y Parques Naturales, las actividades previstas en los
apartados 2.b) y 2.b bis) del articulo 23 seran usos prohibidos, salvo en los ambitos donde el plan de
ordenacion de los recursos naturales los declare autorizables.

El procedimiento para la autorizacion de los usos excepcionales en suelo rustico se integrara en
el regulado en el articulo 99 para la obtencion de las licencias urbanisticas, con las particularidades que
se sefialen reglamentariamente.

Quinto.- Para que puedan ser autorizados usos excepcionales en suelo rustico, el érgano
competente para la autorizacion debe considerar acreditado el interés publico que justifique la
autorizacion, y comprobar:

a) Que se cumplen las condiciones establecidas en los instrumentos de ordenacion del
territorio y planeamiento urbanistico para asegurar el caracter aislado de las construcciones,
mantener la naturaleza rastica de los terrenos y asegurar su compatibilidad con los valores
protegidos por la legislacion sectorial.

Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo
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Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo

b) Que se resuelve la dotacion de los servicios que precise el uso para el que solicita
autorizacion, asi como las repercusiones que puedan producirse en la capacidad y funcionalidad de los
servicios e infraestructuras existentes. Cuando se justifique la imposibilidad o inconveniencia de realizar la
conexion con las redes municipales, las edificaciones de uso residencial, industrial, turistico o dotacional
deben disponer de depuradoras o fosas sépticas individuales.

c) Que el solicitante se compromete, como condicién previa a la obtencién de licencia
urbanistica, a vincular el terreno al uso una vez autorizado. Dicha vinculacion se llevara a efecto haciendo
constar en el Registro de la Propiedad:

1.° La vinculacién del terreno al uso autorizado
2.° Las limitaciones impuestas por la autorizacion, en su caso

3.° La condicion de parcela indivisible, salvo cuando su superficie sea igual o superior al doble de
la parcela minima, o en su defecto al doble de la Unidad Minima de Cultivo

Las condiciones sefaladas no seran exigibles para la autorizacion de las obras de rehabilitacion,
reconstruccion, reforma y ampliacién hasta en un 50 por ciento de su superficie, de las construcciones e
instalaciones existentes en suelo rdstico que cumplan las siguientes condiciones:

a) Tener una antigiedad superior a 20 afios, tomando como referencia su fecha de terminacién,
tal como se define el articulo 316.4 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

b) No estar pendientes de resolucién de procedimientos de restauracion de la legalidad, ni
declaradas expresamente fuera de ordenacion.

Sexto.- De conformidad con el articulo 306.2.a) del Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn
aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, la competencia para otorgar la autorizaciéon de uso
excepcional en suelo ristico corresponde al Ayuntamiento en los Municipios con poblacién igual o
superior a veinte mil habitantes o que cuenten con Plan General de Ordenacion Urbana adaptado a la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla 'y Ledn.

Séptimo.- Durante todo el proceso de Autorizacion Excepcional en Suelo Rustico, habra de
cumplirse con las exigencias de publicidad activa en virtud de lo dispuesto en el articulo 21.4 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y en
la normativa vigente en materia de transparencia.

Octavo.- La autorizacion de uso excepcional se tramita y resuelve dentro del procedimiento para
el otorgamiento de licencia urbanistica, con las particularidades sefaladas en el articulo 307 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, en este
sentido el procedimiento a seguir es el siguiente:

A. Por parte de los Servicios Técnicos Municipales, o en su defecto por la Diputacion Provincial,
se emitird informe en relacion con la solicitud de licencia presentada sobre la conformidad de las
solicitudes a la normativa urbanistica y a las demas normas aplicables.

B. Cuando sean preceptivos informes o autorizaciones de otras Administraciones publicas y los
mismos no se adjunten con la solicitud, el Ayuntamiento debe remitir copia del expediente a dichas
Administraciones para que resuelvan en el plazo médximo de dos meses, transcurrido el cual los informes
se entienden favorables y las autorizaciones concedidas, salvo cuando la legislacion aplicable establezca
procedimientos o efectos diferentes.

Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo
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Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo

C. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 432 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn por remision del articulo 307.3 del mismo, el expediente se someterda a un plazo de informacion
publica de veinte dias mediante anuncio en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn y en uno de los diarios de
mayor difusion en la misma. Si asi se decide, podra publicarse en el Tablén de anuncios del
Ayuntamiento.

D. Concluida la informacion publica, en los Municipios con poblacion igual o superior a veinte mil
habitantes o que cuenten con Plan General de Ordenacién Urbana adaptado a la Ley 5/1999:

a) El Alcalde, de conformidad con el articulo 292 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Leon aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero que remite al articulo 21.1.9) de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, debera resolver de forma motivada sobre la
autorizacion de uso excepcional, otorgdndola simplemente o con condiciones o bien denegandola. La
resolucion debera notificarse al interesado y a la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo.

b) La resolucién puede dictarse de forma conjunta con la correspondiente al otorgamiento de la
licencia o bien previamente a la misma.

c) Transcurrido el plazo de tres meses establecido en el articulo 296.1 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, sin que se haya notificado
la resolucién al interesado, éste, conforme a lo previsto en los articulos 299 y 307.4.c) del mismo, asi
como en el articulo 99.3 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, podra entender
obtenida por silencio la autorizacion de uso excepcional y la correspondiente licencia, y ello sin perjuicio
de la interrupcién de dicho plazo en los supuestos previstos en el articulo 296.2 del Reglamento.

Ciudad Rodrigo, en la fecha de la firma electronica.

EL TECNICO SERVICIO JURIDICO URBANISMO

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo
Plaza Mayor 27, Ciudad Rodrigo. 37500 (Salamanca). Tfno. 923498400. Fax: 923498401



Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo

Expediente n.°: 748/2025

Solicitud informe CHD

Procedimiento: Licencia o Autorizacion Urbanistica
Interesado: MARIA SOLEDAD MARTIN CORCHETE
Fecha de iniciacion: 01/04/2025 12:31 2025-E-RE-761

CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL DUERO
C/ MURO 5
VALLADOLID

Con fecha 1 de abril de 2025, D? M2 Soledad Martin Corchete, solicita autorizacion
de uso excepcional en suelo rustico para construcciéon de nave de aperos de labranza en
parcela 229 de poligono 14.

Dada las dudas que genera el planeamiento en vigor sobre la clasificacién o no de la
parcela como Suelo Rustico de Proteccion Natural, rogamos informen sobre la posible
afeccién de la parcela 229 del poligono 14 al dominio publico hidraulico o a sus zonas de
proteccion, zona de servidumbre y policia, incidencia en el régimen de corrientes y afeccion
a zonas o terrenos inundables.

En Ciudad Rodrigo, a la fecha de la firma electrénica.
EL ALCALDE
DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo
Plaza Mayor 27, Ciudad Rodrigo. 37500 (Salamanca). Tfno. 923498400. Fax:
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Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo

Expediente n.°: 748/2025

Requerimiento de documentacion

Procedimiento: Licencia o Autorizacion Urbanistica
Interesado: MARIA SOLEDAD MARTIN CORCHETE
Fecha de iniciacion: 01/04/2025 12:31 2025-E-RE-761

D. MIGUEL ANGEL SIERRA GUTIERREZ
En representacion de:

D2 M2 SOLEDAD MARTIN CORCHETE

Con fecha 1 de abril de 2025, D? M2 Soledad Martin Corchete, solicita autorizacion
de uso excepcional en suelo rustico para construcciéon de nave de aperos de labranza en
parcela 229 de poligono 14.

En la memoria presentada no acredita el interés publico ni presenta el compromiso
de vincular el terreno al uso una vez autorizado previo a la obtencién de licencia urbanistica,
tal y como se establece en el articulo 308 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que
se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 22.1.a de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas se
suspende el plazo maximo para resolver, hasta la aportacion por parte de la interesada de
dicha documentacion.

En Ciudad Rodrigo, a la fecha de la firma electrénica.

EL ALCALDE
DOCUMENTO FIRMANDO ELECTRONICAMENTE

Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo
Plaza Mayor 27, Ciudad Rodrigo. 37500 (Salamanca). Tfno. 923498400. Fax:



CONTESTACION AL REQUERIMIENTO

SOLICITUD DE AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO
RUSTICO (SR-PAR REGADIO) PARA OBRAS DE NUEVA PLANTA. NAVE DE
APEROS DE LABRANZA

LOCALIZACION: ER EXTRARRADIO
PARCELA 229. POLIGONO 14. IVANREY
CIUDAD RODRIGO (SA)

PROMOTOR: MARIA SOLEDAD MARTIN CORCHETE

FECHA: JULIO 2025



SOLICITUD DE AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO
RUSTICO (SR-PAR REGADIO) PARA OBRAS DE NUEVA PLANTA. NAVE
DE APEROS DE LABRANZA

Dfia. Maria Soledad Martin Corchete, con DNI , domicilio a
efectos de notificacion en y propietario del inmueble
situado en el poligono de rustica 14, parcela 229, de Ciudad Rodrigo,
Salamanca y con la siguiente referencia catastral; 37107A0140022900003S

SOLICITA

por la presente, la autorizacion del uso excepcional para la CONSTRUCCION
DE UNA NAVE DESTINADA A LA GUARDIA Y CUSTODIA DE APEROS DE
LABRANZA, sin alterar la situacion ni los usos actuales.

Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn: ] ]
TITULO PRIMERO: REGIMEN DEL SUELO, CAPITULO IV, REGIMEN DEL
SUELO RUSTICO, SECCION 22

Régimen general de derechos en suelo rustico, Articulo 57. Derechos
excepcionales en suelo rustico.

Apartado “a) Construcciones e instalaciones vinculadas a la
explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética.”

que recoge el uso excepcional solicitado.

DECLARA

Que la acreditacion de interés publico solicitada viene motivada por la
necesidad de la construccion solicitada para seguir llevando a cabo las labores
agricolas que se desarrollan y poder optimizar procesos de produccion y
mejorando la actividad agricola, de tal forma que sea mas eficiente y productiva
y a su vez menos contaminante y respetuosa con el medio ambiente.

Las actividades del sector primario son fundamentales para la sociedad y es
necesario adecuar y mejorar las instalaciones para aumentar la eficiencia y por
consiguiente minimizar el gasto de recursos energéticos.

Por todo ello se acredita el interés publico de la instalacion.

En cuanto a la vinculacion del terreno, tal y como establece el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, Dofia Maria Soledad Martin Corchete, una vez



autorizado el uso excepcional, se compromete a realizar la vinculacion previo a
la obtencién de la perceptiva ciencia urbanistica.

En Ciudad Rodrigo a 24 de julio de 2025

Firmado por SIERRA GUTIERREZ
MIGUEL ANGEL - ***8214** el
dia 04/07/2025 con un
certificado emitido por AC
FNMI' Usuarios

Por, orden de Maria Soledad Martin Corchete
Fdo: Miguel Angel Sierra Gutierrez_Arquitecto Técnico




Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo

Expediente n2: 748/2025

Informe de los Servicios Técnicos Municipales

Interesado: MARIA SOLEDAD MARTIN CORCHETE

Procedimiento: Autorizacion de uso excepcional. Construccidn nave aperos de labranza
Situacion: Parcela 229 Poligono 14. Referencia Catastral n2 37107A014002290000JS

INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES

En cumplimiento de la Providencia de Alcaldia de fecha 8 de abril de 2025 y de lo dispuesto en el articulo
293.5 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, en
relacién con el expediente incoado n2 de registro de entrada 2025-E-RE-761, a solicitud de MIGUEL ANGEL
SIERRA GUTIERREZ con DNI XXXXXXXXX en nombre y representacién de MARIA SOLEDAD MARTIN CORCHETE
con NIF XXXXXXXXX, referente a la concesidon de Autorizacion de uso excepcional en suelo rustico para
CONSTRUCCION DE NAVE DE APEROS DE LABRANZA en parcela 229 del poligono 14 con Referencia
Catastral n2 37107A014002290000JS, y examinada la documentacion que le acompania, se emite el siguiente:

INFORME
PRIMERO. DOCUMENTACION

Se presenta instancia debidamente cumplimentada de solicitud de autorizacidon de uso excepcional en suelo
rustico para obras de nueva planta “Nave de aperos de labranza”, acompanada de la documentacion técnica
pertinente, redactada por el Arquitecto Técnico D. Miguel Angel Sierra Gutiérrez, colegiado n2 1202 COAAT
Salamanca, y firmada con fecha 25 de marzo de 2025.

SEGUNDO. PROPUESTA

De acuerdo a la documentacidn técnica presentada, se decide llevar a cabo la construccién de un edificio para
apero de labranza formado por pérticos a un agua en acero S275 mediante estructura de acero. Su
cerramiento superior estara formado por paneles tipo sandwich que descansaran sobre correas situadas a
dos vanos.

El cerramiento lateral estara formado por fabrica de bloques cerdmicos aligerados, embebida en los pilares
del edificio en el que descansard la estructura. El edificio serd construido en la totalidad de su superficie,
existiendo una Unica planta sobre rasante destinada a guardia y custodia de aperos de labranza.

La superficie del edificio proyectado es de 120 m2, con un volumen aproximado de 500 m3. En la fachada
principal, se situard la puerta principal de 4,00 x 3,50. En los muros laterales se realizardn ventanas de 1,30 x
1,30 en cada uno de los vanos y en la fachada trasera.

La intervencion se definira en su totalidad mediante la redaccidn de Proyecto Basico y de Ejecucién.

TERCERO. PLANEAMIENTO DE APLICACION Y CLASIFICACION DEL SUELO

El planeamiento urbanistico de aplicacién es el Plan General de Ordenacién Urbana de Ciudad Rodrigo,
aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo de 5 de marzo de 2001. Modificado y
adaptado al Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn, segun acuerdo de aprobacién definitiva de fecha de 17 de septiembre de 2009 de la Comisién Territorial
de Urbanismo de Salamanca (BOCYL n2 4 de 8 de enero de 2010 - Correccidon de errores BOCYL n2 11, de 19 de
enero de 2010).

Segun el planeamiento de aplicacion, el trazado sobre el que se pretende actuar esta clasificado como SUELO
RUSTICO DE PROTECCION AGROPECUARIA REGADIO (SR-PA REGADIO), SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE
INFRAESTRUCTURAS (SR-PI), Y SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL (SR-PN).

Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo
Plaza Mayor 27, Ciudad Rodrigo. 37500 (Salamanca). Tfno. 923498400. Fax: 923498401



Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo

La nave de aperos de labranza que pretende construirse estd afectada tUnicamente por SUELO RUSTICO DE
PROTECCION AGROPECUARIA REGADIO (SR-PA REGADIO).

CUARTO. PARAMETROS URBANISTICOS

PLANEAMIENTO PROYECTO
PARCELA MINIMA 2 Ha 20.507 m’ (2,05 Ha)
OCUPACION MAXIMA 10% 5,83 %
EDIFICABILIDAD 0,01 m*/ m?(205,07 m?) 120 m?
Ne DE PLANTAS S/R 1 1
ALTURA MAXIMA 4,50 m 3,00my 4,00 m
RETRANQUEOS A LINDEROS 10 m 86 m Camino de Berrocal

10 m lindero

En base a lo anterior el proyecto CUMPLE con los pardmetros urbanisticos que le son de aplicacién.

QUINTO. CONDICIONES DE USO

El articulo 106.6.5 del PGOU establece que los usos permitidos, prohibidos y sujetos a autorizacidon en Suelo
rustico de proteccion agropecuaria son los definidos en el articulo 106.6.4 del PGOU, considerandose como
permitidas aquellas instalaciones o edificaciones necesarias para la autorizaciéon de una actividad ganadera o
agraria en régimen extensivo.

Teniendo en cuenta que no se trata de una actividad ganadera o agraria en régimen extensivo, es un uso
sujeto a autorizacion conforme a lo dispuesto en el articulo 106.6.4 y 106.3 del PGOU, que se ajustara al
procedimiento establecido en los articulos 306 y 307 del RUCYL, debiendo justificar el cumplimiento de las
condiciones previstas en el articulo 308 RUCYL.

SEXTO. CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES PARA LA AUTORIZACION

Teniendo en cuenta que se trata de un uso sujeto a autorizacion, la solicitud viene acompanada de la
documentacion requerida en el articulo 307 del RUCYL para este tipo de procedimientos: planos de
emplazamiento de la parcela y memoria en la que se describe el uso existente, el solicitado y las condiciones
del articulo 308 del RUCYL.

Se justifica por parte del técnico redactor de la memoria el cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 308.1
RUCYL.

Asimismo, en la documentacion técnica presentada se incorpora la justificacion del interés publico segun el
articulo 23 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn. Cabe indicar que, en base al
articulo 308 RUCYL es el érgano competente para la autorizacidon quien debe considerar acreditado el interés
publico que justifique la autorizacion.

El articulo 58 del RUCYL hace hincapié en la evaluacidon de las circunstancias de interés publico que justifiquen
la autorizacién en los términos previstos en el articulo 308 RUCYL.

Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo
Plaza Mayor 27, Ciudad Rodrigo. 37500 (Salamanca). Tfno. 923498400. Fax: 923498401



Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo

SEPTIMO. CONDICIONES DE LA AUTORIZACION

Teniendo en cuenta el uso solicitado: nave de aperos de labranza, y la descripcidn de la construccién en cuyos
muros laterales y fachada trasera se proyectan ventanas de 1,30 x 1,30 en cada uno de los vanos. Entendiendo
que estos huecos son elementos propios de una construccién residencial, se establece como condicionante en
la autorizacion de uso excepcional en suelo rustico que en la documentacidn técnica que se presente junto
con la solicitud de licencia urbanistica, se deberan eliminar las ventanas proyectadas en las fachadas de la

nave. La iluminacién natural deberd resolverse junto con el sistema de cubierta.

OCTAVO. SOLICITUD DE INFORMES Y/O AUTORIZACIONES SECTORIALES

Antes de la continuacidn del expediente, teniendo en cuenta la clasificacion del suelo, se solicitara informe a
las siguientes administraciones y organismos:

- Informe al Servicio Territorial de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn sobre afeccién a la
Red Natura 2000 (IRNA) relativo a la autorizacién de uso excepcional en suelo rustico para la
construccion de nave de aperos de labranza en parcela 229 del poligono 14 con Referencia Catastral
n2 37107A014002290000JS.

Ciudad Rodrigo, en la fecha en que se produce la firma electrdnica.
La Arquitecta Municipal
DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo
Plaza Mayor 27, Ciudad Rodrigo. 37500 (Salamanca). Tfno. 923498400. Fax: 923498401



J Castilla y Leén

Delegacion Territorial de Salamanca
Servicio Territorial de Medio Ambiente

AREA DE MEDIO NATURAL
A07009054

Despacho 2-64

Extension: 851735
N.Ref.: JCVM/MMS

(s/n° 2026: AUESR)

AYUNTAMIENTO DE CIUDAD RODRIGO
Plaza Mayor, 27
37500 - Ciudad Rodrigo (Salamanca)

ASUNTO: INFORME DEL SERVICIO TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE DE SALAMANCA
RELATIVO A LAS AFECCIONES AL MEDIO NATURAL DE CONSTRUCCION DE NAVE AGRICOLA EN
EL TERMINO MUNICIPAL DE CIUDAD RODRIGO (SALAMANCA)

PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO

Autorizacion de Uso Excepcional en Suelo
Rustico.

FASE DEL PROCEDIMIENTO

Informe de Afeccion al Medio Natural.
Instruccion 5/FYM/2017, de 26 de junio,
de la Direccion General de Medio Natural.

ORGANO SOLICITANTE
Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo
PROMOTOR

Diha. M? Soledad Martin Corchete

AMBITOS  PLANIFICACION  ESPECIES
PROTEGIDAS

Plan de Recuperacion de la cigliefia negra.

OTRAS FIGURAS E INSTRUMENTOS DE
PROTECCION

Sin coincidencia territorial

1. ANTECEDENTES.

MONTES DE UTILIDAD PUBLICA
Sin coincidencia territorial

VIAS PECUARIAS
Sin coincidencia territorial

ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS
Sin coincidencia territorial
ESPACIOS NATURA 2000

ZEPA (ES0000218) Campo de Arganan

OTRAS CONSIDERACIONES
Sin coincidencia territorial

OTRAS AFECCIONES AL MEDIO NATURAL

Sin coincidencia territorial

Con fecha 27 de enero de 2026 ha tenido entrada en el Area de Medio Natural del Servicio
Territorial de Medio Ambiente de Salamanca, solicitud de informe acerca de la actuacion de
construccion de una nave agricola en el término municipal de Ciudad Rodrigo (Salamanca).

La presente propuesta de informe tiene como objeto la evaluacion de las repercusiones del
proyecto de referencia sobre la Red Natura 2000, asi como sobre otros valores del medio natural
propios de las competencias de este Servicio.

2. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

Se prevé construir un nave para aperos de labranza, de 120 m2 de una sola planta.

La nave se ubicara en la parcela 229 del poligono 14 del municipio de Ciudad Rodrigo, en la
localidad de Ivanrey.

En la imagen siguiente (extraida de la documentacion presentada) se observa su ubicacion.

C/ Principe de Vergara, 53-71 - 37071 Salamanca - Teléfono 923 29 60 26 - Fax 923 29 60 41 -
www.jcyl.es
Pagina 1 de 4

COPIA AUTENTICA DEL DOCUMENTO Localizador: 938NCKINXTGE3JEJRWDPKT
Fecha Firma: 04/02/2026 12:50:13 Fecha copia: 04/02/2026 13:02:54
Firmado: JUAN CARLOS MARTIN MUNOZ
Acceda a la pagina web: https://www.ae.jcyl.es/verDocumentos/ver?loun=938NCKINXTGE3JEJRWDPKT para visualizar el documento



ey AREA DE MEDIO NATURAL

P
A07009054
Junta de Despacho 2-64
Castilla y Ledn Extension: 851735

Delegacion Territorial de Salamanca N.Ref.: JCVM/MMS

Servicio Territorial de Medio Ambiente (s/n°2026: AUESR)

3. AFECCIONES DEL PROYECTO A VALORES DEL MEDIO NATURAL.

Por motivos de simplificacion del informe, el presente apartado aborda de forma conjunta los
apartados de Situacion respecto a figuras con normativa de proteccidon especifica y de
Valoracion previstos en el Anexo Il de la Instruccion 5/FYM/2017, de 26 de junio, de la Direccion
General del Medio Natural.

3.1. AFECCIONES DIRECTAS E INDIRECTAS.
Espacios Protegidos Red Natura 2000

Situacién. El proyecto presenta coincidencia territorial con Espacios Protegidos Red Natura
2000:

- ZEPA (ES0000218) Campo de Arganan.

Valoracion. Se debe tener en cuenta los Planes Basicos de Gestion y Conservacion de lugares y
valores Natura 2000, aprobados mediante la Orden FMY/775/2015, de 15 de septiembre, de la
ZEPA mencionada anteriormente.

No obstante, dada la naturaleza de la actuacion, vinculada a una actividad agricola, y vista la
ubicacion, no se consideran afecciones.

C/ Principe de Vergara, 53-71 - 37071 Salamanca - Teléfono 923 29 60 26 - Fax 923 29 60 41 -
www.jcyl.es
Pagina 2 de 4

COPIA AUTENTICA DEL DOCUMENTO Localizador: 938NCKINXTGE3JEJRWDPKT
Fecha Firma: 04/02/2026 12:50:13 Fecha copia: 04/02/2026 13:02:54
Firmado: JUAN CARLOS MARTIN MUNOZ
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AREA DE MEDIO NATURAL

A07009054
. Junt_a de i Despacho 2-64
Castilla y Ledn Extension: 851735

Delegacion Territorial de Salamanca N'Rif': JCYM/ MMS
Servicio Territorial de Medio Ambiente (s/n°®2026: AUESR)

Ambito de aplicacion de planificacion de especies

Situacion. Se constata la coincidencia territorial con el ambito de aplicacion de planificacion
de especies, concretamente con:

- Plan de Recuperacion de cigiiena negra.

Valoracidn. Se considera que las actuaciones previstas se ajustan a lo establecido en dicho plan
de gestion y, por tanto, es compatible con este y con la conservacion de esta especie.

4. CONCLUSIONES.

Una vez estudiado el proyecto se constata la ausencia de coincidencia territorial con Espacios
Naturales Protegidos, con Zonas Himedas Catalogadas, con ejemplares incluidos en el Catalogo
de Arboles Notables de Castilla y Ledn, Flora protegida, con Montes de Utilidad Publica, con
Vias Pecuarias, asi como tampoco con Zonas propuestas como Lugares Geologico o
Paleontologico de Interés Especial. En consecuencia, se concluye que el presente proyecto, en
la definicion evaluada, no tendra afeccion a dichas figuras.

Las conclusiones para el resto de valores del medio natural se exponen a continuacion:
a. Afeccion a Red Natura 2000.

Tras estudiar la ubicacion de las actuaciones previstas y comprobar su coincidencia con la Red
Natura 2000, y una vez analizadas y valoradas las mismas, se considera realizada la evaluacion
requerida por el articulo 2 del Decreto 6/2011, de 10 de febrero, concluyéndose que las
actuaciones proyectadas, ya sea individualmente o en combinacion con otros proyectos no
causaran perjuicio a la integridad del siguiente lugar incluido en Red Natura 2000: ZEPA
(ES0000218) “Campo de Arganan”.

Estas conclusiones constituyen el Informe de Evaluacion de la Repercusiones sobre la Red Natura
2000 (IRNA) tal y como se define en el articulo 5 Decreto 6/2011, de 10 de febrero.

b. Especies con planificacién de proteccién vigente

Asimismo, se considera que las actuaciones proyectadas son compatibles con los objetivos de
conservacion establecidos en:

e Plan de recuperacion de cigiiena negra en Castilla y Leon.

Una vez descritas las afecciones e impactos residuales asociados a la version del proyecto
evaluada, se informa el proyecto favorablemente.

No obstante lo anterior, y de cara a lograr una mejor integracion medioambiental de la
actuacion se recomienda lo siguiente:

- En los acabados de las construcciones se emplearan tonos adecuados y acordes a la
normativa urbanistica asemejandose a edificaciones tradicionales existentes en la zona o
que no desentonen con el entorno circundante, especialmente en las cubiertas y fachadas
exteriores.
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AREA DE MEDIO NATURAL

A07009054
. Junt_a de i Despacho 2-64
Castilla y Ledn Extension: 851735
Delegacion Territorial de Salamanca N'Rif': JCVM/MMS
Servicio Territorial de Medio Ambiente (s/n°®2026: AUESR)

Por ultimo, se recuerdan las siguientes obligaciones legales:

- Al finalizar las actuaciones se retiraran todos los materiales sobrantes y todos los
residuos recogidos, y se entregaran a gestor autorizado, conforme establece la Ley
7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.

- Se atendera a todas las medidas preventivas y prohibiciones incluidas en la Orden anual
por la que se establecen normas sobre el uso del fuego y se fijan medidas preventivas
para la lucha contra los incendios forestales.

Este informe se emite sin perjuicio de otros que fueran obligatorios.

Conviene advertir que el presente informe se emite exclusivamente a los efectos de la
evaluacion de las afecciones del proyecto o actividad sobre los valores naturales indicados, y
en ningln caso constituye titulo alguno para la realizacion de la actividad ni sustituye a las
posibles autorizaciones que fueran necesarias.

Salamanca, a dia de la fecha electrénica

EL JEFE DEL SERVICIO TERRITORIAL
DE MEDIO AMBIENTE DE SALAMANCA
(P.D. Resolucion 22 de junio de 2023, BOCYL de 29 de junio de 2023)
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Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo

Expediente n2: 748/2025

Informe de los Servicios Técnicos Municipales

Interesado: DNA. MARIA SOLEDAD MARTIN CORCHETE

Procedimiento: Autorizacidn de uso excepcional. Construccidon nave aperos de labranza
Situacion: Parcela 229 Poligono 14. Referencia Catastral n2 37107A014002290000JS

INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES

En cumplimiento de la Providencia de Alcaldia de fecha 8 de abril de 2025 y de lo dispuesto en el articulo

293.5 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, en
relacién con el expediente incoado n? de registro de entrada 2025-E-RE-761, a solicitud de D. MIGUEL ANGEL
SIERRA GUTIERREZ con DNI XXXXXXXXX en nombre y representacion de DNA. MARIA SOLEDAD MARTIN
CORCHETE con NIF XXXXXXXXX, referente a la concesion de Autorizacion de uso excepcional en suelo rustico
para CONSTRUCCION DE NAVE DE APEROS DE LABRANZA en parcela 229 del poligono 14 con Referencia
Catastral n2 37107A014002290000JS, y examinada la documentacién que le acompafia, se emite el siguiente:

INFORME
PRIMERO. DOCUMENTACION

Se presenta instancia debidamente cumplimentada de solicitud de autorizacidon de uso excepcional en suelo
rustico para obras de nueva planta “Nave de aperos de labranza”, acompafiada de la documentacién técnica
pertinente, redactada por el Arquitecto Técnico D. Miguel Angel Sierra Gutiérrez, colegiado n2 1202 COAAT
Salamanca, y firmada con fecha 25 de marzo de 2025.

SEGUNDO. PROPUESTA

De acuerdo a la documentacion técnica presentada, se decide llevar a cabo la construccidn de un edificio para
apero de labranza formado por pérticos a un agua en acero S275 mediante estructura de acero. Su cerramiento
superior estara formado por paneles tipo sandwich que descansaran sobre correas situadas a dos vanos.

El cerramiento lateral estard formado por fabrica de bloques ceramicos aligerados, embebida en los pilares
del edificio en el que descansard la estructura. El edificio sera construido en la totalidad de su superficie,
existiendo una Unica planta sobre rasante destinada a guardia y custodia de aperos de labranza. La superficie
del edificio proyectado es de 120 m?, con un volumen aproximado de 500 m3. En la fachada principal, se situara
la puerta principal de 4,00 x 3,50. En los muros laterales se realizardn ventanas de 1,30 x 1,30 en cada uno de
los vanos y en la fachada trasera. La intervencién se definira en su totalidad mediante la redaccién de Proyecto
Basico y de Ejecucion.

TERCERO. PLANEAMIENTO DE APLICACION Y CLASIFICACION DEL SUELO

El planeamiento urbanistico de aplicaciéon es el Plan General de Ordenacién Urbana de Ciudad Rodrigo,
aprobado definitivamente por la Comisidn Provincial de Urbanismo de 5 de marzo de 2001. Modificado y
adaptado al Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castillay
Ledn, segun acuerdo de aprobacién definitiva de fecha de 17 de septiembre de 2009 de la Comisién Territorial
de Urbanismo de Salamanca (BOCYL n2 4 de 8 de enero de 2010 - Correccidn de errores BOCYL n2

11, de 19 de enero de 2010).
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Segun el planeamiento de aplicacidn, el trazado sobre el que se pretende actuar esta clasificado como SUELO
RUSTICO DE PROTECCION AGROPECUARIA REGADIO (SR-PA REGADIO), SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE
INFRAESTRUCTURAS (SR-PI), Y SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL (SR-PN).

La nave de aperos de labranza que pretende construirse esta afectada Gnicamente por SUELO RUSTICO DE
PROTECCION AGROPECUARIA REGADIO (SR-PA REGADIO).

CUARTO. PARAMETROS URBANISTICOS

PLANEAMIENTO PROYECTO
PARCELA MiNIMA 2 Ha 20.507 m? (2,05 Ha)
OCUPACION MAXIMA 10% 5,83 %
EDIFICABILIDAD 0,01 m?/ m?(205,07 m?) 120 m?
N2 DE PLANTAS S/R 1 1
ALTURA MAXIMA 4,50 m 3,00my4,00m
RETRANQUEOS A LINDEROS 10 m 86 m Camino de Berrocal

10 m lindero

En base a lo anterior el proyecto CUMPLE con los parametros urbanisticos que le son de aplicacion.

QUINTO. CONDICIONES DE USO

El articulo 106.6.5 del PGOU establece que los usos permitidos, prohibidos y sujetos a autorizacion en Suelo
rustico de proteccién agropecuaria son los definidos en el articulo 106.6.4 del PGOU, considerandose como
permitidas aquellas instalaciones o edificaciones necesarias para la autorizaciéon de una actividad ganadera o
agraria en régimen extensivo.

Teniendo en cuenta que no se trata de una actividad ganadera o agraria en régimen extensivo, es un uso
sujeto a autorizacion conforme a lo dispuesto en el articulo 106.6.4 y 106.3 del PGOU, que se ajustard al
procedimiento establecido en los articulos 306 y 307 del RUCYL, debiendo justificar el cumplimiento de las
condiciones previstas en el articulo 308 RUCYL.

SEXTO. CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES PARA LA AUTORIZACION

Teniendo en cuenta que se trata de un uso sujeto a autorizacién, la solicitud viene acompainada de la
documentacion requerida en el articulo 307 del RUCYL para este tipo de procedimientos: planos de
emplazamiento de la parcela y memoria en la que se describe el uso existente, el solicitado y las condiciones
del articulo 308 del RUCYL.

Se justifica por parte del técnico redactor de la memoria el cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 308.1
RUCYL.

Asimismo, en la documentacion técnica presentada se incorpora la justificacidon del interés publico segun el
articulo 23 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn. Cabe indicar que, en base al articulo
308 RUCYL es el 6rgano competente para la autorizacidon quien debe considerar acreditado el interés publico
que justifique la autorizacién.
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El articulo 58 del RUCYL hace hincapié en la evaluacion de las circunstancias de interés publico que justifiquen
la autorizacion en los términos previstos en el articulo 308 RUCYL.

SEPTIMO. CONDICIONES DE LA AUTORIZACION

Teniendo en cuenta el uso solicitado: nave de aperos de labranza, y la descripcion de la construccion en cuyos
muros laterales y fachada trasera se proyectan ventanas de 1,30 x 1,30 en cada uno de los vanos. Entendiendo
que estos huecos son elementos propios de una construccidn residencial, se establece como condicionante en
la autorizacidn de uso excepcional en suelo rustico que en la documentacién técnica que se presente junto
con la solicitud de licencia urbanistica, se deberdan eliminar las ventanas proyectadas en las fachadas de la
nave. La iluminacién natural debera resolverse junto con el sistema de cubierta.

OCTAVO. SOLICITUD DE INFORMES Y/O AUTORIZACIONES SECTORIALES

Teniendo en cuenta la clasificacion del suelo, se solicita informe a las siguientes administraciones y
organismos:

- Informe de la Confederacion Hidrografica del Duero de fecha 5 de junio de 2025 relativo a la
autorizacion de uso excepcional en suelo rustico para la construccién de nave de aperos de labranza
en parcela 229 del poligono 14 del término municipal de Ciudad Rodrigo:

VALORACION DEL PLANEAMIENTO PROPUESTO

1. Afeccion al dominio publico hidrdulico o a sus zonas de proteccion; zona de servidumbre y
policia. Incidencia en el régimen de corrientes, y afeccion a zonas o terrenos inundables.

Segun la documentacion grdfica presentada y comprobado el mapa a escala 1:25.000 del Instituto
Geogrdfico Nacional (I.G.N.), por las inmediaciones del drea objeto de planeamiento discurre el
arroyo Chamorrilla, encontrdndose a casi 200 m este de la construccion proyectada.

En cuanto a la posible afeccién por zonas o terrenos inundables, dada la distancia existente con el
cauce, y la entidad del mismo, no es esperable ninguna afeccion al respecto.

2. Afeccion a la calidad de las aguas y disponibilidad de recursos hidricos.
En principio, dado el objeto de la construccion, no es previsible la generacidn de ningun tipo de
vertido de aguas residuales ni el consumo de agua. No obstante, y de forma general se advierte que:

e Cualquier vertido que realizado al dominio publico hidrdulico deberd contar con un sistema
de depuracion adecuado y con la correspondiente autorizacion de vertido de esta
Confederacion Hidrogrdfica del Duero, segun se establece en el articulo 245 y siguientes del
Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico (R.D. 606/2003, de 23 de mayo, B.O.E. de 6 de
junio).

e Cualquier acopio de materiales se ubicard de manera que se impida cualquier posibilidad de
vertido, ya sea directamente, o por escorrentia o erosion sobre los cauces publicos. En
ningun caso aceites, combustible y/o escombros se verterdn directamente al terreno o a los
cursos de agua.
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e En caso de que sea necesaria la captacion de aguas superficiales y/o subterrdneas, ser
preciso obtener de esta Confederacion Hidrogrdfica la correspondiente autorizacion o
concesion administrativa, segun proceda, de acuerdo con lo sefialado en el Reglamento del
Dominio Publico Hidrdulico, de 11 de abril de 1986, no teniendo derecho alguno al
aprovechamiento de las aguas mientras la concesion no haya sido otorgada.

3. Afeccion del planeamiento a proyectos, obras e infraestructuras hidraulicas del Organismo
de cuenca.

El planeamiento propuesto no produce afeccion a obras, proyectos e infraestructuras de esta
Confederacion Hidrogrdfica.

CONCLUSIONES

Por todo lo anteriormente expuesto, a los efectos previstos en el marco juridico sefialado con
anterioridad, esta Confederacion Hidrogrdfica del Duero INFORMA FAVORABLEMENTE Ila
Autorizacion de Uso Excepcional en Suelo Rustico para construccion de nave de aperos de
labranza, en parcela 229 del poligono 14, del término municipal de Ciudad Rodrigo (Salamanca),
siempre que se cumplan los condicionantes expuestos en el presente informe, y sin perjuicio de
las determinaciones que, como consecuencia de estudios mds detallados o nueva
documentacion, se puedan establecer en las autorizaciones que preceptivamente al desarrollo
del mismo se deban obtener de este Organismo de cuenca.

El presente informe no exime de cualquier autorizacion o concesion que competa otorgar a esta
Confederacion Hidrogrdfica en aplicacion de la legislacion vigente en materia de su
competencia.

Cualquier obra en cauce o zona de policia requerird de la correspondiente autorizacion de esta
Confederacion Hidrogrdfica, asi como de autorizacion de vertido en caso de que éste se realice al
dominio publico hidrdulico, asi mismo, todo aprovechamiento de aguas superficiales o
subterrdneas deberd estar amparado por la preceptiva concesion.

Informe del Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca de fecha 4 de febrero de 2026
relativo a las afecciones al medio natural de construccién de nave agricola en el término municipal
de Ciudad Rodrigo:

4. CONCLUSIONES.

Una vez estudiado el proyecto se constata la ausencia de coincidencia territorial con Espacios
Naturales Protegidos, con Zonas Humedas Catalogadas, con ejemplares incluidos en el Catdlogo de
Arboles Notables de Castilla y Ledn, Flora protegida, con Montes de Utilidad Publica, con Vias
Pecuarias, asi como tampoco con Zonas propuestas como Lugares Geoldgico o Paleontoldgico de
Interés Especial. En consecuencia, se concluye que el presente proyecto, en la definicion evaluada, no
tendrd afeccion a dichas figuras.
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Las conclusiones para el resto de valores del medio natural se exponen a continuacion:

a. Afeccion a Red Natura 2000.

Tras estudiar la ubicacion de las actuaciones previstas y comprobar su coincidencia con la Red
Natura 2000, y una vez analizadas y valoradas las mismas, se considera realizada la evaluacion
requerida por el articulo 2 del Decreto 6/2011, de 10 de febrero, concluyéndose que las actuaciones
proyectadas, ya sea individualmente o en combinacion con otros proyectos no causardn perjuicio a la
integridad del siguiente lugar incluido en Red Natura 2000: ZEPA (ES0000218) “Campo de Argafidn”.

Estas conclusiones constituyen el Informe de Evaluacion de la Repercusiones sobre la Red Natura
2000 (IRNA) tal y como se define en el articulo 5 Decreto 6/2011, de 10 de febrero.

b. Especies con planificacion de proteccion vigente

Asimismo, se considera que las actuaciones proyectadas son compatibles con los objetivos de
conservacion establecidos en:

® Plan de recuperacion de cigliefia negra en Castilla y Ledn.

Una vez descritas las afecciones e impactos residuales asociados a la version del proyecto evaluada,
se informa el proyecto favorablemente.

No obstante lo anterior, y de cara a lograr una mejor integracion medioambiental de la actuacion se
recomienda lo siguiente:

- En los acabados de las construcciones se empleardn tonos adecuados y acordes a la
normativa urbanistica asemejdndose a edificaciones tradicionales existentes en la zona o
que no desentonen con el entorno circundante, especialmente en las cubiertas y fachadas
exteriores.

Por ultimo, se recuerdan las siguientes obligaciones legales:

- Al finalizar las actuaciones se retirardn todos los materiales sobrantes y todos los residuos
recogidos, y se entregardn a gestor autorizado, conforme establece la Ley 7/2022, de 8 de
abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.

- Se atenderd a todas las medidas preventivas y prohibiciones incluidas en la Orden anual por
la que se establecen normas sobre el uso del fuego y se fijan medidas preventivas para la
lucha contra los incendios forestales.

Este informe se emite sin perjuicio de otros que fueran obligatorios.

Conviene advertir que el presente informe se emite exclusivamente a los efectos de la evaluacion de
las afecciones del proyecto o actividad sobre los valores naturales indicados, y en ningun caso
constituye titulo alguno para la realizacion de la actividad ni sustituye a las posibles autorizaciones que
fueran necesarias.
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NOVENO. CONCLUSIONES
Visto los informes emitidos por las siguientes administracionesy organismos:
- Informe de la Confederacion Hidrografica del Duero. Fecha 5 de junio de 2025.

- Informe del Servicio Territorial de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn sobre afeccion a la
Red Natura 2000 (IRNA). Fecha 4 de febrero de 2026.

Por todo lo expuesto anteriormente, se informa favorablemente la autorizacién de uso excepcional en suelo
rustico para la CONSTRUCCION DE NAVE DE APEROS DE LABRANZA en la parcela 229 del poligono 14 con
Referencia Catastral n2 37107A014002290000JS, debiendo cumplir en aquello que sea de aplicacién con lo
dispuesto en los informes sectoriales obrantes en el expediente (recogidos en el punto octavo del presente
informe y cuyo copia serd remitida al interesado) y sin perjuicio de que es el érgano competente para la
autorizacidn quien debe considerar acreditado el interés publico que justifique la autorizacién segun lo
establecido en el articulo 308 del RUCYL.

Asi mismo, conforme a lo dispuesto en el articulo 308.1.c) RUCYL, previo a la obtencidon de la licencia
urbanistica se debera vincular el terreno al uso autorizado haciéndose constar en el Registro de la Propiedad:

- Lavinculacién del terreno al uso autorizado.
- Las limitaciones impuestas por la autorizacion.

- La condicién de parcela indivisible.

* Limitaciones de la Autorizacién de Uso Excepcional en Suelo Rustico:

Teniendo en cuenta el uso solicitado: NAVE DE APEROS DE LABRANZA, y la descripcidn de la construccién
en cuyos muros laterales y fachada trasera se proyectan ventanas de 1,30 x 1,30 en cada uno de los
vanos. Entendiendo que estos huecos son elementos propios de una construccion residencial, se
establece como condicionante en la autorizacién de uso excepcional en suelo rustico que en la

documentacion técnica que se presente junto con la solicitud de licencia urbanistica, se deberan eliminar
las ventanas proyectadas en las fachadas de la nave. La iluminacion natural debera resolverse junto con

el sistema de cubierta.

Una vez concedida la autorizacion de uso excepcional en suelo rustico, el interesado deberd solicitar a este
Ayuntamiento la correspondiente licencia urbanistica para la construccién de nave de aperos de labranza en la
parcela 229 del poligono 14 con Referencia Catastral n2 37107A014002290000JS, acompafiada de la
documentacidn técnica correspondiente, justificindose entre otros extremos, el cumplimiento de lo sefialado
en el parrafo anterior y de la vinculacion inscrita en el Registro de la Propiedad.

Ciudad Rodrigo, en la fecha en que se produce la firma electrdnica.
La Arquitecta Municipal
DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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CERTIFICADO

EXPEDIENTE N° ORGANO COLEGIADO FECHA DE LA SESION

748/2025 Cl Obras, Urbanismo, Instalaciones y Jardines

EN CALIDAD DE SECRETARIO/A DE ESTE ORGANO, CERTIFICO:

Que en la sesion celebrada en la fecha arriba indicada se adopto el siguiente acuerdo:

EXPEDIENTE 748/2025. AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO
RUSTICO PARA CONSTRUCCION DE NAVE DE APEROS DE LABRANZA EN
PARCELA 229 DEL POLIGONO 14, INTERESADA POR D? M? SOLEDAD MARTIN
CORCHETE

Favorable Tipo de votacion: Unanimidad/Asentimiento

RESOLUCION

Se explica por parte de la Arquitecta Municipal que se trata de una construccion de nueva
planta, para una nave de aperos, como ha dicho Marcos. De acuerdo a la clasificacion del
suelo, es un uso sujeto a autorizacion. Tras recibir los informes sectoriales en los que no se
pone tampoco ningun impedimento, se informa favorable. En este caso, al ser una
construccion de nueva planta, si que se tienen que ajustar a lo dispuesto en el 308.1, que
sera principalmente la vinculacion del terreno al uso autorizado para la solicitud de licencia
de obras, que tendran que hacerlo constar en el Registro de la Propiedad. Y se informa
favorablemente con las condiciones impuestas en el informe. En cualquier caso, al ser un
uso sujeto a autorizacion, requiere considerar acreditado el interés publico por parte del
6rgano competente para la autorizacion conforme a lo dispuesto en el RUCYL.

Se aprueba el expediente por unanimidad.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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Expediente n.2: 748/2025

Informe Servicios Juridicos Municipales.

Procedimiento: Autorizacion de uso excepcional en suelo rustico para construccidn nave aperos.
Interesado: DNA. MARIA SOLEDAD MARTIN CORCHETE

Ubicacion: Parcela 229 del poligono 14.

INFORME SERVICIOS
JURIDICOS MUNIICIPALES

En relacion con el expediente de referenciay de conformidad con lo establecido en el articulo 293.5 del Decreto 22/2004,
de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn; el articulo 54 del Real Decreto Legislativo
781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones vigentes en materia de Régimen Local y el
articulo 175 del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales aprobado por Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, quien suscribe tiene a bien emitir el siguiente informe — propuesta ,con base a los
siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 01 de abril de 2025, y registro de entrada n.2 2025-E-RE-761, se presenta en este Ayuntamiento por D.
MIGUEL ANGEL SIERRA GUTIERREZ provisto de NIF n.2 XXXXXXXXX en nombre y representacién de DNA. MARIA SOLEDAD MARTIN
CORCHETE con NIF XXXXXXXXX, solicitud de Autorizacién de uso excepcional en suelo ristico para CONSTRUCCION DE NAVE DE
APEROS DE LABRANZA en parcela 229 del poligono 14 con Referencia Catastral n2 37107A014002290000.S.

Consta en el expediente documentacidn técnica, “Memoria de solicitud de autorizacién de uso excepcional en suelo rustico”,
redactada por el Arquitecto Técnico D. Miguel Angel Sierra Gutiérrez (colegiado n2 1202 COAATSA) y firmada con fecha 25 de marzo
de 2025.

De acuerdo a la documentacidn técnica presentada, se pretende llevar a cabo la construccidn de un edificio para apero de
labranza formado por pérticos a un agua en acero S275 mediante estructura de acero. Su cerramiento superior estard formado por
paneles tipo sandwich que descansaran sobre correas situadas a dos vanos.

El cerramiento lateral estara formado por fabrica de bloques ceramicos aligerados, embebida en los pilares del edificio en el
que descansara la estructura. El edificio sera construido en la totalidad de su superficie, existiendo una Unica planta sobre rasante
destinada a guardia y custodia de aperos de labranza. La superficie del edificio proyectado es de 120 m2, con un volumen
aproximado de 500 m3. En la fachada principal, se situard la puerta principal de 4,00 x 3,50. En los muros laterales se realizaran
ventanas de 1,30 x 1,30 en cada uno de los vanos y en la fachada trasera. La intervencion se definira en su totalidad mediante la
redaccion de Proyecto Basico y de Ejecucion.

Segundo.- En cumplimiento de la Providencia de Alcaldia, con fecha 09 de abril de 2025 se emite informe por parte este
Servicio Juridico sobre la Legislacidn aplicable y el procedimiento a seguir.

Tercero.- Con fecha 7 de mayo de 2025, se solicita a la Confederacidn Hidrografica del Duero que emita informe sobre la
posible afeccidn de la parcela 229 del poligono 14 al dominio publico hidraulico o a sus zonas de proteccion, zona de servidumbre y
policia, incidencia en el régimen de corrientes y afeccidn a zonas o terrenos inundables., ante las dudas que genera el planeamiento
en vigor sobre la clasificacién o no de la parcela como suelo rustico de proteccidn natural.
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Cuarto.- Con fecha 8 de junio se recibo informe de la Confederacion Hidrografica del Duero, de fecha 5 de junio de 2025,
que literalmente dice:

“1. Afeccion al dominio publico hidrdulico o a sus zonas de proteccion; zona de servidumbre y policia. Incidencia en el
régimen de corrientes, y afeccion a zonas o terrenos inundables.

Segun la documentacion grdfica presentada y comprobado el mapa a escala 1:25.000 del Instituto Geogrdfico Nacional
(1.G.N.), por las inmediaciones del drea objeto de planeamiento discurre el arroyo Chamorrilla, encontrdndose a casi 200 m este de
la construccion proyectada.

En cuanto a la posible afeccion por zonas o terrenos inundables, dada la distancia existente con el cauce, y la entidad del
mismo, no es esperable ninguna afeccion al respecto.

2. Afeccion a la calidad de las aguas y disponibilidad de recursos hidricos.

En principio, dado el objeto de la construccion, no es previsible la generacion de ningun tipo de vertido de aguas
residuales ni el consumo de agua. No obstante, y de forma general se advierte que:

e Cualquier vertido que realizado al dominio publico hidrdulico deberd contar con un sistema de depuracion adecuado y
con la correspondiente autorizacion de vertido de esta Confederacion Hidrogrdfica del Duero, segun se establece en el
articulo 245 y siguientes del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico (R.D. 606/2003, de 23 de mayo, B.O.E. de 6 de
junio).

e Cualquier acopio de materiales se ubicard de manera que se impida cualquier posibilidad de vertido, ya sea directamente,
o0 por escorrentia o erosion sobre los cauces publicos. En ningtn caso aceites, combustible y/o escombros se verterdn
directamente al terreno o a los cursos de agua.

e En caso de que sea necesaria la captacién de aguas superficiales y/o subterrdneas, ser preciso obtener de esta
Confederacion Hidrogrdfica la correspondiente autorizacion o concesion administrativa, segun proceda, de acuerdo con
lo sefialado en el Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, de 11 de abril de 1986, no teniendo derecho alguno al
aprovechamiento de las aguas mientras la concesion no haya sido otorgada.

e 3. Afeccidn del planeamiento a proyectos, obras e infraestructuras hidraulicas del Organismo de cuenca:
El planeamiento propuesto no produce afeccion a obras, proyectos e infraestructuras de esta Confederacion Hidrogrdfica.
CONCLUSIONES

Por todo lo anteriormente expuesto, a los efectos previstos en el marco juridico sefialado con anterioridad, esta
Confederacion Hidrogrdfica del Duero INFORMA FAVORABLEMENTE la Autorizacién de Uso Excepcional en Suelo Rustico para
construccion de nave de aperos de labranza, en parcela 229 del poligono 14, del término municipal de Ciudad Rodrigo (Salamanca),
siempre que se cumplan los condicionantes expuestos en el presente informe, y sin perjuicio de las determinaciones que, como
consecuencia de estudios mds detallados o nueva documentacion, se puedan establecer en las autorizaciones que preceptivamente
al desarrollo del mismo se deban obtener de este Organismo de cuenca.

El presente informe no exime de cualquier autorizacion o concesion que competa otorgar a esta Confederacion
Hidrogrdfica en aplicacion de la legislacion vigente en materia de su competencia. Cualquier obra en cauce o zona de policia
requerird de la correspondiente autorizacion de esta Confederacion Hidrogrdfica, asi como de autorizacion de vertido en caso de
que éste se realice al dominio publico hidrdulico, asi mismo, todo aprovechamiento de aguas superficiales o subterrdneas deberd
estar amparado por la preceptiva concesion.”

Quinto.- Con fecha 04 de julio de 2025 se requiere al interesado para que acredite el interés publico y el compromiso de
vincular el terreno al uso una vez autorizado previo a la obtencion de licencia urbanistica, tal y como se establece en el articulo 308
del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, suspendiendo el plazo
para resolver hasta la aportacién de dicha documentacion

Sexto- Con fecha 14/01/2026 se presenta justificacion del interés publico y el compromiso de vincular el terreno al uso una
vez autorizado, y previo a la obtencién de la licencia urbanistica.
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Séptimo.- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 99.1 b) de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Ledn, en relacion con el articulo 293.5 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de
enero, por parte de los servicios técnicos municipales, Arquitecta Municipal Diia. Maria Mateos Campos, se emite informe con fecha
27 de enero de 2026, en el que se concluye:

“...OCTAVO. SOLICITUD DE INFORMES Y/O AUTORIZACIONES SECTORIALES

Antes de la continuacion del expediente, teniendo en cuenta la clasificacion del suelo, se solicitard informe a las siguientes
administraciones y organismos:

- Informe al Servicio Territorial de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn sobre afeccion a la Red Natura 2000 (IRNA)
relativo a la autorizacion de uso excepcional en suelo rustico para la construccion de nave de aperos de labranza en parcela
229 del poligono 14 con Referencia Catastral n® 37107A014002290000JS.”

Octavo.- Solicitado dicho informe, con fecha 4 de febrero de 2026, se recibe el mismo, en el que se indica:

“Una vez estudiado el proyecto se constata la ausencia de coincidencia territorial con Espacios Naturales Protegidos, con
Zonas Humedas Catalogadas, con ejemplares incluidos en el Catdlogo de Arboles Notables de Castilla y Ledn, Flora protegida, con
Montes de Utilidad Publica, con Vias Pecuarias, asi como tampoco con Zonas propuestas como Lugares Geoldgico o Paleontoldgico
de Interés Especial. En consecuencia, se concluye que el presente proyecto, en la definicion evaluada, no tendrd afeccion a dichas
figuras.

Las conclusiones para el resto de valores del medio natural se exponen a continuacion:
a. Afeccion a Red Natura 2000.

Tras estudiar la ubicacion de las actuaciones previstas y comprobar su coincidencia con la Red Natura 2000, y una vez
analizadas y valoradas las mismas, se considera realizada la evaluacion requerida por el articulo 2 del Decreto 6/2011, de 10 de
febrero, concluyéndose que las actuaciones proyectadas, ya sea individualmente o en combinacion con otros proyectos no causardn
perjuicio a la integridad del siguiente lugar incluido en Red Natura 2000: ZEPA (ES0000218) “Campo de Argafidn”.

Estas conclusiones constituyen el Informe de Evaluacion de la Repercusiones sobre la Red Natura 2000 (IRNA) tal y como
se define en el articulo 5 Decreto 6/2011, de 10 de febrero.

b. Especies con planificacion de proteccion vigente

Asimismo, se considera que las actuaciones proyectadas son compatibles con los objetivos de conservacion establecidos
en:

* Plan de recuperacion de cigtiefia negra en Castilla y Ledn.

Una vez descritas las afecciones e impactos residuales asociados a la version del proyecto evaluada, se informa el
proyecto favorablemente.

No obstante, lo anterior, y de cara a lograr una mejor integracion medioambiental de la actuacion se recomienda lo
siguiente:

- En los acabados de las construcciones se empleardn tonos adecuados y acordes a la normativa urbanistica
asemejdndose a edificaciones tradicionales existentes en la zona o que no desentonen con el entorno circundante, especialmente en
las cubiertas y fachadas exteriores.

Por ultimo, se recuerdan las siguientes obligaciones legales:

- Al finalizar las actuaciones se retirardn todos los materiales sobrantes y todos los residuos recogidos, y se entregardn a
gestor autorizado, conforme establece la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.

- Se atenderd a todas las medidas preventivas y prohibiciones incluidas en la Orden anual por la que se establecen
normas sobre el uso del fuego y se fijan medidas preventivas para la lucha contra los incendios forestales.

Este informe se emite sin perjuicio de otros que fueran obligatorios.

Conviene advertir que el presente informe se emite exclusivamente a los efectos de la evaluacion de las afecciones del
proyecto o actividad sobre los valores naturales indicados, y en ningun caso constituye titulo alguno para la realizacion de la
actividad ni sustituye a las posibles autorizaciones que fueran necesarias.”
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Noveno.- Recibidos en este Ayuntamiento los informes de los organismos arriba referenciados, a la vista de los mismos se
emite con fecha 28 de mayo de 2026 informe por parte de los Servicios Técnicos Municipales, Arquitecta Municipal Diia. Maria
Mateos Campos, que entre otros extremos concluye:

“(...)NOVENO. CONCLUSIONES

Visto los informes emitidos por las siguientes administraciones y organismos:
- Informe de Confederacion Hidrogrdfica del Duero. Fecha 5 de junio de 2025.
- Informe del Servicio Territorial de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn sobre afeccion a la Red Natura 2000
(IRNA). Fecha 4 de febrero de 2026.

Por todo lo expuesto anteriormente, se informa favorablemente la autorizacion de uso excepcional en suelo rustico para la
CONSTRUCCION DE NAVE DE APEROS DE LABRANZA en la parcela 229 del poligono 14 con Referencia Catastral n?
37107A014002290000)S, debiendo cumplir en aquello que sea de aplicacion con lo dispuesto en los informes sectoriales obrantes
en el expediente (recogidos en el punto octavo del presente informe y cuyo copia serd remitida al interesado) y sin perjuicio de que
es el érgano competente para la autorizacion quien debe considerar acreditado el interés publico que justifique la autorizacion
segun lo establecido en el articulo 308 del RUCYL.

Asi mismo, conforme a lo dispuesto en el articulo 308.1.c) RUCYL, previo a la obtencion de la licencia urbanistica se deberd
vincular el terreno al uso autorizado haciéndose constar en el Registro de la Propiedad:
- La vinculacion del terreno al uso autorizado.
- Las limitaciones impuestas por la autorizacion.
- La condicidn de parcela indivisible

* Condiciones de la Autorizacion de Uso Excepcional en Suelo Rustico:

Teniendo en cuenta el uso solicitado: NAVE DE APEROS DE LABRANZA, y la descripcion de la construccion en cuyos muros
laterales y fachada trasera se proyectan ventanas de 1,30 x 1,30 en cada uno de los vanos. Entendiendo que estos huecos son
elementos propios de una construccion residencial, se establece como condicionante en la autorizacion de uso excepcional en suelo
rustico que en la documentacion técnica que se presente junto con la solicitud de licencia urbanistica, se deberdn eliminar las
ventanas proyectadas en las fachadas de la nave. La iluminacion natural deberd resolverse junto con el sistema de cubierta.

Una vez concedida la autorizacion de uso excepcional en suelo rustico, el interesado deberd solicitar a este Ayuntamiento la
correspondiente licencia urbanistica para la construccion de nave de aperos de labranza en la parcela 229 del poligono 14 con
Referencia Catastral n2 37107A014002290000JS, acompaiiada de la documentacion técnica correspondiente, justificandose entre
otros extremos, el cumplimiento de lo sefialado en el pdrrafo anterior y de la vinculacidn inscrita en el Registro de la Propiedad.”

Décimo.- Dado traslado del informe técnico arriba epigrafiado a la Comisién de Obras, Urbanismo, Instalaciones y Jardines,
en sesion celebrada el dia 05 de junio de 2026, ésta adopto el siguiente acuerdo:

“

EXPEDIENTE 748/2025. AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN SUELORUSTICO PARA CONSTRUCCION DE
NAVE DE APEROS DE LABRANZA ENPARCELA 229 DEL POLIGONO 14, INTERESADA POR D¢ M2 SOLEDAD MARTIN
CORCHETE

Se explica por parte de la Arquitecta Municipal que se trata de una construccion de nueva planta, para una nave de
aperos, como ha dicho Marcos. De acuerdo a la clasificacion del suelo, es un uso sujeto a autorizacion. Tras recibir
los informes sectoriales en los que no se pone tampoco ningun impedimento, se informa favorable. En este caso, al
ser una construccion de nueva planta, si que se tienen que ajustar a lo dispuesto en el 308.1, que serd
principalmente la vinculacion del terreno al uso autorizado para la solicitud de licenciade obras, que tendrdn que
hacerlo constar en el Registro de la Propiedad. Y se informa favorablemente con las condiciones impuestas en el
informe. En cualquier caso, al ser un uso sujeto a autorizacion, requiere considerar acreditado el interés publico por
parte del drgano competente para la autorizacion conforme a lo dispuesto en el RUCYL.

Se aprueba el expediente por unanimidad.”
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LEGISLACION APLICABLE

La Legislacion aplicable es la siguiente:

- Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

- Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero.
Plan General de Ordenacién Urbana de Cuidad Rodrigo, aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo
el 5 de marzo de 2001. Modificado y adaptado al Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, segun acuerdo de aprobacion Definitiva de fecha 17 de septiembre de 2009 de la Comision de
Urbanismo ( BOCYL n2 4 de 8 de enero de 2010-Correcion de errores BOCYL n2 11, de 19 de enero de 2010).

- Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

- Normativa sectorial de aplicacion al caso.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

Primera.- El planeamiento urbanistico de aplicacidn es el Plan General de Ordenacion Urbana de Ciudad Rodrigo, aprobado
definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo de 5 de marzo de 2001. Modificado y adaptado al Decreto 22/2004, de 29
de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, segin acuerdo de aprobacion definitiva de fecha de
17 de septiembre de 2009 de la Comisidn Territorial de Urbanismo de Salamanca (BOCYL n2 4 de 8 de enero de 2010 - Correccidon de
errores BOCYL n2 11, de 19 de enero de 2010).

Segun informe emitido por los servicios técnicos municipales, la parcela objeto de actuacién , estd clasificada por el Plan
General de Ordenacién Urbana de Ciudad Rodrigo como SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGROPECUARIA REGADIO (SR-PA
REGADiO), SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS (SR-PI), Y SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL (SR-PN).

La nave de aperos de labranza que pretende construirse esta afectada Unicamente por SUELO RUSTICO DE PROTECCION
AGROPECUARIA REGADIO (SR-PA REGADIO).

Segunda.- El articulo 57 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero
(en adelante RUCyL), en el que se regulan los Derechos excepcionales en suelo rustico dispone que:

“Ademds de los derechos ordinarios establecidos en el articulo anterior, en suelo rustico pueden autorizarse los siguientes
usos excepcionales, en las condiciones establecidas en los articulos 58-65 para cada categoria de suelo rustico, atendiendo a
su interés publico, a su conformidad con la naturaleza rustica de los terrenos y a su compatibilidad con los valores
protegidos por la legislacion sectorial, que son los siguientes:

[..]

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética.

No obstante, lo anterior, el articulo 106.6.5 del PGOU establece que los usos permitidos, prohibidos y sujetos a autorizacién
en Suelo rustico de proteccion agropecuaria son los definidos en el articulo 106.6.4 del PGOU, considerandose como permitidas

aquellas instalaciones o edificaciones necesarias para la autorizacién de una actividad ganadera o agraria en régimen extensivo.

Teniendo en cuenta que no se trata de una actividad ganadera o agraria en régimen extensivo, es un uso sujeto a

autorizaciéon conforme a lo dispuesto en el articulo 106.6.4 y 106.3 del PGOU, y se ajustara al procedimiento establecido en los
articulos 306 y 307 del RUCYL.
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Tercera.- Por su parte, el articulo 58 del RUCyL, respecto de los usos sujetos a autorizacion previa a la licencia o declaracién
responsable, remite al procedimiento establecido en los articulos 306 y 307 del mismo cuerpo legal, y dice que, en dicho
procedimiento deben evaluarse las circunstancias de interés publico que justifiquen la autorizacidon, en los términos previstos en el
articulo 308 del citado Reglamento.

Anadido esto, el articulo 308 del RUCyL, establece que “Para autorizar usos excepcionales en suelo rustico mediante el
procedimiento establecido en el articulo anterior, el 6rgano competente para la autorizacion debe considerar acreditado el interés
publico que justifique la autorizacion (...)”

Visto lo anterior, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Reglamento de Organizacidn, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, en base a los informes
técnicos obrantes en el expediente y demas documentacion, quien suscribe eleva la siguiente propuesta de resolucion:

INFORME-PROPUESTA DE RESOLUCION

Primero.- Se proceda a EVALUAR, por parte del érgano competente para la autorizacion de uso excepcional las
circunstancias de interés publico que justifiquen la autorizacién que nos ocupa ( construccion de nave de aperos de labranza en la
parcela 229 del poligono 14), en los términos previstos en el articulo 308 del Decreto 22/2004, de 29 de enero por el que se aprueba
el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn ( RUCyL), promovido por DNA. MARIA SOLEDAD MARTIN CORCHETE con NIF
XXXXXXXXX.

Segundo.- Una vez que se haya considerado acreditado el interés publico, se proceda a abrir un plazo de informacion

publica de veinte dias, mediante publicacion de anuncios en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn, en uno de los diarios de mayor
difusion de la provincia, aplicando las reglas establecidas en el articulo 432 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Tercero.- A la vista del resultado del tramite de informacidn publica, se proceda a resolver de forma motivada la
autorizacion de uso excepcional, notificando dicha resolucion al interesado y a la Comision Territorial de Urbanismo en Salamanca.

En Ciudad Rodrigo, a 8 de junio de 2026

EI TECNICO JURIDICO SERVICIO DE URBANISMO

Fdo. Celia Berrio Iglesias
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CERTIFICADO

EXPEDIENTE N° ORGANO COLEGIADO FECHA DE LA SESION
748/2025 La Junta de Gobierno Local 18/06/2026

D. CARLOS A. HERNANDEZ RUBIO, SECRETARIO ACCTAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIETNO DE CIUDAD RODRIGO (SALAMANCA),

CERTIFICO: Que este Ayuntamiento, en sesién de la Junta de Gobiernom Local celebrada
en la fecha arriba indicada, adopté entre otros, el siguiente ACUERDO:

EXPEDIENTE 748/2025. CONSIDERAR ACREDITADO EL INTERES PUBLICO EN LA
AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO RUSTICO PARA
CONSTRUCCION DE NAVE DE APEROS DE LABRANZA EN PARCELA 229 DEL
POLIGONO 14, INTERESADA POR D2 M2 SOLEDAD MARTIN CORCHETE

Favorable Tipo de votacion: Unanimidad/Asentimiento

RESOLUCION

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO**.-** Con fecha 1 de abril de 2025, y registro de entrada n.° 2025-E-RE-761, se
presenta en este Ayuntamiento por D. Miguel Angel Sierra Gutiérrez, en nombre y
representacion de D2 Maria Soledad Martin Corchete provista de NIF XXXXXXXXX,
autorizacién de uso excepcional en suelo rastico para construccién de nave de aperos de
labranza, en la parcela 229 del poligono 14.

Asi mismo se aporta “Memoria de solicitud de autorizacién de uso excepcional en suelo
rustico”, redactada por el Arquitecto Técnico D. Miguel Angel Sierra Gutiérrez (colegiado n®
1202 COAATSA) y firmada con fecha 25 de marzo de 2025.

De acuerdo a la documentacidén técnica presentada, se pretende llevar a cabo la
construccion de un edificio para apero de labranza formado por pérticos a un agua en acero
S275 mediante estructura de acero. Su cerramiento superior estard formado por paneles
tipo sdndwich que descansaran sobre correas situadas a dos vanos.

El cerramiento lateral estara formado por fabrica de bloques ceramicos aligerados,
embebida en los pilares del edificio en el que descansara la estructura. El edificio sera
construido en la totalidad de su superficie, existiendo una Unica planta sobre rasante
destinada a guardia y custodia de aperos de labranza. La superficie del edificio proyectado
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es de 120 m2, con un volumen aproximado de 500 m3. En la fachada principal, se situara la
puerta principal de 4,00 x 3,50. En los muros laterales se realizaran ventanas de 1,30 x 1,30
en cada uno de los vanos y en la fachada trasera. La intervencion se definir4 en su totalidad
mediante la redaccion de Proyecto Basico y de Ejecucion.

SEGUNDO.- En cumplimiento de la Providencia de Alcaldia, con fecha 9 de abril de 2025
se emite informe por parte de Servicio Juridico sobre la Legislacion aplicable y el
procedimiento a seguir.

TERCERO.- Con fecha 7 de mayo de 2025, se solicita a la Confederacion Hidrogréafica del
Duero que emita informe sobre la posible afeccion de la parcela 229 del poligono 14 al
dominio publico hidraulico o a sus zonas de proteccidén, zona de servidumbre y policia,
incidencia en el régimen de corrientes y afeccion a zonas o terrenos inundables., ante las
dudas que genera el planeamiento en vigor sobre la clasificacion o no de la parcela como
suelo rustico de proteccion natural.

CUARTO.- Con fecha 8 de junio se recibo informe de la Confederacién Hidrogréfica del
Duero (CHD), de fecha 5 de junio de 2025, que literalmente dice:

“1. Afeccién al dominio publico hidraulico o a sus zonas de proteccién; zona de servidumbre y
policia. Incidencia en el régimen de corrientes, y afeccion a zonas o terrenos inundables.

Segun la documentacion gréafica presentada y comprobado el mapa a escala 1:25.000 del
Instituto Geografico Nacional (I.G.N.), por las inmediaciones del area objeto de
planeamiento discurre el arroyo Chamorrilla, encontrandose a casi 200 m este de la
construccién proyectada.

En cuanto a la posible afeccion por zonas o terrenos inundables, dada la distancia existente
con el cauce, y la entidad del mismo, no es esperable ninguna afeccion al respecto.

2. Afeccidn a la calidad de las aguas y disponibilidad de recursos hidricos.

En principio, dado el objeto de la construccion, no es previsible la generacion de ningun tipo
de vertido de aguas residuales ni el consumo de agua. No obstante, y de forma general se
advierte que:

Cualquier vertido que realizado al dominio publico hidraulico debera contar con un
sistema de depuracion adecuado y con la correspondiente autorizacion de vertido de esta
Confederacion Hidrografica del Duero, segun se establece en el articulo 245 y siguientes
del Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico (R.D. 606/2003, de 23 de mayo, B.O.E. de 6
de junio).

Cualquier acopio de materiales se ubicara de manera que se impida cualquier
posibilidad de vertido, ya sea directamente, o por escorrentia o erosion sobre los cauces
publicos. En ningln caso aceites, combustible y/o escombros se verteran directamente al
terreno o a los cursos de agua.
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En caso de que sea necesaria la captacion de aguas superficiales y/o subterrédneas,
ser preciso obtener de esta Confederacion Hidrografica la correspondiente autorizacién o
concesion administrativa, segun proceda, de acuerdo con lo sefialado en el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, de 11 de abril de 1986, no teniendo derecho alguno al
aprovechamiento de las aguas mientras la concesion no haya sido otorgada.

3. Afeccion del planeamiento a proyectos, obras e infraestructuras hidraulicas del
Organismo de cuenca:

El planeamiento propuesto no produce afeccion a obras, proyectos e infraestructuras de
esta Confederacion Hidrografica.

CONCLUSIONES

Por todo lo anteriormente expuesto, a los efectos previstos en el marco juridico sefialado
con anterioridad, esta Confederacion Hidrografica del Duero INFORMA
FAVORABLEMENTE la Autorizacion de Uso Excepcional en Suelo Rustico para
construccion de nave de aperos de labranza, en parcela 229 del poligono 14, del término
municipal de Ciudad Rodrigo (Salamanca), siempre que se cumplan los condicionantes
expuestos en el presente informe, y sin perjuicio de las determinaciones que, como
consecuencia de estudios mas detallados o nueva documentacién, se puedan establecer en
las autorizaciones que preceptivamente al desarrollo del mismo se deban obtener de este
Organismo de cuenca.

El presente informe no exime de cualquier autorizacidon o concesion que competa otorgar a
esta Confederacion Hidrografica en aplicacién de la legislacién vigente en materia de su
competencia. Cualquier obra en cauce o zona de policia requerira de la correspondiente
autorizaciéon de esta Confederacion Hidrografica, asi como de autorizacion de vertido en caso
de que éste se realice al dominio publico hidraulico, asi mismo, todo aprovechamiento de
aguas superficiales o subterraneas debera estar amparado por la preceptiva concesion.”

QUINTO.- Con fecha 04/07/2025 se requiere al interesado para que acredite el interés
publico y el compromiso de vincular el terreno al uso una vez autorizado previo a la
obtencion de licencia urbanistica, tal y como se establece en el articulo 308 del Decreto 22

/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y

Leon, suspendiendo el plazo para resolver hasta la aportacion de dicha documentacion

SEXTO.- Con fecha 14/01/2026 se presenta justificacion del interés publico y el compromiso
de vincular el terreno al uso una vez autorizado, y previo a la obtencién de la licencia
urbanistica.

SEPTIMO.- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 99.1 b) de la Ley 5/1999, de 8 de
abril, de Urbanismo de Castilla y Leon, en relacion con el articulo 293.5 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, por parte de
los servicios técnicos municipales, Arquitecta Municipal Dfia. Maria Mateos Campos, se emite
informe con fecha 27 de enero de 2026, en el que se concluye:
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“...OCTAVO. SOLICITUD DE INFORMES Y/O AUTORIZACIONES SECTORIALES

Antes de la continuacion del expediente, teniendo en cuenta la clasificacion del suelo, se
solicitara informe a las siguientes administraciones y organismos:

- Informe al Servicio Territorial de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn sobre
afeccién a la Red Natura 2000 (IRNA) relativo a la autorizacion de uso excepcional en suelo
rustico para la construccion de nave de aperos de labranza en parcela 229 del poligono 14
con Referencia Catastral n® 37107A014002290000JS.”

OCTAVO.- Solicitado dicho informe, con fecha 4 de febrero de 2026, se recibe el mismo, en
el que se indica:

“Una vez estudiado el proyecto se constata la ausencia de coincidencia territorial con
Espacios Naturales Protegidos, con Zonas Hiumedas Catalogadas, con ejemplares incluidos
en el Catalogo de Arboles Notables de Castilla y Ledn, Flora protegida, con Montes de
Utilidad Publica, con Vias Pecuarias, asi como tampoco con Zonas propuestas como Lugares
Geoldgico o Paleontolégico de Interés Especial. En consecuencia, se concluye que el presente
proyecto, en la definicién evaluada, no tendra afeccién a dichas figuras.

Las conclusiones para el resto de valores del medio natural se exponen a continuacion:
a. Afeccion a Red Natura 2000.

Tras estudiar la ubicacién de las actuaciones previstas y comprobar su coincidencia con la
Red Natura 2000, y una vez analizadas y valoradas las mismas, se considera realizada la
evaluacion requerida por el articulo 2 del Decreto 6/2011, de 10 de febrero, concluyéndose
que las actuaciones proyectadas, ya sea individualmente o en combinacién con otros
proyectos no causaran perjuicio a la integridad del siguiente lugar incluido en Red Natura

2000: ZEPA (ES0000218) “Campo de Arganan”.

Estas conclusiones constituyen el Informe de Evaluacion de la Repercusiones sobre la Red
Natura 2000 (IRNA) tal y como se define en el articulo 5 Decreto 6/2011, de 10 de febrero.

b. Especies con planificacion de proteccién vigente

Asimismo, se considera que las actuaciones proyectadas son compatibles con los objetivos
de conservacién establecidos en:

* Plan de recuperacioén de cigiiefia negra en Castillay Leoén.

Una vez descritas las afecciones e impactos residuales asociados a la version del proyecto
evaluada, se informa el proyecto favorablemente.

No obstante, lo anterior, y de cara a lograr una mejor integracion medioambiental de la
actuacion se recomienda lo siguiente:
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- En los acabados de las construcciones se emplearan tonos adecuados y acordes a la
normativa urbanistica asemejandose a edificaciones tradicionales existentes en la zona o
que no desentonen con el entorno circundante, especialmente en las cubiertas y fachadas
exteriores.

Por ultimo, se recuerdan las siguientes obligaciones legales:

- Al finalizar las actuaciones se retirardn todos los materiales sobrantes y todos los residuos
recogidos, y se entregardn a gestor autorizado, conforme establece la Ley 7/2022, de 8 de
abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.

- Se atenderd a todas las medidas preventivas y prohibiciones incluidas en la Orden anual
por la que se establecen normas sobre el uso del fuego y se fijan medidas preventivas para
la lucha contra los incendios forestales.

Este informe se emite sin perjuicio de otros que fueran obligatorios.

Conviene advertir que el presente informe se emite exclusivamente a los efectos de la
evaluacion de las afecciones del proyecto o actividad sobre los valores naturales indicados, y
en ningun caso constituye titulo alguno para la realizacion de la actividad ni sustituye a las
posibles autorizaciones que fueran necesarias.”

NOVENO.- Recibidos en este Ayuntamiento los informes de los organismos arriba
referenciados, a la vista de los mismos se emite con fecha 28 de mayo de 2026 informe por
parte de los Servicios Técnicos Municipales, Arquitecta Municipal Dfia. Maria Mateos
Campos, que entre otros extremos concluye:

“(...JNOVENO. CONCLUSIONES
Visto los informes emitidos por las siguientes administraciones y organismos:
- Informe de Confederacion Hidrogréfica del Duero. Fecha 5 de junio de 2025.

- Informe del Servicio Territorial de Medio Ambiente de la Junta de Castillay Ledn
sobre afeccion a la Red Natura 2000 (IRNA). Fecha 4 de febrero de 2026.

Por todo lo expuesto anteriormente, se informa favorablemente la autorizacion de uso
excepcional en suelo ristico para la CONSTRUCCION DE NAVE DE APEROS DE
LABRANZA en la parcela 229 del poligono 14 con Referencia Catastral n°
37107A014002290000JS, debiendo cumplir en aquello que sea de aplicaciéon con lo
dispuesto en los informes sectoriales obrantes en el expediente (recogidos en el punto octavo
del presente informe y cuyo copia sera remitida al interesado) y sin perjuicio de que es el
organo competente para la autorizacion quien debe considerar acreditado el interés publico
gue justifique la autorizacion segun lo establecido en el articulo 308 del RUCYL.

Asi mismo, conforme a lo dispuesto en el articulo 308.1.c) RUCYL, previo a la obtencién de
la licencia urbanistica se debera vincular el terreno al uso autorizado haciéndose constar en
el Registro de la Propiedad:
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- La vinculacién del terreno al uso autorizado.

- Las limitaciones impuestas por la autorizacion.

- La condicion de parcela indivisible

* Condiciones de la Autorizacion de Uso Excepcional en Suelo Rustico:

Primera.- Teniendo en cuenta el uso solicitado: NAVE DE APEROS DE LABRANZA, y la
descripcion de la construccién en cuyos muros laterales y fachada trasera se proyectan
ventanas de 1,30 x 1,30 en cada uno de los vanos. Entendiendo que estos huecos son
elementos propios de una construccion residencial, se establece como condicionante en la
autorizacién de uso excepcional en suelo rustico que en la documentacion técnica que se
presente junto con la solicitud de licencia urbanistica, se deberan eliminar las ventanas
proyectadas en las fachadas de la nave. La iluminacién natural debera resolverse junto con
el sistema de cubierta.

Segunda.- Una vez concedida la autorizacién de uso excepcional en suelo rastico, el
interesado debera solicitar a este Ayuntamiento la correspondiente licencia urbanistica para
la construccion de nave de aperos de labranza en la parcela 229 del poligono 14 con
Referencia Catastral n°® 37107A014002290000JS, acompafiada de la documentacion
técnica correspondiente, justificAndose entre otros extremos, el cumplimiento de lo sefialado
en el parrafo anterior y de la vinculacion inscrita en el Registro de la Propiedad.”

CONSIDERACIONES JURIDICAS.
I.- La Legislacion aplicable viene determinada por:

- Los articulos 23 y siguientes, y 97 y siguientes de la Ley 5/1999, de 8 de abiril, de
Urbanismo de Castilla 'y Ledn.

- Los articulos 51 y siguientes, 287 y siguientes, 306, 307 y 308 del Reglamento de
Urbanismo de Castillay Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero.

- El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre Visado Colegial Obligatorio.

- El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local.

.- El articulo 23 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledn, en relacion
al articulo 308 del RUCYL establece que el 6rgano competente para la autorizacién es quien
debe considerar acreditado el interés publico que justifique la misma.

lll.- A la vista del Proyecto presentado para la construccién de nave de aperos de labranza
en la parcela 229 del poligono 14, que cuenta con Referencia Catastral n.°
7107A014002290000JS, esta Junta de Gobierno Local considera acreditado el interés
publico de la iniciativa en base a:
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a) Que la acreditacion de interés publico solicitada viene motivada por la necesidad de la
construccién solicitada para seguir llevando a cabo las labores agricolas que se desarrollan y
poder optimizar procesos de produccién y mejorando la actividad agricola, de tal forma que
sea mas eficiente y productiva y a su vez menos contaminante y respetuosa con el medio
ambiente.

Las actividades del sector primario son fundamentales para la sociedad y es necesario
adecuar y mejorar las instalaciones para aumentar la eficiencia y por consiguiente minimizar
el gasto de recursos energeéticos.

b) El articulo 57.a del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, dispone:

Articulo 57. Derechos excepcionales en suelo rustico.

Ademas de los derechos ordinarios establecidos en el articulo anterior, en suelo rdstico
pueden autorizarse los siguientes usos excepcionales, en las condiciones establecidas en
los articulos 58 a 65 para cada categoria de suelo, atendiendo a su interés publico, a su
conformidad con la naturaleza rustica de los terrenos y a su compatibilidad con los valores
protegidos por la legislacién sectorial:

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal,
piscicola y cinegética

En definitiva, la construccién de una nave de aperos de labranza se justifica por la
necesidad para seguir desarrollando el fin primordial del suelo rustico, la explotacion
agricolay ganadera”

Visto el dictamen de la Comision informativa de Obras, Urbanismo, Instalaciones y Jardines
de fecha 5 de junio de 2026.

Examinada la documentacién que la acompafia, esta Junta de Gobierno Local, como
6rgano de asistencia al Alcalde, y actuando por delegacién de éste (Decreto 630/2024, de
20 de junio, BOP n° 124 de 27 de junio de 2024), y segun los dispuesto en el articulo 23.2
de la Ley de 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases sobre Régimen Local
ACUERDA lo siguiente:

PRIMERO.- Considerar acreditado el interés publico del proyecto presentado para obtener
la autorizacion de uso excepcional en suelo rustico para construccién de nave de aperos de
labranza, en la parcela 229 del poligono 14, que cuenta con Referencia Catastral n.°
7107A014002290000JS.

SEGUNDO.- Publicar la memoria junto al expediente administrativo en la pagina web
municipal, para la consulta del mismo por el plazo de veinte dias, a contar desde el dia
siguiente al de la publicacién del Gltimo de los anuncios, en el Boletin Oficial de Castilla y
Ledn y en un diario de mayor difusién de la provincia.
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Y para que conste expido la presente con el visto bueno del Sr. Alcalde, en Ciudad
Rodrigo ala fechade la firma electrdnica.

Ve Be EL SECRETARIO ACCTAL
EL ALCALDE PRESIDENTE Fdo. Carlos A. Herndndez Rubio
Fdo. Marcos lglesias Caridad

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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