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A) INICIATIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE

Se redacta la presente Estudio de Detalle a iniciativa del TOTEM TOWERCO SPAIN SL, con CIF n2
**k**%1881 vy por lo tanto se trata de un estudio de detalle de iniciativa privada.

El redactor de la presente modificacion es D. Roman Andrés Bondia arquitecto colegiado n? 3535
del Colegio Oficial de Arquitectos de Ledn.

B) NORMATIVA DE LA MODIFICACION

El marco legal del presente Estudio de Detalle es, entre otros, el establecido por los siguientes
preceptos legales:

Normativa estatal:

1. Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

2. Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones
de la Ley de Suelo.

3. Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local.
4. Texto Refundido de Régimen Local RDL 781/1986, de 18 de abril.
Normativa autondmica:

1. Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn (LUCyL), vigente tras las diversas
modificaciones producidas.

2. Decreto 22/2004, de29 de enero por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn (RUCyL), vigente tras las diversas modificaciones producidas.

3. Orden FOM/1572/2006, de 27 de septiembre, por la que se aprueba la Instruccidon Técnica
Urbanistica 2/2006, sobre normalizacién de los Instrumentos de Planeamiento Urbanistico
(ITPLAN).

4. Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, por la que se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica
1/2016, sobre emisidn de informes previos en el procedimiento de aprobacion de los instrumentos
de planeamiento urbanistico.

5. Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn.

C) PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

1.-Planeamiento vigente

La vigente Modificacién-Adaptacion al RUCyL del P.G.0.U. de Ciudad Rodrigo fue aprobado
definitivamente el dia 17 de septiembre de 2009 (BOCyL 08/01/2010) (en adelante PGOU).
Posteriormente y hasta la fecha de realizacién de este documento (Fuente PLAU, consultado
14/09/24) se han tramitado los siguientes instrumentos y modificaciones:
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26103/2025 ESTUDIO DE DETALLE DE LA ACTUACION AISLADA 8.3.1.
101012024 LAS VINASI. (OTPRAT_22).
03/06{2024 ESTUDIO DE DETALLE DE LAS AVENIDAS VICENTE DEL BOSQUE'Y ESPARA.
04/06/2021 PLAN PARCIAL DEL SECTOR 23.1
231072020 COMUN A URBANIZABLE
2310712013 MODIFICACION PUNTUAL N* 7 DEL PGOU. VARIOS ASPECTOS
081082013 MODIFICACION PUNTUAL N* 12 DEL PGOU. REFERIDO A LA ORDENANZA N* 11
081082013 CORRECCION DE ERRORES MATERIALES DEL PGOU.
2310512013 USOS SENALADOS ENLAS ORDENANZAS". EXPTE.: 25312018,
1210212013 ADSCRITO AL SECTOR 34.10E SUELO URBANIZABLE
0710612016 EL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
2811212017 CORRECCION DE ERROR MATERIAL ENEL ESTUDIO DE DETALLEDELA A.A. 5.6
1/05{2017 ESTUDIO DE DETALLE DE LAS PARCELAS N*S'Y 13 DEL AREA DEL PLANEAMIENTO ASUMIDO 1.2
2710312015 PLAN PARCIAL DEL SECTOR N* 34.2 DEL PGOU.
1811212014 MODIFICACION DEL PGOU. DELIMINTAR UN NUEYO SECTOR DE TERRENO URBANIZABLE_34.2
09/01/2014 ESTUDIO DETALLE ENPARCELA RU-SDEL SECTOR N* 17
20{06/2013 PLAN PARCIAL DEL SECTOR 34.10DEL PGOU.
41333 DEL PGOU.
2610312013 PROYECTO DE NORMALIZACIONY URBANIZACION Al-10LE PERL-TRAVESIA
3010812012 MODIFICACION PUNTUAL N* 1DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 15.2 DEL PGOU.
2510412012 PLANESPECIAL DE LA ACTUACION PUNTUAL EN SUELO RUSTICO N2
221111201 PROYECTO DE AC}TURCION DEL SECTOR15.2
31081201 situado en parcela RU-14 ambas del Sector 17 PGOU
310812011 edificabilidad de la parcela IA-EQPU-1de equipamiento plblico
2710712011 yEmpresariales de Castillay Ledn
2710712011 Estudio de Detalle "Modificacién del Area de Planeamiento Asumido. 12.1" del PGOU
1310712011 30.2 PGOU (UNIDAD DE EJECUCION N* 1).
1310712011 Proyecto de Actuacion del Sector 7.1, con las determinaciones completas de urbanizacién
2510212011 Plan Parcial del Sector 18.2
021082010 VINASI"
15042010 MODIFICACION DEL P.G.0.U., CAMBIO DE CALIFICACION DEL SECTOR 34.1
13/01/2010 URBANISMO DE CASTILLAY LEON
26110/2003 MODIFICACION DEL PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR 17 "LOS PAREDONES”
1710912009 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
2610812009 PLANPARCIAL DEL SECTOR 15.2 DEL PGOU

Planeamiento general y de desarrollo de Ciudad Rodrigo desde la aprobacién de la adaptacién del PGOU. En fondo gris las
modificaciones del PGOU. Fuente PLAU 31.05.25

Ademas de los documentos anteriores, es también de interés para este documento los
instrumentos que establecieron la ordenacién del Sector anteriormente de Suelo en suelo urbano
11.2. asfi como su gestidn. A los efectos de esta modificacidn nos centraremos en el documento de
la Modificacién del Plan Parcial de Reforma Interior 11.2 del PGOU de Ciudad Rodrigo del afio
2009, aprobado definitivamente por ACUERDO de 18 de noviembre de 2004, de la Comisién
Territorial de Urbanismo de Salamanca, (Salamanca) (BOCYL 14 de febrero de 2005 y BOP de 18
de febrero de 2005). Indicar que dicho planeamiento es previo al del PGOU vigente, y este lo
integrd en el mismo como planeamiento asumido con la ficha PAS 11.2.
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SUELO URBANO CONSOLIDADO. PAS 11.2
AREAS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO *

SUPERFICIE NETA 1,65 Has.
N°* DE VIVIENDAS 85

EDIFICABILIDAD 0,65 m2/m2
USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL

SE RECOGE INTEGRAMENTE LA ORDENACION DETALLADA CONTENIDA EN LA

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL APROBADA DEFINITIVAMENTE
18-11-2004.

ESCALA 1/2.000

Ficha del &mbito PAS 11.2 del PGOU de Ciudad Rodrigo del afio 2009 . Fuente: PGOU de Ciudad Rodrigo

D) OBJETO Y AMBITO DE LA MODIFICACION

1.-Objeto

Se redacta la presente Estudio de Detalle para permitir la aparicion de determinados usos de
servicios urbanos en el uso Residencial Agrupacién de vivienda en bloque (Rb) en el dmbito del
PAS 11.2 en el PGOU de Ciudad Rodrigo (Salamanca), y que en la actualidad es Suelo Urbano
Consolidado, una vez que ha completado la gestion urbanistica de dicho ambito. El objetivo de
esta modificacién es ampliar las posibilidades de los usos tolerados dentro de los usos
caracteristicos de Vivienda y Comercial, para dar cabida a la aparicién de determinados usos del

Estudio de Detalle para permitir la aparicion de determinados servicios urbanos en el dmbito del PAS 11.2 del PGOU de Ciudad Rodrigo
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servicio publico de telecomunicaciones, y en particular del despliegue de la red publica de
comunicaciones electrénicas.

Ambito de la modificacién Sector 11.2 (linea roja) y parcelas Rb (poligono rojo) sobre ortofotograffa de PNOA MA. Fuente Elaboracién
propia sobre PNOA

2.-Ambito de la modificacidn

El ambito en el que se actla en el presente Estudio de Detalle tiene diferentes dmbitos. El primero
es el del ambito general del antiguo sector 11.2, actualmente dentro del Planeamiento asumido
PAS 11.2 del PGOU de Ciudad Rodrigo Vigente. Una vez dentro de este ambito, la modificacién
afecta a las cinco parcelas catastrales que disponen del uso de vivienda en Blogue (Rb). Estas cinco
parcelas mencionadas son las 8879001QE0987N, 8879901QE0987N, 8881703QE0988S,
8881702QE0988S, 8881701QEN0988S. El conjunto de estos terrenos implica una superficie total,
segln los datos catastrales, de 3.176 m2.

Estudio de Detalle para permitir la aparicion de determinados servicios urbanos en el dmbito del PAS 11.2 del PGOU de Ciudad Rodrigo
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Ambito general de la modificacién Sector 11.2 (linea azul) y parcela Rb (sombreado rojo) sobre ortofotografia PNA M.A. y plano PO-1
de la modificacién del &mbito 11.2 del afio 2004. Fuente Elaboracién propia sobre PNOA MA y documentacidn de la modificacion del
afio 2004 del sector 11.2.
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Parcelario catastral con sefialamiento de las parcelas directamente afectadas por el estudio de detalle. Fuente DGC y elaboracién
propia

E) JUSTIFICACION Y CONVENIENCIA DE LA PROPUESTA

La propuesta de realizar el presente estudio de detalle surge ante la voluntad de la empresa
promotora del mismo para la instalacién de una infraestructura de la red publica de
comunicaciones electrénicas, estacion base de telefonia movil de 20 m. de altura, en una parcela
del ambito del PAS 11.2 y uso de Residencial en Blogue (Rb).

Se advierte por parte de la empresa promotora que en el proyecto de dicha instalacion a la que se
ha tenido acceso que:

Segun la Ley 9/2014 de 9 de Mayo General de Telecomunicaciones, las redes publicas de
comunicaciones electronicas constituyen un equipamiento de cardcter bdsico y su prevision en los
instrumentos de planificacion urbanistica tiene el cardcter de determinaciones estructurantes,
constituyendo su instalacion y desplieque obras de interés general.

La funcidn de la infraestructura es la de proveer de un soporte fisico dptimo, a los operadores de
telecomunicaciones, para que éstos puedan implantar en él sus estaciones base, y proporcionar,
dentro del drea de cobertura prevista, el servicio requerido de cobertura de radio y transmision a
sus abonados.

Solicitado autorizacion sobre esta instalacion en la parcela mencionada, el Ayuntamiento de
Ciudad Rodrigo emite su NO AUTORIZACION con fecha 25/06/2024, que inclufa un informe
urbanistico de fecha 10 de junio de 2024 emitida por D. Santos Martin Lopez, Jefe de la Seccion de

Estudio de Detalle para permitir la aparicion de determinados servicios urbanos en el dmbito del PAS 11.2 del PGOU de Ciudad Rodrigo
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Urbanismo del Servicio Territorial de Movilidad y Transformacion Digital, Delegacién Territorial de
Salamanca. Se adjunta acuerdo en un anexo de este documento.

Dicho informe resolvia en su punto primero lo siguiente:

Primero.- NO AUTORIZAR a la mercantil TOTEM TOWERCO SPAIN S.L. provista de CIF B16951881,
la INSTALACION DE UNA ESTACION BASE DE TELEFONIA MOVIL, en la Calle Valle de San Martin
ne 66 de este término municipal, que cuenta con Referencia Catastral n@
8881702QFE0988S0001RD, dado que se estd ante un elemento del sistema local de servicios
urbanos que no ha sido planificado en la propia ordenacion detallada de ese dmbito de SUC.

A tenor del informe transcrito en los antecedentes emitido por la Seccion de Urbanismo del
Servicio Territorial de Movilidad y Transformacion Digital, es preciso que por los interesados se
modifique previamente el planeamiento urbanistico de ese dmbito de suelo urbano consolidado
(que podria llevarse a cabo mediante un Estudio de Detalle) con el objetivo de planificar
adecuadamente la parcela requerida para el sistema local de servicios urbanos y, a la vista de los
informes sectoriales, se acordaria lo que proceda.

Lo que se observa en dicho informe y en la regulacién del Plan Parcial del ambito del 11.2 es que
los usos permitidos en las parcelas de Residencial de Vivienda en Bloque (Rb) limitan la aparicién
de las mencionadas redes de comunicaciones electrdnicas y por lo tanto no responden al conjunto
de necesidades del ambito y del municipio, en especial en la compatibilidad de aparicion de usos
vinculados con la provision de servicios urbanos acordes a las necesidades actuales de los entornos
urbanos.

En la normativa urbanistica estas cuestiones para facilitar la implantacion de las dotaciones de
servicios urbanos se pueden encontrar expuestas en el apartados del punto 42 del articulo 5 del
RUCyL que establece las directrices de la actuacién publica y que en este caso son:

b) Establecer una ordenacion urbanistica para los municipios de Castilla y Ledn, guiada por el
principio de desarrollo sostenible, que favorezca:

4.2 [a cohesion social de la poblacién, mediante la mezcla equilibrada de usos, actividades y
grupos sociales, la integracion de los sistemas e infraestructuras de transporte y la prevision de
las dotaciones necesarias en condiciones 6ptimas de accesibilidad y funcionalidad.

En tal sentido baste recordar con la exposicién de Motivos de la Ley 5/1999 que el propdsito del
urbanismo «ha de ser que el uso del suelo se realice conforme al interés general, con el objetivo
de mejorar la calidad de vida y la cohesion social de la poblacidn, en especial mediante su acceso
a una vivienda digna y a las dotaciones urbanisticas adecuadas, y de forma compatible con la
proteccion del medio ambiente y del patrimonio cultural».

Por otra parte la conveniencia de fondo de esta propuesta estd vinculada a facilitar la implantacién
de la red publica de comunicaciones electrdnicas en el entorno del nucleo de Ciudad Rodrigo . Esta
propuesta se relaciona por lo tanto con los apartados 22, y 52 del mismo articulo 5 del RUCyL.

2.9 El progreso social y econdémico, mediante la modernizacién de infraestructuras y
equipamientos y la regulacion del uso del suelo para favorecer la funcionalidad del tejido
productivo, la atraccion de nuevas inversiones y la capacidad para incorporar las innovaciones
tecnoldgicas.

Estudio de Detalle para permitir la aparicion de determinados servicios urbanos en el dmbito del PAS 11.2 del PGOU de Ciudad Rodrigo
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5.2 La mejora de la calidad de vida de la poblacidn, mediante la prevencidn de riesgos naturales
y tecnoldgicos, la prestacidn de servicios esenciales, el control de densidad y la rehabilitacién de
dreas urbanas degradadas.

A este respecto se recuerda que la electricidad y el suministro de agua, el transporte y las
comunicaciones, son servicios esenciales para el desarrollo de una vida digna que se prestan tanto
por las administraciones publicas como por empresas privadas, y todos los ciudadanos tienen
derecho a su recepcion.

Consultando la normativa de Telecomunicaciones encontramos a su vez la prioridad que el
legislador da a este tipo de infraestructura al incorporar de manera explicita unas guias para que
las normas urbanisticas como el PGOU de Ciudad Rodrigo no deben impedir de manera
injustificada la implantacion de este tipo de redes. A este respecto reproducimos algunos parrafos
del punto 42 del Articulo 49. Colaboracién entre Administraciones publicas en la instalacién o
explotacién de las redes publicas de comunicaciones electronicas de la Ley 11/2022, de 28 de junio,
General de Telecomunicaciones.

4. La normativa elaborada por las Administraciones publicas que afecte a la instalacion o
explotacion de las redes publicas de comunicaciones electrdnicas y recursos asociados y los
instrumentos de planificacion territorial o urbanistica deberdn recoger las disposiciones necesarias
para permitir, impulsar o facilitar la instalacion o explotacién de infraestructuras de redes de
comunicaciones electrénicas y recursos asociados en su ambito territorial, en particular, para
garantizar la libre competencia en la instalacion o explotacion de redes y recursos asociados y en
la prestacion de servicios de comunicaciones electronicas y la disponibilidad de una oferta
suficiente de lugares y espacios fisicos en los que los operadores decidan ubicar sus
infraestructuras.

De esta manera, dicha normativa o instrumentos de planificacion territorial o urbanistica no
podrdn establecer restricciones absolutas o desproporcionadas al derecho de ocupacién del
dominio publico y privado de los operadores ni imponer soluciones tecnoldgicas concretas,
itinerarios o ubicaciones concretas en los que instalar infraestructuras de red de comunicaciones
electrénicas. En este sentido, cuando una condicién pudiera implicar la imposibilidad de llevar a
cabo la ocupacion del dominio publico o la propiedad privada, el establecimiento de dicha
condicion deberd estar plenamente justificado por razones de medio ambiente, sequridad publica
u ordenacion urbana y territorial e ir acompafiado de las alternativas necesarias para garantizar
el derecho de ocupacion de los operadores y su ejercicio en igualdad de condiciones.

Las Administraciones publicas contribuirdn a garantizar y hacer real una oferta suficiente de
lugares y espacios fisicos en los que los operadores decidan ubicar sus infraestructuras
identificando dichos lugares y espacios fisicos en los que poder cumplir el doble objetivo de que los
operadores puedan ubicar sus infraestructuras de redes de comunicaciones electronicas, asi como
la obtencidn de un despliegue de las redes ordenado desde el punto de vista territorial.

Creemos que, a la vista de lo expuesto en este apartado, quedaria acreditada la conveniencia y
oportunidad del presente estudio de detalle, asi como orientan las razones de interés publico de
la misma. Se debe en cualquier caso encontrar la persecucién de estos objetivos de manera
equilibrada con el resto de intereses publicos representados en la ordenacién actual de las PGOU.

F) JUSTIFICACION DEL PROCEDIMIENTO DE ESTUDIO DE DETALLE

Para la justificaciéon de la necesidad de tramitar el Estudio de Detalle nos debemos referir de nuevo
al Decreto de Alcaldia del Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo de 25/06/2024. En dicho documento
ya se indica y justifica el Estudio de Detalle como el documento adecuado para modificar el uso de
las parcelas afectadas y alcanzar el uso pretendido de servicios urbanos. Este documento seria
suficiente para acreditar la necesidad y pertinencia de un Estudio de Detalle.

Realizamos de manera complementaria una justificacion propia de las razones que motivan el
mismo.
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Para determinar que el instrumento adecuado para tramitar esta modificacion es el de Estudio de
Detalle, se debe comprobar en primer lugar que el suelo donde se ubican las modificaciones tiene
la consideracién de suelo urbano consolidado. En segundo lugar se debe comprobar el caracter de
las modificaciones, y su consideracion como ordenacién detallada.

En referencia a la consideracion de suelo urbano consolidado, la parcela objeto del estudio de
detalle estan incluidas como suelo urbano consolidado como Planeamiento Asumido con la
denominacion PAS 11.2 en el PGOU vigente de Ciudad Rodrigo.
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Plano PO-4.1. Fuente: PGOU de Ciudad Rodrigo.

Este dmbito ya se encontraba con ordenacién detallada con anterioridad al PGOU ya que cuenta
con fecha de publicacion en el BOCYL 14 de febrero de 2005 y con Proyecto de actuacién con
aprobacién definitiva del 15 de septiembre de 2009.

Segun informacion municipal el ambito tiene ya recibida la urbanizacién y por lo tanto acorde con
el articulo 22 del RUCyL que reproducimos, estos terrenos tienen la condicion de Suelo Urbano
Consolidado.

Articulo 21. Instrumentos de clasificacion del suelo.

3. Una vez establecida, la clasificacién del suelo sélo puede alterarse mediante la revision o
modificacién del Plan General de Ordenacién Urbana o las Normas Urbanisticas Municipales, o
bien por los instrumentos citados en el apartado anterior. No obstante, los terrenos clasificados
como suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable en los que, en ejecucién del
planeamiento urbanistico, se dé pleno cumplimiento a los deberes legales exigibles, seran
considerados como suelo urbano consolidado a partir de la recepcidn de la urbanizacién.
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En referencia a la consideraciéon de las determinaciones que se modifican como ordenacién
detallada, debemos acudir al art. 92 Ordenacidn detallada en suelo urbano consolidado del RUCyL
referido al ambito de los Planes Generales de Ordenacion Urbana.

2. La ordenacion detallada del suelo urbano consolidado comprende:
a) Calificacion urbanistica (articulo 94).
b) Sistemas locales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres publicos y equipamientos publicos
(articulo 95).
¢) Normas y medidas de proteccion para los elementos incluidos en el Catdlogo (articulo 96).
d) Unidades de normalizacion (articulo 97).
e) Usos fuera de ordenacion (articulo 98).
f) Plazos para cumplir los deberes urbanisticos (articulo 99).
g) Areas de tanteo y retracto (articulo 100).

Indicando en el art. 94 que la Calificacion urbanistica comprende

1. La calificacion urbanistica comprende:
a) La asignacion del uso pormenorizado, adscribiendo los usos posibles a los tipos previstos en el articulo
86.2.a), o indicando el tnico o Unicos usos admisibles, quedando prohibidos los demds. Ademds deben
respetarse las siguientes condiciones:
19. Se prohibe el uso residencial en sotanos y semisétanos, sin perjuicio de que puedan ubicarse en dicha
situacion dependencias auxiliares o complementarias de la vivienda.
29, Se prohibe la compatibilidad en una misma parcela entre el uso de espacio libre publico y cualquier
otro, a excepcion del uso deportivo publico al aire libre, los usos no constructivos vinculados al ocio, el
aparcamiento bajo rasante en condiciones que permitan la plantacion de especies vegetales en superficie
y otros usos dotacionales; estos ultimos no deben ocupar mds de un 10 por ciento de la superficie.
b) La asignacion de la intensidad de uso o edificabilidad, que puede expresarse de forma numérica o de forma
volumétrica. Si aplicando ambos indices se obtienen resultados diferentes, la edificabilidad es el menor. En
todo caso se aplicardn las reglas sefialadas en los apartados 2 y 3 del articulo 86 bis.
¢) La asignacion de la tipologia edificatoria.
d) La regulacién de cada uno de los usos pormenorizados, pardmetros de intensidad de uso y tipologias
edificatorias que se utilicen o prevean, estableciendo en caso necesario ordenanzas especificas para cada
uno de ellos.
2. Al establecerse la ordenacion detallada se puede definir la calificacion urbanistica mediante ordenanzas
especificas, o bien asumir de forma total o parcial lo dispuesto en las Normas e Instrucciones Técnicas
Urbanisticas aplicables.
3. La calificacion urbanistica debe establecerse de forma que la edificabilidad y los demds pardmetros de la
edificacion privada, tales como altura, volumen o fondo edificable, no superen los niveles caracteristicos de las
edificaciones con uso y tipologia similares construidas legalmente en la unidad urbana en la que estén incluidas.
4. En las unidades urbanas donde estén previstas, conforme al planeamiento antes vigente, mds de 100 viviendas
por hectdrea o mds de 15.000 metros cuadrados edificables en usos privados por hectdrea, la calificacion
urbanistica debe establecerse de forma que no se produzca un incremento de la edificabilidad ni de la densidad
de poblacién totales de la unidad urbana, si bien se aplicardn las reglas sefialadas en los apartados 2 y 3 del
articulo 86 bis.

La modificacion pretendida tiene como objetivo expreso el permanecer en este ambito, al regular
el tipo de uso pormenorizado a aplicar a los terrenos referidos privados para permitir la

implantacion de uso de los servicios urbanos de los sistemas locales, la calificacién urbanistica, y
dentro de los limites permitidos en suelo urbano consolidado.

Una vez comprobados estos extremos, se observa como lo pretendido se adecua perfectamente
con el contenido del art. 131.a RUCyL que dice lo siguiente:
Los Estudios de Detalle son los instrumentos de planeamiento de desarrollo adecuados para concretar la

ordenacién detallada en suelo urbano, y pueden tener por objeto:
a) En suelo urbano consolidado, completar o modificar las determinaciones de ordenacién detallada.

Al respecto de la regulacion de los estudios de detalle en el PGOU de Ciudad Rodrigo, esta
cuestién se expone en los articulos 5, 7 del Titulo de Normas Generales, y en los 28 y 31 de las
Condiciones de volumen e higiénicas.

TITULO I. NORMAS GENERALES
5.- ESTUDIOS DE DETALLE
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Los Estudios de Detalle pueden tener por objeto:
a) En suelo urbano consolidado, modificar la ordenacion detallada ya establecida por el planeamiento
general, o bien simplemente completarla ordenando los voltiimenes edificables
b) En los sectores de suelo urbano no consolidado, establecer la ordenacion detallada, o bien modificar o
completar la que hubiera ya establecido el planeamiento general, en su caso.
Los Estudios de Detalle no pueden aprobarse en ausencia de planeamiento general, ni modificar la ordenacion
general establecida por éste. Las modificaciones que introduzcan respecto de la ordenacion detallada ya
establecida se justificardn adecuadamente
Los Estudios de Detalle establecerdn las determinaciones de ordenacion detallada conforme a lo dispuesto en los
articulos 101 al 108 del R.U.C. y L., segun el instrumento de planeamiento general del Municipio. Sin embargo,
cuando ya estuviera establecida la ordenacion detallada, podrdn limitar su contenido a las determinaciones
estrictamente necesarias para modificarla o completarla.

Por las razones anteriores, consideramos que el estudio de detalle estd dentro de las posibilidades
asignadas en la legislacion regional y su delimitacidon y objetivos son acordes a las especificidades
contenidas en el PGOU de Ciudad Rodrigo, y en el planeamiento asumido al que dirige.

G) JUSTIFICACION DE QUE LOS OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION DEL
ESTUDIO DE DETALLE RESPETAN LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
VIGENTES, ASi COMO LOS OBJETIVOS, CRITERIOS Y DEMAS CONDICIONES QUE LES
SENALEN OTROS INSTRUMENTOS CON CARACTER VINCULANTE

Toda vez que, el objeto del Estudio de Detalle se circunscribe a las condiciones de ordenacién
detallada vy calificacion urbanistica de las parcelas privadas con uso residencial de vivienda en
blogue (Rb) del ambito de planeamiento asumido PAS 11.2, y que no se pretende el aumento de
edificabilidad o densidad residencial; buscaremos en la ordenacion detallada de la Modificacion del
PGOU del afio 2004 aquellas cuestiones que orientaron esta ordenacion.

La calificacién urbanistica se describe en el apartado 1.3.1 Descripcion justificativa

El conjunto queda configurado con 5 manzanas. En una de ellas, la mds proxima al actual parque
del Valle de San Martin, se situardn las dotaciones publicas y la mayor parte de los espacios
publicos. Otra de las manzanas se destinard a viviendas unifamiliares adosadas y las demds a
viviendas en bloque, y locales comerciales. Como se justifica mds adelante, se cumplen las
proporciones minimas exigidas en el articulo 47, 2 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn para
el sistema local de espacios libres publicos, equipamientos y plazas de aparcamiento, precisadas
en la seccion 49 del Reglamento.

En el apartado 1.3.9. Servicios urbanos se realiza la Unica referencia a la red de telecomunicaciones
indicando que “La instalacion de Infraestructuras comunes de Telecomunicaciones, se llevara a
cabo mediante proyectos redactados por técnicos competentes”.

Por otra parte, no habiendo justificacién a la posible limitacidon a los usos de servicios urbanos,
pero no previéndolos en la ordenacién detallada, sin embargo, se recoge con claridad que estos
usos detallados dentro de los usos pormenorizados son posible de modificarse mediante el estudio
de detalle, que ademas de complementar la exposicién del apartado F) anterior, ya permite
entender previsto de manera expresa su posibilidad en el propio instrumento de ordenacién.

Art. 4.- Usos detallados

También resultan vinculantes los usos detallados, o tipos de edificacion, previstos en el mismo
plano O.1.2 y en su Cuadro Resumen de Caracteristicas: Agrupaciones de Viviendas Unifamiliares
Adosadas en hilera (Ru), Agrupaciones de Viviendas en bloque (Rb) y el Uso terciario de los
equipamientos privados y publicos. Sin embargo estos usos detallados de edificacion son
susceptibles de transformacion justificada, sin necesidad de modificacion del Plan Parcial,
mediante los Estudios de Detalle previstos en el articulo 45 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Ledn. Tales Estudios de Detalle, ademds de cumplir las condiciones
prescritas en dicho texto legal, deberdn mantener los usos pormenorizados determinados en este
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Plan Especial, respetando las condiciones de transformacion contenidas en las ordenanzas
particulares de cada una de los usos detallados.

Por estas razones, consideramos que la propuesta de modificacion de la ordenacién detallada, y
en concreto de los usos detallados que planteamos ya se encontraba prevista, al menos su
posibilidad, en la modificacion del PGOU del afio 2004 y recogida en el PAS 11.2 y en el PGOU.

Al respecto de los objetivos, criterios y demds condiciones que les sefialen otros instrumentos con
cardacter vinculante, no tenemos conocimiento de que este tipo de instrumentos o cualquier
determinacién dentro de ellos, se oponga a lo pretendido en este documento, siendo ademas
coherentes con lo pretendido en la legislacion urbanistica y sobre telecomunicaciones.

Por todo ello, creemos que las propuestas de ordenacién del Estudio de Detalle respetan las
determinaciones de ordenacién general vigentes, asi como los objetivos, criterios y demas
condiciones que les sefialan otros instrumentos con caracter vinculante.

H) RELACIpN DE LAS MODIFICACIONES QUE SE REALIZAN RESPECTO DE LA
ORDENACION DETALLADA

1.-General

Como se ha manifestado, las actuaciones que persiguen los objetivos de la modificacién son los
siguientes:

a) Modificar los usos detallados tolerados de las parcelas dentro de la calificacion de Uso
Residencial vivienda en bloque (Rb) en el dmbito del ambito de Planeamiento Asumido
PAS 11.2, que dispone de la condicién de Suelo Urbano Consolidado para dar cabida a la
aparicion de determinados usos del servicio publico de telecomunicaciones, y en
particular del despliegue de la red publica de comunicaciones electrénicas.

b) Fruto de lo anterior, establecer las condiciones de volumen en relacidén con el nuevo
uso.

Para alcanzar esta propuesta es preciso modificar los siguientes documentos de las normativa
del PAS 11.2:

12 Usos posibles del Articulo 47 de las normas de la Ordenacién detallada del PAS 11.2
de la ordenanza de la vivienda en blogue (Rb).

No es preciso cambiar ninguna documentacion adicional del PGOU o de la ordenacién detallada
para alcanzar los objetivos perseguidos, al no alterarse la zonificacion sino solo los usos detallados
posibles asi como establecer las condiciones que regulard el volumen de estas particulares
infraestructuras.

Se acompafia un estado de la ordenacién en su estado actual y propuesto.

2.-Estado actual

La regulacidon de usos que imposibilita la aparicion de los usos perseguidos es exclusivamente el
articulo 47 de la ordenacion detallada (PAS 11.2).

Art. 47.- Usos Posibles

- Artesania en todas las categorias
- Industria. Solo las del apartado IX
- Hotelero en todas las categorias

- Oficinas en categorias 12,29y 3¢9
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- Espectdculos en categorias 29y 3¢

- Salas de reunion en categorias 19, 29y 39
- Religioso en todos los grados y categorias
- Cultural en todos los grados y categorias
- Deportivo en categorias 29y 3¢9

- Sanitario en categorias 29, 39, 49, 52 y 69

3.-Estado propuesto

La nueva redaccion se refleja con sombreado gris:

Art. 47.- Usos Posibles

- Artesania en todas las categorias

- Industria. Solo las del apartado IX

- Hotelero en todas las categorias

- Oficinas en categorias 19,29y 39

- Espectdculos en categorias 29y 39

- Salas de reunion en categorias 19, 29y 39

- Religioso en todos los grados y categorias

- Cultural en todos los grados y categorias

- Deportivo en categorias 29y 3¢9

- Sanitario en categorias 29, 39, 49, 59 y 69

- Servicios urbanos*
*Las implantacion de las instalaciones técnicas de servicios urbanos, y en especial los referidas a
la prestacion de los servicios de telecomunicaciones y las estaciones bases de telefonia mdviles y
similares, se realizardn por su propia particular naturaleza fuera de la requlacion de alturas de
edificaciones previstas en la ordenacion detallada. Dicha altura se justificard por parte del
solicitante en base al cumplimiento de los objetivos de la infraestructura y al interés general
propio de la instalacion. Debiendo la administracion municipal, aguellas con competencias en la
materia, ponderar de manera justificada para su concesion o denegacion tanto los posibles
impactos en el medio urbano colindante, como aquellos sobre el patrimonio cultural y en concreto
las afecciones visuales al BIC en la Categoria del Conjunto Historico de Ciudad Rodrigo, las
afecciones concurrentes en la zona como las del sector ferroviario, o los procedentes de la
prevencion y el control integrados de la contaminacion. Todo ello siguiendo lo sefialado en la Ley

11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, y en particular los articulos 49 y
siguientes del mismo, o aquella que la sustituya.

l) JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES

La modificacion propuesta en el estudio de detalle se justifica en este apartado siguiendo el orden
de las dos propuestas sefialadas en el apartado anterior y que se concentran en la modificacion
del art. 47.

a) Modificar los usos detallados tolerados en la ordenanza (Rb).

La primera cuestion es plantear que la modificacion de los usos urbanisticos para reducir las
barreras a la implantacién de los redes de telecomunicaciones publicas es la propia esencia de la
modificacion y ya se encuentra justificada en los apartados E) y G) del Estudio de Detalle.
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Una vez evaluado lo anterior, la cuestién a afrontar es la manera en la que se realiza lo anterior,
acorde al interés el promotor del Estudio de Detalle. En este caso se solicitd la eliminacidn de esta
barrera de la normativa urbanistica en una parcela concreta del dmbito del PAS 11.2 y que es la
situada en la Calle Valle de San Martin n? 66 con Referencia Catastral n2 8881702QE0988S0001RD.

Para proceder a esta modificacion se entendid que la propia ordenacién detallada ya recoge la
posibilidad de modificar los mencionados usos detallados via Estudio de Detalle, sin embargo se
especifica, tal vez fuera de su capacidad, que los usos pormenorizados no podrian modificarse por
la via del Estudio de Detalle sino por la modificaciéon del Plan que establecia la ordenacién
detallada. Entendemos que una vez asumido el Plan por el PGOU y pasados los terrenos a Suelo
Urbano Consolidado, esta consideracion no seria relevante. Sin embargo, y para reducir esta
cuestidon se ha mantenido el criterio de la normativa del PAS 11.2 y por lo tanto se propone no
modificar el Uso pormenorizado de una parcela concreta, sino la modificacidon del régimen de usos
detallados dentro de los usos pormenorizados. A resultas se aplica la modificacién al conjunto del
uso pormenorizado de Residencial en bloque (Rb), lo que afecta a un total de cinco parcelas en
dicho entorno.

La forma mas directa para realizar lo anterior es habilitar la aparicion de manera expresa del uso
detallado de Servicios Urbanos, que contempla entre ellos dentro de la propia definicién en la
Disposicién Adicional Unica del RUCyL aquellos de las infraestructuras de Telecomunicaciones sin
entender que precisa mas precision.

2.9 Servicios urbanos: sistema de redes, instalaciones y espacios asociados, destinados a la
prestacion de servicios de captacion, almacenamiento, tratamiento y distribucion de agua,
saneamiento, depuracion y reutilizacion de aguas residuales, recogida, depdsito y tratamiento de
residuos, suministro de gas, energia eléctrica, telecomunicaciones y demds servicios esenciales o
de interés general, asi como sistemas colectivos de calefaccion y agua caliente. Pueden ser de
titularidad publica o privada. A efectos de los deberes de cesion y urbanizacion, sélo los servicios
esenciales o de interés general tienen siempre cardcter de dotaciones urbanisticas publicas.

Otra de las cuestiones que el Estudio de Detalle no trata al no modificarse es que la propuesta de
nuevos usos posibles no ha de ir en contra de la existencia de usos caracteristicos en las
condiciones del plan y las caracteristicas sefialadas en el proyecto de actuacion. En otras palabras
la instalacion de los servicios urbanos debe ser compatible en la manera que debiera indicarse en
el expediente, con la realizacion en ese momento, o de manera posterior, de los usos
caracteristicos, y con mayor razén cuando estos usos correspondan con la reserva de viviendas de
proteccidn.

b) Condiciones de volumen en relacidn con el nuevo uso.

A este respecto, y frente a la dificultad de acotar la altura de algunas infraestructuras de servicios
urbanos dentro de las condiciones de volumen de la edificacién, se ha planteado introducir en el
propio articulo 47 de los usos detallados posibles un apartado especifico que acote esta situacion.

Toda vez que la dimension de estas instalaciones estdn sujetas a su propia funcionalidad, se
propone dejar abierta esta dimension dentro de la justificacion de su necesidad a evaluar por el
Ayuntamiento. Esta dimension ha de ser por otra parte limitada por la existencia de otras
afecciones, entre las que se indican las ferroviarias por la presencia de una infraestructura de este
tipo en su cercania, asi como la que se observe en materia de patrimonio cultural dentro de los
procedimientos reglados que habran de seguirse.

Esta forma abierta de regular las dotaciones urbanisticas o las instalaciones vinculadas a estas, esta
extendida en la practica urbanistica permitiendo la elasticidad, con la obligatoria justificacion por
parte de la administracion, en la prestacion los servicios publicos.
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J) AFECCIONES AL CATALOGO Y NORMATIVA DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
ARQUEOLOGICO

1.-Elementos del patrimonio cultural en el entorno

La primera cuestién que surge en este aspecto es que la zona a modificar no afecta de manera
directa a ningln espacio que albergue construcciones incluidas en el Catdlogo del PGOU,
incluyendo yacimientos arqueoldgicos, encontrandose al exterior de las zonas consideradas
conjunto Historico BIC de Ciudad Rodrigo. Estos extremos se comprueban en las imagenes de los
diferentes documentos normativos que lo acreditan.

@ Exco.  Ayuntomento  de Cudad  Rodrigo
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

MODIFICACION Y ADAPTACION AL R.UC. ¥ L.
APROBACION DEFINITIVA.Refundido final

CATALOGACION, ALINEACIONES Y RASANTES
{

- rewe | POBA
e ——

Extracto del plano PO 3.1 de Catalogacién en Suelo Rustico del PGOU. Con una estrella roja la zona del estudio de detalle. Fuente PGOU
de Ciudad Rodrigo
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Ubicacion del ambito del estudio de detalle respecto de los entornos BIC del Conjunto Histérico BIC de Ciudad Rodrigo, que incluye el
teso grande o San Francisco. Fuente IDECyL, PNOA y elaboracién propia

Ubicacion del dmbito del estudio de detalle respecto de los entornos BIC del Conjunto Histérico BIC de Ciudad Rodrigo (trama gris), y

la geolocalizacién de los yacimientos arqueoldgicos en su entorno (puntos rojos) sobre las primeras minutas del IGN. Fuente IGN y
elaboracién propia
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FICHA DEL CATALOGO N° Ficha Catalogo: C-7

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CTUDAD RODRIGO |Cédigo IBPCyL: 37-107-0003-24

FICHA DEL CATALOGO

CERRO DE SAN FRANCISCO

tocaLmap pe— — e

GRADO DE TEAPO ESTADO DE,

YACIMIENTO E INMUEBLE SITUACION JURIDICA PROPIEDAD PRIVADA

FECHA DE

B DECLARACION

05.05-1949

L3 ocupacion cORLIpOrines 10 CODCULA 6 und %ne do recmeos de plamta p I qee p ponderie con w23 %nie do fortines, vanndos a comenzos de b
Gusers ds Ia Indspendancis

SUPERFICIE Y UBICACION DE LAS PARCELAS

POLIGONO 13, PARCELAS 19, 20, 26,27, 28,29, [t £ 40 A £ 1 LR
30,31 Y3

Y 4498302

PLANO DE SITUACION

MEDIDAS DE PROTECCION. CONSERVACION Y RECUPERACION
PROTECCION INTEGRAL. MEDIDAS DE PROTECCION Y CONSERVACION DE LA ZONA

Ficha n2 C-7 de los Yacimientos del Teso de San Francisco en el PGOU. Fuente PGOU
La descripcidn de los tres yacimientos identificados en el Teso de San Francisco son:
YACIMIENTO ARQUEOLOGICO: CERRO DE SAN FRANCISCO

Las evidencias detectadas en superficie en el momento de nuestra visita ponen de relieve la
existencia de dos momentos ocupacionales, uno paleolitico inferior y otro contemporaneo. El
primero, que viene a ocupar buena parte de la terraza situada a +60 m., ha rendido en
prospecciones anteriores a la nuestra abundantes materiales paleoliticos publicados por Martin
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Benito (1984-85: 35-50) y entre ellos se destacan algunos bifaces, triedros, hendedores o raederas
que podrian llevarse concretamente al achelense antiguo final o medio inicial. La ocupacién
contempordnea se concreta en una serie de recintos de planta poligonal que parecen
corresponderse con una serie de fortines, levantados a comienzos de la Guerra de la
Independencia, segln una serie de planos y documentos conservados en el Ayuntamiento de
Ciudad Rodrigo.

YACIMIENTO ARQUEOLOGICO: CERRO DE SAN FRANCISCO |

Se trata de un relieve residual, semejante al cerro sobre el que se asienta la ciudad, junto al rio
Agueda y al arroyo de la Muge que lo delimita al N.W. Se halla circundado por el FF.CC. a Fuentes
de Ofioroy la Carretera de Fermoselle. Amplio dominio visual de la fosa de Ciudad Rodrigo, la vega
del Agueda'y las sierras circundantes.

YACIMIENTO ARQUEOLOGICO: CERRO DE SAN FRANCISCO ||

Se trata de los resto de 2 reductos militares construidos por las tropas anglo-portuguesas para
defender la zona mas vulnerable de la ciudad, posiblemente sobre los restos de construcciones
similares anteriores, de los siglos XVII y XVIII. Datan posiblemente de 1812, pudiendo ser
reformados posteriormente. Se construyeron en realidad, 3 reductos unidos por un "camino
abierto". Lo visible en la actualidad son sdélo 2 de los reductos, presentando una depresion central
(plaza de armas) bordeada de un parapeto para circular y por la zanja o foso. La altura maxima
alcanzada es de unos 2 mts., dependiendo del grado de erosién.

El "Teso Grande". Ampliacion del Conjunto Histérico
de Ciudad Rodrigo (Salamanca)

Escala: 1/5000

Plano de Incoacién del Teso Grande y ampliacién del Conjunto Histérico de Ciudad Rodrigo. Fuente: JCyL
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Plano de Areas Homogéneas y Ordenanzas de Aplicacién del Plan Especial del Recinto Amurallado de Ciudad Rodrigo de 1985. Fuente
Plan Especial del Recinto Amurallado de Ciudad Rodrigo de 1985

2.-Afecciones indirectas

La no existencia de una figura de proteccion directa sobre los terrenos de la modificacién no
impiden observar que la realizacién de determinadas instalaciones de servicios urbanos en este
entorno puede implicar la realizacion de acciones que impliquen un impacto en el patrimonio
cultural de Ciudad Rodrigo. Con mayor razén en cuanto a que no se propone un limite especifico
para la dimensién de las mismas, sino que estd habra de ser ponderada entre la necesidad
justificada de dichas dimensiones con otras afecciones en el entorno.

Advertimos que este posible impacto, estaria relacionado con los motivos que se ha ampliado y
protegido el Teso de San Francisco y tal y como se recoge en el anexo de su declaracién y que
reproducimos:

Al norte del recinto amurallado de Ciudad Rodrigo, a unos 500 metros aproximadamente en linea
recta, se levanta el Cerro conocido como “Teso Grande, de San Francisco o del Fortin” y el “Teso
Chico o del Calvario”, separados por el arroyo de Chabarcones. Ambos Tesos, tuvieron gran
importancia estratégica, pues desde ellos se dominaba y se podian batir las defensas de la ciudad
y fueron piezas claves en los dos sitios que sufrid la plaza de Ciudad Rodrigo durante la guerra de

la Independencia.

En el Teso Grande se enclavaron las baterias francesas en el asedio de 1810, al mando del general
Massena, siendo uno de los sitios mds transcendentes de la Guerra Peninsular. El Teso Grande fue
también escenario de las baterias inglesas de Lord Wellington en el asedio de 1812, cuando se
reconquisto la plaza. Asimismo fue escenario de anteriores sitios, como el que pusieron a la ciudad
las armas portuguesas en 1706. Ademds es necesario sefialar la existencia de este paraje de
industrias de piedra del paleolitico Inferior.
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Entendemos que serd por lo tanto la relacién fisica entre el Teso y lugar predominante en los
diferentes asedios y el propio recinto amurallado el atributo que podria ser afectado por las
actuaciones en el dmbito del Estudio de Detalle.

Toda vez que en este documento no se aprueba ninguna instalacion concreta y esta tendra que
someterse a los tramites que sean pertinentes, entre los que entendemos figura el de evaluar la
afeccion al conjunto histdrico, nos limitamos a exponer por adelantado algunas cuestiones de
interés para el mismo. Supeditando la comprobacion detallada de cada actuacién al momento en
el que se concreten las posibles infraestructuras que se consideren necesarias segun el caso.

Tratamos en concreto las afecciones sobre la relacion entre el Teso de San Francisco y el Entorno
abaluartado del Conjunto Histérico. Sobre este aspecto podemos decir acorde a las observaciones
realizadas las consideraciones siguientes.

El posible impacto de una instalacién de antenas o chimeneas desde el entorno abaluartado hacia
el teso de San Francisco lo consideramos limitado por las siguientes razones:

a) La posicion de las zonas que se modifican se encuentran en un lateral de la relacién visual
principal entre las zonas de los asedios y la zona amurallada, mas alla de lo que seria la Ultima
bateria n2 11 junto al Convento de San Francisco, segln el plano de mas detallado que hemos
encontrado de las mismas que es el Plan du siége de Ciudad Rodrigo par LArmée Francaise en
1810. Alex Zakenewski.
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Detalle del Plan du siége de Ciudad Rodrigo par LArmée Francaise en 1810. Alex Zakenewski, y
su superposicion de éste sobre el &mbito del Estudio de Detalle (trama roja) y la ortofotografia
PNOA actual. Fuente. Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo, PNOA y elaboracién propia.

b) La cota de referencia de las zonas modificadas oscilan entre los 643 y 645 m. de elevacidn,
siendo la cota de elevacidon mayor del actual Teso cercana a los 665 m. Ademas de lo anterior en
las visuales desde las murallas hacia el nor-oeste se encuentran con el horizonte elevado de las
Sierras de Torralba y Camaces. Incluso un elemento dominante como las torres de los Silos que
se elevan por encima de los 30 m. sobre una cota de los 646 m. se encuentran por debajo de la
linea del horizonte. Esta instalacion sirve para evaluar el posible impacto de las posibles
instalaciones al encontrarse en una direccion cercana a las posibles en las parcelas afectadas.

¢) Las zonas del Teso Chico o del Calvario se encuentra totalmente consolidada y ya genera una
barrera visual sobre el mencionado, con las edificaciones vy las instalaciones que se incluyen en
las cubiertas de las mismas.
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Diferentes vistas desde el recinto murado hacia el Teso de San Francisco y la zona de estudio, asi como una vista de la calle Valle de
San Martin y los solares afectados, con la via del tren y los silos al fondo. Fuente Propia, y Google Street view.
d) Las vistas principales desde el Teso de San Francisco hacia el recinto abaluartado de Ciudad
Rodrigo se corresponderd con la de las posiciones de asedio que ya hemos manifestado
anteriormente y en la que la posicion de las posibles infraestructuras contempladas en este
Estudio de Detalle es tangente a las mismas. Recuperadas las vistas principales desde el Teso se
observa que la zona de actuacién no se incluiria en la misma por esta razon.
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Imagen en la que se observa la vista desde el reducto principal sobre la ciudad en la actualidad. La zona del Estudio de Detalle quedaria
alejada hacfa la izquierda de las imagenes. Fuente: Miguel Angel Garcia y otros

A modo de las cuencas visuales que una antena podria tener en el entorno

Esta descripcion no pretende indicar el impacto que pudiera tener una infraestructura y otra, sino
permitir evaluar si el presente Estudio de Detalle implica afecciones que no pudieran ser acotadas
via la concesion de las licencias posteriores, y en las que este Estudio de Detalle fija con claridad
que la altura y otras condiciones de la misma ha de ser evaluada para ser estimada.

Toda vez lo anterior, consideramos que independientemente de lo que se pudiera incorporar en
el proceso de aprobacion de este documento, las determinaciones del mismo exponen con
claridad los elementos del patrimonio cultural a respetar y las vias para que las propuestas a
realizar sean compatibles con lo anterior dentro de los procedimientos de concesion de licencia
actuales.

K) NORMATIVA EN MATERIA DE PROTECCION CIVIL

Dado el caracter de ordenacion detallada, se considera que la misma no se ve afectada por ninguno
de los conceptos relativos a la normativa vinculada a la proteccién civil. No obstante lo anterior se
sefiala a continuacion una relacién de los riesgos mencionando la normativa de aplicacién:
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NATURALES:

»Inundaciones: (INUNCYL)
publicado en BOCYL de fecha 3 de
marzo de 2010.

»Ley de Aguas RDL 1/2001 (Art 25.4) /RD
849/1986 Reglamento de Dominio Pablico
Hidriulico (Art 14).

»Incendios forestales.

»ORDEN MAM /851/2010, de 7 de junio, por la que
se declaran zonas de alto riesgo de incendio en la
Comunidad de Castilla y Ledn.

»Sismos.

»REAL DECRETO 637/2007, de 18 de mayo, por el
que se aprueba la norma de construccién
sismorresistente: puentes (NCSP-07).

»Desprendimientos y movimientos
de tierras.

»INSTITUTO TECNOLOGICO GEOMINERO DE
ESPANA

—(1988): Catilogo Nacional de Riesgos
Geolégicos.

Ingenieria GeoAmbiental. Madrid.

—{l“l): Atlas de Riesgos Naturales de Castilla y
Leén.

M®° de Industria y Energia. Madrid.

» Condiciones climatolégicas tales

como heladas, nieblas y nevadas. Rvs
TECNOLOGICOS:
»Nucleares »Ley25/1964, de 29 de abril, sobre Energia

Nuclear.

»Transporte de mercancias
peligrosas tanto por carretera como
por ferrocarril.

»REAL DECRETO 551/2006, de S de mayo, por el
que se regulan las operaciones de transporte de
mercancias peligrosas por carretera en territorio
espaiol.

» Almacenamiento de sustancias
peligrosas, bien en establecimientos
SEVESO o en otro tipo de
establecimientos.

»ley 1172003, de 8 de abril, de Prevencién
Ambiental de Castilla y Leén.

Quedan sometidas ala presente Ley todas las
actividades, instalaciones o proyectns, de
titularidad publica o privada, susceptibles de
ocasionar molestias significativas, alterar las
condiciones de salubridad, causar daiios al medio
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ambiente o producir riesgos para las personas o
bienes).

Después de la consultar la informacion disponible y realizar un analisis de campo sobre las zonas
en los que se pretende la modificacidn extraemos lo siguiente al respecto de los riesgos:

1.- Los riesgos naturales:

a) Riesgo de inundaciones:

En elanexo V de INUNCyL Plan de Proteccidn Civil ante el Riesgo de Inundaciones en la Comunidad
Auténoma de Castilla y Ledn de mayo de 2011, se sefiala que el municipio de Ciudad Rodrigo
presenta un nivel de peligrosidad de inundaciones ALTO al estar dentro de la llanuras de
inundacién y areas inundables del rio Agueda.

El municipio se encuentran en las zonas afectadas por los planes de emergencia de presa de El
Agueda e Iruefia.

Dicho lo anterior la zona del Estudio de Detalle se encuentra alejada de las llanuras inundables y
en cotas superiores, cercana a los 643 m. de altitud, no viéndose afectada por estos eventos, la
cota del Agueda se encuentra a una cota cercana a los 610 m. y a una distancia de 1.2 Km al sur-
oeste.

Por lo anterior no se detectan riesgos de mencion en lo referente a la inundacion.

b) Riesgos de incendios forestales:

El municipio de Ciudad Rodrigo se encuentra dentro de las Zonas de Alto Riesgo de Incendio en la
Comunidad de Castilla y Ledn. Segun el Plan de Proteccién Civil ante emergencias por incendios
forestales en Castilla y Ledn (INFOCAL), el municipio presenta un indice de riesgo local Alto y un
indice de peligrosidad Bajo. El estudio de detalle afecta a parcelas dentro del Suelo Urbano
Consolidado no teniendo en su entorno inmediato zona de monte susceptible de ser afectada, o
verse afectada por dicho riesgo.
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¢) Riesgos geoldgicos:

La zona en la que se interviene es una zona tradicional de asentamiento donde no se conocen
riesgos de especial atencidn a este respecto. Se han consultado los mapas geoldgicos y geotécnicos
disponibles en el IGM.

d) Riesqos climdticos:

Asimismo, observados los antecedentes en el municipio, los riesgos de heladas, nieblas y nevadas
no hacen necesarias medidas urbanisticas singulares. No se detectan riesgos especificos que le
haga merecedor de una atencién especial.

e) Riesgos sismicos:

Consultada la documentacion disponible del IGN la provincia de Salamanca esta fuera de las zonas
de riesgo sismico que le haga merecedor de una atencién especial.

No obstante las nuevas edificaciones tendran en cuenta de manera obligatoria la Norma de
Construccién sismo resistente: parte general y edificacién (NCSR-02) aprobada por el Real Decreto
997/2002, de 27 de septiembre.

2.- Riesgos tecnoldgicos:

a) Riesgo en el Transporte de mercancias peligrosas:

Dentro del marco que establecen el Acuerdo Europeo sobre el Transporte Internacional de
Mercancias Peligrosas por Carretera (ADR 2003) Y el Reglamento de Transporte por Ferrocarril
(RID 2003), se publicé a nivel estatal, el 1 de Marzo de 1996 el Real Decreto 387/1996 por el que
se aprueba la Directriz Basica de Planificacion de Proteccidn Civil ante el riesgo de accidentes en
los transportes de mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril. En el &mbito de Castillay Ledn
se ha elaborado el Plan Especial de Proteccién Civil ante emergencias por accidentes en el
transporte de mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril en la Comunidad Auténoma de
Castilla y Ledn (MPcyl) de Acuerdo 3/2008 del 17 de enero 2008 (BOCYL 23 enero 2008).
Consultado el MPCyL el municipio de Ciudad Rodrigo dispone de dos infraestructuras
correspondiente a la autovia A-62 en su tramo Fuentes de Ofioro-Salamanca como de riesgo alto
que se ubica a mas de 900 m. hacia el este de la zona del estudio de detalle. Por otra parte consta
de una linea ferroviaria de riesgo medio, FUENTES DE ONORO-SALAMANCA. Esta linea se ubica a
1.650 m. al sur-este de la zona de la modificacion.

b) Normativa SEVESO II:

La Directiva Seveso ha sido Incorporada a nuestro marco juridico mediante el Real Decreto
1254/99, de 16 de julio y mediante el Real Decreto 119/2005, de 4 de febrero por el que se
modifica el Real Decreto 1254/1999, de 16 de julio. En lo referente a esta norma, que pretende
mejorar tanto las medidas de prevencién como la capacidad de respuesta en caso de accidente,
se detectan en el entorno del Municipio de Ciudad Rodrigo dos industrias asociadas a actividades
Industriales potencialmente peligrosas.

.- Redaxis Gas S.A. localizada al noreste del nucleo urbano a una distancia de 1.8 Km. de la zona
modificada, actividad SEVESO de nivel inferior.

.-En el poligono industrial Las Vifias se encuentra implantada la empresa Recticel Iberica S.L.U por
tratarse de una actividad productora de espumas flexibles de poliuretano que se encuentra
incluida como actividad SEVESO de nivel inferior. Se ubica a 3.8 Km al sur-oeste en linea recta.

Debido a la distancia y al tipo de modificacion, entendemos que no se debe adoptar ninguna
medida adicional.
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¢) Riesgo nuclear y radioldgico:

En relacién a los riesgos nucleares, el municipio de Ciudad Rodrigo no consta ninguna instalacién
nuclear en funcionamiento en la actualidad, y si una industria radioactiva.

L) CUMPLIMIENTO DEL ART. 106 BIS DEL RUCYL

El articulo 128 y por extensién el 106 bis del RUCyL ha introducido en sus Ultimas modificaciones
una nueva obligacién que consideramos de interés exponer y justificar:

Articulo 106 bis. Garantia de dotaciones.

1. Los terrenos clasificados como suelo urbano no consolidado y urbanizable mantendrdn
sus estandares dotacionales incluso tras convertirse en suelo urbano consolidado.

El presente estudio de detalle, afectando a dmbito de Planeamiento Asumido (PAS 11.2) y en
concreto a las parcelas residenciales vivienda en blogue (Rb), y por lo tanto no altera los estandares
dotacionales de ningun sector.

LL) CUMPLIMIENTO DEL ART. 172 DEL RUCYL

El articulo 172 del RUCyL en desarrollo de lo dispuesto en el art. 58.3.c) de la LUCyL introduce una
serie de cautelas a la hora de realizar modificaciones en los espacios libres publicos vy
equipamientos publicos acorde al siguiente contenido:

Articulo 172. Modificaciones de espacios libres y equipamientos.

1. La aprobacion de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento
urbanistico que alteren los espacios libres publicos o los equipamientos publicos, tanto
existentes como previstos en el planeamiento, requiere que la superficie de espacio libre
o0 de equipamiento que se destine a otro uso sea sustituida por una nueva superficie con
la misma calificacion y equivalente superficie y funcionalidad, situada:

a) Cuando se trate de suelo urbano consolidado, en la misma unidad urbana o bien en
un sector de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable colindante, pero sin
disminuir los espacios libres y equipamientos publicos propios de dicho sector.

b) Cuando se trate de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable, en el mismo
sector, o de ser imposible en un sector proximo, pero sin disminuir sus propios espacios
libres y equipamientos publicos.

c) Cuando se trate de sistemas generales en cualquier clase de suelo, en cualquier
ubicacion justificada dentro del término municipal.

2. Lo dispuesto en el apartado anterior no se aplicard cuando la modificacion tenga por
objeto la planificacion de actuaciones de rehabilitacion, regeneracion y renovacion
urbana y se acredite el mayor interés publico de una solucion diferente.

El presente estudio de detalle no afecta a parcelas dotacionales de equipamientos o espacios libres
publicos, y por lo tanto evita cualquier incidencia sobre el art. 172 del RUCyL al que nos referimos.

M) CUMPLIMIENTO DEL ART 173 DEL RUCYL
El art. 173 del RUCyL dice lo siguiente:

Para la aprobacion de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento
urbanistico que aumenten el volumen edificable o el nimero de viviendas previstos, o
gue cambien el uso del suelo, debe hacerse constar en el expediente la identidad de los
propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los
cinco afios anteriores a la aprobacién inicial de la modificacion, ...
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El presente documento no pretende un aumento del volumen edificable o el nimero de viviendas
previstos maximos previstos. La modificacién que persigue si amplia los uso tolerados dentro de
los detallados permitidos en las parcelas de uso residencial vivienda en bloque (Rb) del ambito PAS
11.2 del PGOU de Ciudad Rodrigo .

Se trata de parcelas privadas y cuyo listado es el siguiente, por si el Ayuntamiento de Ciudad
Rodrigo considerara que a pesar de lo anterior se debiera de aportar la identidad de los
propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios
anteriores a la aprobacion inicial de la modificacién:

e 8879001QE0987N
e 8879901QE0987N
e 8881703QE0988S
e 8881702QE0988S
e 8881701QE0988S

N) JUSTIFICACION DE SOMETIMIENTO AL PROCEDMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL

De acuerdo con lo establecido con el art. 52.bis de la LUCyL:

2. Serdn objeto de evaluacion de impacto ambiental los instrumentos de planeamiento con ordenacion
detallada, incluidas sus revisiones y modificaciones, cuando asi lo dispongan la legislacién ambiental o los
instrumentos de ordenacion del territorio, asi como los que ordenen terrenos incluidos en la Red Ecoldgica
Europea Natura 2000 o en suelo rustico con proteccion natural, salvo si afectan exclusivamente al suelo
urbano.

3. Reglamentariamente se adaptaran al planeamiento urbanistico los procedimientos de evaluacion
ambiental y evaluacion de impacto ambiental previstos en la legislacion sectorial.

La vigente redaccién del RUCyL incorpora una redaccion diferente, pero no contradictoria con lo
anteriorenelart. 157.2 del RUCyL. En él no se establece una casuistica concreta y deriva la decisién
de sometimiento a lo establecido en la legislacion ambiental.

2. Seran objeto de evaluacién de impacto ambiental los instrumentos de planeamiento de desarrollo y las
modificaciones de planeamiento que establezcan la ordenacién detallada, incluidas sus revisiones vy
modificaciones, en los casos y con las condiciones previstas en la legislacion ambiental.

La norma urbanistica deriva finalmente a la normativa ambiental lo que proceda al respecto de la
tramitacion a realizar. A este respecto La Ley 8/2014, de 14 de octubre, por la que se modifica la
Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledon BOCyL (17/10/2014)
establece en su Disposicidn final segunda al respecto de la Evaluaciéon ambiental estratégica lo
siguiente:
1. En el dmbito territorial de la Comunidad de Castilla y Ledn, la evaluacion ambiental estratégica de los planes
y programas a los que se refiere la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, que deban ser
adoptados o aprobados por la Administracién de la Comunidad Autdonoma o por la Administracion Local, se regird
por lo establecido en la mencionada ley, sin perjuicio de su aplicacién como legislacién basica.
2. El érgano ambiental en la Comunidad de Castilla y Ledn a los efectos de la evaluacion ambiental estratégica

de los planes y programas sefialados en el apartado anterior, serd la consejeria competente en materia de medio
ambiente.

Por otro lado, recientemente se ha publicado una modificacion de la anterior norma a través del
Decreto-Ley 2/2022, de 23 de junio (BOCyL 24.06/22), en el que se afiade un segundo apartado al
articulo 50 que es de interés en el dmbito urbanistico y que reproducimos:

2. Los siguientes planes no tienen efectos significativos sobre el medio ambiente, y por lo tanto no deben ser
objeto de evaluacién ambiental estratégica simplificada:
a) Instrumentos de planeamiento:
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— Estudios de detalle, siempre que en su ambito de aplicacién no existan valores ambientales con
normativa especifica y que el instrumento de planeamiento general que desarrolla haya sido sometido
a evaluacién ambiental.

— Planes especiales que afecten Unicamente a suelo urbano y no sustituyan determinaciones de
planeamiento general, siempre que en su ambito de aplicacién no existan valores ambientales con
normativa especifica y que el instrumento de planeamiento general que desarrolla haya sido sometido
a evaluacion ambiental.

b) Modificaciones de instrumentos de planeamiento vigentes, que no estén dentro de los supuestos
previstos en el articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, y que se encuentren
en alguno de los siguientes casos:
— Modificaciones del planeamiento general que afecten Unicamente a suelo urbano, siempre que en su
ambito de aplicacion no existan valores ambientales con normativa especifica y que el instrumento de
planeamiento general que modifica haya sido sometido a evaluacién ambiental.
— Modificaciones que afecten al grado o condiciones del Catdlogo de Proteccién de inmuebles, en
cualquier clase de suelo
— Modificaciones de instrumentos que consistan en la desclasificacién de suelo urbano o urbanizable que
pase a ser suelo rustico, asi como en suelo rustico comun que pase a ser suelo rustico protegido.

La modificacion propuesta parece encontrarse entre las descriptas en el apartado 2.a), al afectar
solo a terrenos considerados actualmente suelo urbano consolidado. A la vista de lo anterior
creemos que la modificacidn del plan propuesta, se podria no considerar necesaria la realizacion
del trédmite ambiental, o bien englobar en los apartados 2.a) del art. 6 de la Ley estatal 21/2013 y
por lo tanto pasar el tramite de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada.

En el segundo caso, el drgano administrativo competente para la tramitacion de este documento
y formular la preceptiva Resolucién de Informe Ambiental Estratégico, resultante del
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada es la Consejeria de Fomento y
Medio Ambiente, de conformidad con lo dispuesto en el apartado 2 de la disposicién final segunda
de la Ley 8/2014, de 14 de octubre, por la que se modifica la Ley 11/2003, de 8 de abril, de
Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn. EI documento que habria de realizar y que habria de
acompafiarse a este documento se ajustara al contenido establecido en el articulo 29.1 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre de evaluacion ambiental, y que cuenta con al menos con la siguiente
informacion:

a) Los objetivos de la planificacion.
b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables.
¢) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacidn de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa en el dmbito
territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada.
h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante
en el medio ambiente de la aplicacién del plan o programa, tomando en consideracidn el cambio climdtico.

J) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

N) JUSTIFICACION DE LA VIABILIDAD TECNICA Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

En los apartados 4 y 5 del Art. 22.5 del RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, “Evaluaciéon y seguimiento de la
sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad técnica y econdémica de las
actuaciones sobre el medio urbano”, se especifica lo siguiente:

4. La documentacién de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de transformacion urbanistica debera incluir
un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuacion en
las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en
marcha y la prestacién de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos.

5. La ordenacion y ejecucidn de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacion urbanistica, requerird
la elaboracién de una memoria que asegure su viabilidad econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los
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limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma,
para los propietarios incluidos en su @mbito de actuacion, y contendrd, al menos, los siguientes elementos:

a) Un estudio comparado de los pardmetros urbanisticos existentes ...

b) Las determinaciones econdmicas basicas relativas a los valores de repercusion de cada uso urbanistico
propuesto, ...

c) El andlisis de la inversidn que pueda atraer la actuacién y la justificacién de que la misma es capaz de generar
ingresos suficientes para financiar la mayor parte del coste de la transformacion fisica propuesta, ....

d) El horizonte temporal que, en su caso, sea preciso para garantizar la amortizacién de las inversiones y la
financiacion de la operacion....

e) La evaluacion de la capacidad publica necesaria para asegurar la financiacion y el mantenimiento de las redes
publicas que deban ser financiadas por la Administracién, asi como su impacto en las correspondientes
Haciendas Publicas.

A este respecto debemos justificar lo siguiente, siguiendo el orden del articulado:

4. Se puede comprobar su no relacién con el caso actual a nivel urbanistico de CyL en el apartado
5 del art. 65 de la LUCyL que traslada los conceptos de la normativa basica estatal a la normativa
urbanistica regional. Por ello mantenemos que al no tratarse este documento de una actuacion
integrada en suelo urbanizable, o urbano no consolidado, ni ser una actuacion aislada, o
modificacion de planeamiento que aumente la edificabilidad o la densidad en suelo urbano
consolidado, entendemos que no se trata de una actuacién de transformacion urbanistica y no es
de aplicacion el apartado 4 del Art. 22.5 del RDL 7/2015.

5.a) El apartado H del presente documento contienen un estudio comparado entre los parametros
urbanisticos existentes y los propuestos.

5.b) Respecto del resto de las determinaciones econdmicas, decir que la propuesta a los efectos
del articulado mencionado no contempla ninguna actuacion que implique una transformacién
fisica, la necesidad de ejecutar infraestructuras no previstas y contempladas con anterioridad, y en
definitiva no tiene impacto en la Hacienda Publica o en el patrimonio de los particulares que no
estuviera ya considerada independientemente de este estudio de detalle y sobre el que no tienen
por lo tanto incidencia.

O) RESUMEN EJECUTIVO

En el Art. 25.3 del RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana, “Publicidad y eficacia en la gestion publica urbanistica”, se especifica lo
siguiente:

3. En los procedimientos de aprobacién o de alteracion de instrumentos de ordenacion urbanistica, la
documentacion expuesta al publico deberd incluir un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:
a) Delimitacion de los dmbitos en los que la ordenacidn proyectada altera la vigente, con un plano de su
situacidn, y alcance de dicha alteracién.
b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacién o los procedimientos de ejecucion o de
intervencién urbanistica y la duraciéon de dicha suspensién.

Asi mismo, en el Art. 130.b).32 del RUCyL “Documentacién de las Normas Urbanisticas
Municipales”.

Un «resumen ejecutivo» que sefiale los ambitos donde la nueva ordenacion altere la vigente, con un plano de
su situacion e indicacion del alcance de dicha alteracién, asi como, en su caso, los ambitos donde se suspenda el
otorgamiento de licencias y la tramitacion de otros procedimientos, indicando la duracién de la suspension.

En seguimiento de dicho articulado:

1.- Ambitos donde la nueva ordenacién altere la vigente:

Se redacta la presente Estudio de Detalle para ampliar los usos detallados tolerados permitidos en
las parcelas de uso residencial de vivienda en bloque (Rb) del &mbito de PAS 1.2, en la actualidad
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Suelo Urbano Consolidado una vez completada la gestion urbanistica de dicho ambito, en el PGOU
de Ciudad Rodrigo (Salamanca). El objetivo de esta modificacion es ampliar las posibilidades de los
usos permitidos para dar cabida a la aparicion de determinados servicios urbanos para dar cabida
a la aparicion de determinados usos del servicio publico en relacidn a las telecomunicaciones, y en
particular del despliegue de la red publica de comunicaciones electrdnicas en el municipio de
Ciudad Rodrigo.

El dmbito de la de la nueva ordenacion donde se altera la vigente afecta principalmente a las
parcelas catastrales siguientes:

e 8879001QE0987N
e 8879901QE0987N
e 8881703QE0988S
e 8881702QE0988S
e 8881701QE0988S

.

e ——
e JARIA SABERNARDO DE QUIRDS

— A..
L I $ /

Ambito general del estudio de detalle en la ordenanza Rb de la zona del sector 11.2 en rojo sobre parcelario catastral.. Fuente
Elaboracién propia sobre documentacién de la DGC.

2.- Ambitos donde se suspenda el otorgamiento de licencias y duracién de la suspensién:

El dmbito de la modificacion donde se ha de suspender el otorgamiento de licencias seran la
parcela catastral sefialada en el apartado anterior.

El plazo y las condiciones de la suspension esta regulado en el art. 156 de RUCyL, el cual
reproducimos parcialmente:

Estudio de Detalle para permitir la aparicion de determinados servicios urbanos en el dmbito del PAS 11.2 del PGOU de Ciudad Rodrigo
JUNIO 2025 (v.1)



371566ED_PAS11.2 Ciudad Rodrigo Pagina 34 de 35

El acuerdo de aprobacién inicial de los instrumentos de planeamiento urbanistico produce la suspensién del
otorgamiento de las licencias urbanisticas citadas en los pdrrafos 19, 29,32y 42 de laletraa)y 12y 22 de la letra
b) del articulo 288, en las areas donde se altere la calificacion urbanistica o cualquiera de las determinaciones
de ordenacion general, y en general donde se modifique el régimen urbanistico vigente

2. Asimismo el acuerdo de aprobacion inicial puede ordenar también, justificadamente, la suspensién del
otorgamiento de otras licencias urbanisticas, asi como de la tramitacion de otros instrumentos de planeamiento
o0 gestion urbanistica.

5. La suspension comienza al dia siguiente de la publicacion oficial del acuerdo que la produce, y se mantiene
hasta la entrada en vigor del instrumento de planeamiento que la motiva, o como maximo:

a) Durante dos aflos, cuando la suspensién se haya producido por la aprobacion inicial de un instrumento de
planeamiento general.

6. Una vez levantada la suspensién, no puede acordarse una nueva por el mismo motivo hasta pasados cuatro
afios desde la fecha de levantamiento.

Recordar en cualquier caso que esta suspension, acorde al apartado 32 del mismo articulo:

3. En el acuerdo de aprobacién inicial deben sefialarse las dreas afectadas por la suspension, entendiéndose en
defecto de indicacion expresa que la suspension afecta a todo el ambito de planeamiento. La suspensién del
otorgamiento de licencias no afecta a las solicitudes:

a) Que hayan sido presentadas, con toda la documentacidén necesaria completa, mas de tres meses antes de la
fecha de publicacion del acuerdo que produzca la suspension.

b) Que tengan por objeto actos de uso del suelo que sean conformes tanto al régimen urbanistico vigente como
a las determinaciones del instrumento que motiva la suspension.

P) AFEQCI()N AL DESPLIEGUE DE LAS REDES PUBLCIAS DE COMUNICACIONES
ELECTRONICAS

La modificacion presentada tiene como Unico fin el reducir alguna de las limitaciones que la
normativa urbanistica presenta frente al despliegue de las redes publicas de comunicaciones
electrdnicas. En este caso y por lo tanto, presentaria una afeccién positiva al mismo y que deberia
de ajustarse a la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, y en particular los
articulos 49 y siguientes de la misma en lo que afecta a la colaboracion entre administraciones.

Q) DOCUMENTOS DE LA MODIFICACION
La presente modificacién se compone del siguiente documento:

1.-DN-MV Memoria vinculante

En Salamanca, julio de 2025.

AN DRES Firmado

D. Roman Andrés Bondia araurtecto BON DIA iﬁgzlg%rgel\]g?/i
_ ROMAN - 07965356L
ROMAN Fecha: 2025.06.16

Responsable del equipo redactor. O7965356L 13:49:49 +02'00"
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ANEXO RESOLUCION DE ALCALDIA DEL AYUNTAMIENTO DE CIUDAD RODRIGO N°
643/2024 DE FECHA 24 DE JUNIO DE 2025
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Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo

Expediente n°: 1878/2023

Notificacion a los interesados.

Interesado: TOTEM TOWERCO SPAIN, S.L.

Procedimiento: Declaraciones Responsables o Comunicaciones Urbanisticas

Asunto: Instalacién de una estacidn base de telefonia movil (EBTM)

Situacién: C/ Valle San Martin n° 66. Referencia Catastral n® 8881702QE0988S0001RD

DAVID CASTANO SANCHEZ
En nombre y representacion de
TOTEM TOWERCO SPAIN SL

NOTIFICACION

El Sr. Alcalde-Presidente, D. Marcos Iglesias Caridad, en Resolucion de Alcaldia n°
643/2024 de fecha 24 de junio, ha decretado:

“Visto el expediente de referencia sobre Declaracion Responsable para
instalacion de una estacion base de telefonia movil, en la C/ Valle de San Martin n° 66,
gue cuenta con Referencia Catastral n°® 8881702QE0988S0001RD, interesado por
TOTEM TOWERCO SPAIN, S.L provisto de CIF n°® B16951881, del que resultan ser
Sus:

A.- ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Se presenta en este Ayuntamiento por D. DAVID CASTANO
SANCHEZ provisto de NIF n°® 16050516N, en nombre y representacion de TOTEM
TOWERCO SPAIN, S.L. provista de CIF B16951881, declaracion responsable de
obras para llevar a cabo la instalacién de una estacion base de telefonia mévil, en
la Calle Valle de San Martin n° 66 de este término municipal, con Referencia Catastral
n°® 8881702QE0988S0001RD.

A dicha solicitud, registrada con fecha 26/10/2023 (n°® 2023/E-RE-2156), se
acompafia Proyecto Técnico de Legalizacibon del emplazamiento de
radiocomunicaciones, redactado por el Ingeniero Industrial D. Ricard Badia Casas (C-
19.429)

Segundo.- Con fecha 22 de mayo de 2024 y registro de salida n® 2024-S-RC-
580, se remite por parte de este Ayuntamiento escrito a la Delegacion Territorial de
Salamanca, Servicio Territorial de Movilidad y Transformacién Digital, en el que se
solicita se informe en relacion con la posibilidad de autorizar la instalacion de una
estacion Base de Telefonia Movil en una parcela del suelo urbano consolidado (SUC)
del municipio. La parcela pertenece a un ambito de planeamiento asumido del PGOU -
el area conocida como PAS 11.2-, y ha sido calificada con uso residencial (bloque de
vivienda de proteccién publica con un nimero maximo de 3 viviendas).

Tercero.- Con fecha 12 de junio de 2024 y registro de entrada n°® 2024-E-RC-
2140, se recibe en este Ayuntamiento informe urbanistico, sobre la solicitud de
informacién interesada emitida con fecha 10 de junio de 2024 por D. Santos Martin

Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo
Plaza Mayor 27, Ciudad Rodrigo. 37500 (Salamanca). Tfno. 923498400. Fax: 923498401

NUmero: 2024-0026 Fecha: 25/06/2024
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Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo

Lépez, Jefe de la Seccion de Urbanismo del Servicio Territorial de Movilidad y
Transformacion Digital, Delegacion Territorial de Salamanca y con el siguiente tenor
literal:

«Informe urbanistico sobre la autorizacién para una estacién base de
telefonia en una parcela del suelo urbano consolidado de CIUDAD
RODRIGO. Promotor: Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo. (Expte. 24-095).

1. ANTECEDENTES

Con fecha 29-05-2024, el Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo remite escrito
solicitando informe en relacién con la posibilidad de autorizar la instalacién de
una estacion base de telefonia mévil en una parcela del suelo urbano
consolidado (SUC) del municipio. La parcela pertenece a un ambito de
planeamiento asumido del PGOU -el area conocida como PAS 11.2-, y ha sido
calificada con uso residencial (bloque de vivienda de proteccién publica con un
namero maximo de 3 viviendas).

La consulta concluye en los siguientes términos (sic):

“

¢Es posible la instalacion de dicha infraestructura de
telecomunicaciones en el suelo objeto de la solicitud, cuyo uso
predominante es residencial para la ejecucion de bloque de vivienda de
proteccion publica?

La solicitud de informe se acompafia del proyecto técnico presentado en el
Ayuntamiento por los solicitantes de la autorizacion.

NUmero: 2024-0026 Fecha: 25/06/2024

OBRAS MAYORES

A continuacion, se emite este informe cuyo caracter no es vinculante, sino
orientativo y de asesoramiento en las materias relacionadas con la aplicacion
de la normativa sobre urbanismo.

2. INFORME TECNICO

Segun refiere el documento técnico aportado, la descripcion de la
infraestructura de telecomunicaciones sobre la que versa la consulta seria:

“

. una infraestructura existente, que esta constituida por una bancada
de dimensiones 2,55 m x 0,79 m para la instalacion los equipos outdoor
de los operadores. Cuenta ademas con una torre CELOSIA de 30
metros de altura. (...)

La infraestructura definida en el presente proyecto se ubica dentro de un
recinto vallado de 5 x 7 metros en un terreno urbano”.

Se trataria, por tanto, de una dotacién urbanistica de caracter privado, tal y
como se define en la Disposicion Adicional Unica del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Le6n (RUCyL):

Disposicién Adicional Unica. Conceptos.

A los efectos de la normativa urbanistica, se entiende por:
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Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo

(..)

f) Dotaciones urbanisticas: conjunto de los sistemas y elementos que se
caracterizan por estar destinados al servicio de la poblacion, que

comprenden vias publicas, servicios urbanos, espacios libres publicos,
equipamientos y espacios protegidos. En relacién con este concepto, se
entiende por:

10, Vias publicas: (...)

2% Servicios urbanos: sistema de redes, instalaciones y espacios
asociados, destinados a la prestacion de servicios de captacion,
almacenamiento, tratamiento y distribucion de agua, saneamiento,
depuracion y reutilizacion de aguas residuales, recogida, depdsito y
tratamiento de residuos, suministro de gas, energia eléctrica,
telecomunicaciones y demdas servicios esenciales o de interés general,
asi como sistemas colectivos de calefaccion y agua caliente. Pueden
ser de titularidad publica o privada. A efectos de los deberes de cesion y
urbanizacion, solo los servicios esenciales o de interés general tienen
siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas.

(..)

Y dentro de las dotaciones urbanisticas, responderia a lo que la legislacion
urbanistica define como sistema local de servicios urbanos, tal y como se
recoge en el punto 8° de ese mismo apdo. f) de la Disposicion Adicional:

8°. Sistemas locales: conjunto de las dotaciones urbanisticas que no
tengan caracter de sistema general, tanto publicas como privadas.

El PGOU, a la hora de establecer la ordenacion detallada del SUC incorporo,
como planeamiento asumido, la del area conocida como PAS 11.2, cuyas
determinaciones figuran en una Modificacion del anterior Plan General que
habia sido aprobada en 2004.

De lo expresado en la consulta remitida por el Ayuntamiento se deduce que no
figura en esa ordenacion detallada del area PAS 11.2 ninguna parcela
destinada a sistema local de servicios urbanos que pudiera acoger una
infraestructura de telecomunicaciones como la que nos ocupa.

Habida cuenta de las caracteristicas concretas de la instalacion -ocupacion en
planta de al menos 35 m?, acceso propio, tipologia singular, con altura -30 m-
muy superior a los edificios del entorno y a los que se puedan proyectar en la
propia area, etc.- llegaremos a la conclusion de que nos encontramos ante un
elemento del sistema local de servicios urbanos que no ha sido
planificado en la propia ordenacion detallada de ese ambito de SUC, por lo
que su autorizacion no deberia concederse sin modificar previamente el
planeamiento urbanistico, incorporando a dicha ordenacion la prevision de
ese sistema local, dando cumplimiento asi a lo especificado en el art. 95 del
RUCVyL:

Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo
Plaza Mayor 27, Ciudad Rodrigo. 37500 (Salamanca). Tfno. 923498400. Fax: 923498401
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Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo

Articulo 95. Sistemas locales.

1. Al establecerse la ordenacion detallada, los sistemas locales de vias
publicas, servicios urbanos, espacios libres publicos y equipamientos
publicos se_planificardn tomando como referencia orientativa los
criterios sefialados en el articulo 83.1.

2. Los elementos de los sistemas locales de vias publicas, espacios
libres publicos y equipamientos publicos deben ser de titularidad y uso
publico en todo caso.

3. Para cada uno de los elementos de los sistemas locales que atn no
estén ejecutados, se indicarén los criterios para su disefio y ejecucion,
asi como su caracter publico o privado y, para los de caracter publico, el
sistema de obtenciéon de los terrenos que deban pasar a titularidad
publica. No obstante, cuando alguno de los elementos del sistema local
de servicios urbanos no deba discurrir necesariamente sobre o bajo
terrenos de titularidad publica, puede admitirse el uso de terrenos de la
entidad prestadora del servicio o la constitucion de servidumbres.

4. El instrumento de planeamiento que establezca la ordenacién

detallada puede:

a) Establecer una calificacion diferente para el subsuelo permitiendo la
implantaciéon de usos privados, siempre que se garantice la viabilidad
del uso dotacional sobre rasante.

b) Sefialar otras condiciones y nhormas para la ordenacion, urbanizacion
y uso de cualquiera de las dotaciones urbanisticas que prevea.

La moaodificacion de la ordenacion detallada de ese ambito de SUC con el
objetivo de planificar adecuadamente la parcela requerida para el sistema local
de servicios urbanos podré llevarse a cabo mediante un Estudio de Detalle,
por ser ese el instrumento de planeamiento de desarrollo adecuado para
concretar la ordenacion detallada en suelo urbano, y mas concretamente, para
modificar las determinaciones de ordenacion detallada en SUC (RUCyL,
art. 131 y ss.).»

Cuarta.- Analizada la documentacion obrante en el expediente, por parte de
los Servicios Técnicos Municipales, Arquitecta Municipal, se emite informe con fecha
con fecha 13 de junio de 2024.

Asimismo, con fecha 14 de junio de 2024 se emite informe por parte de los
Servicios Juridicos Municipales.

B.- CONSIDERACIONES JURIDICAS

Primera.- La Legislacidn aplicable al asunto es la siguiente:

Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Le6n (LUCyL).
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Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo

- Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn aprobado por Decreto
22/2004, de 29 de enero (RUCyL).

- Plan General de Ordenacion Urbana (en adelante PGOU), aprobado
Definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo de 5 de marzo de
2001. Modificado y adaptado al Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el
gue se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, segun
acuerdo de aprobacion Definitiva de fecha 17 de septiembre de 2009 de la
Comision Territorial de Urbanismo de Salamanca (BOCYL n° 4 de 8 de
enero de 2010- Correccion de errores BOCyL n° 11, de 19 de enero de
2010).

- Modificacién Puntual n® 7 aprobada definitivamente el 23 de julio de 2019 y
publicada en el BOCyL numero 185 de 25 de septiembre de 2019.

- Area PAS 11.2 PGOU.

- El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
del Régimen Local.

- Normativa sectorial de aplicacién al caso.

Segunda.- La parcela sobre la que se actia esta dentro del Area de
Planeamiento Asumido PAS 11.2 del PGOU, y ésta parcela situada en la Calle Valle
de San Martin n® 66 con Referencia Catastral n® 8881702QE0988S0001RD, de
conformidad con el Proyecto de reparcelacion de dicho Sector es la Finca Resultante
n°® 2.1. Se trata de suelo urbano consolidado con uso predominante residencial
(bloque de vivienda de proteccion publica con un nimero maximo de 3 viviendas).

El Plan General de Ordenacion Urbana, a la hora de establecer la ordenacion
detallada del SUC incorporé, como planeamiento asumido, la del area conocida como
PAS 11.2.

Tercera.- Segun la definicion dada por la Disposicion Adicional Unica del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de
enero (RUCYL), la instalacion de una estacion base de telefonia mévil, es una
dotacion urbanistica de caracter privado:

Disposicién Adicional Unica. Conceptos.

A los efectos de la normativa urbanistica, se entiende por:

(...)

f) Dotaciones urbanisticas: conjunto de los sistemas y elementos que se
caracterizan por estar destinados al servicio de la poblacién, que comprenden
vias publicas, servicios urbanos, espacios libres publicos, equipamientos y
espacios protegidos. En relacién con este concepto, se entiende por:

19 Vias pablicas: (...)

2% Servicios urbanos: sistema de redes, instalaciones y espacios asociados,
destinados a la prestacion de Servicios de captacion, almacenamiento,
tratamiento y distribucion de agua, saneamiento, depuracion y reutilizacién de
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Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo

aguas residuales, recogida, deposito y tratamiento de residuos, suministro de
gas, energia eléctrica, telecomunicaciones y demas servicios esenciales o de
interés general, asi como sistemas colectivos de calefaccion y agua caliente.
Pueden ser de titularidad publica o privada. A efectos de los deberes de cesion
y urbanizacién, solo los servicios esenciales o de interés general tienen
siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas.

(...).

Y dentro de las dotaciones urbanisticas, responderia a lo que la legislacion
urbanistica define como sistema local de servicios urbanaos, tal y como se recoge en el
punto 8° de ese mismo apdo. f) de la Disposicion Adicional:

8°. Sistemas locales: conjunto de las dotaciones urbanisticas que no tengan
caracter de sistema general, tanto publicas como privadas.

Como ya se ha indicado anteriormente, el Plan General de Ordenacion Urbana
de Ciudad Rodrigo ( PGOU), a la hora de establecer la ordenacion detallada del SUC
incorpord, como planeamiento asumido la del area conocida como PAS 11.2, cuyas
determinaciones figuran en una Modificacion del anterior Plan General que fue
aprobada el 18 de noviembre de 2004.

Y dentro de esa ordenacion detallada del area PAS 11.2 no figura ninguna
parcela destinada a sistema local de servicios urbanos que pudiera acoger una
infraestructura de telecomunicaciones como la que nos ocupa.

Cuarto.- Segun se sefiala en el informe solicitado por el Ayuntamiento, y
suscrito por Jefe de la Seccién de Urbanismo del Servicio Territorial de Movilidad y
Transformacion Digital en Salamanca, “Habida cuenta de las caracteristicas concretas
de la instalacién -ocupacién en planta de al menos 35 m?, acceso propio, tipologia
singular, con altura -30 m- muy superior a los edificios del entorno y a los que se
puedan proyectar en la propia area, etc.- llegaremos a la conclusion de que nos
encontramos ante un elemento del sistema local de servicios urbanos que no ha
sido planificado en la propia ordenacion detallada de ese ambito de SUC, por lo que
su autorizacion no deberia concederse sin modificar previamente el planeamiento
urbanistico, incorporando a dicha ordenacion la prevision de ese sistema local, dando
cumplimiento asi a lo especificado en el art. 95 del RUCyL".

Nos encontramos, por tanto, ante un elemento del sistema local de servicios
urbanos que no ha sido planificado en la propia ordenacién detallada de ese ambito de
SUC, por lo que no procede su autorizacion, sin que previamente se modifique el
planeamiento urbanistico, incorporando a dicha ordenacion la prevision de ese sistema
local, dando cumplimiento asi a lo especificado en el art. 95 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero
(RUCyL).

La modificacion de la ordenacion detallada de ese &mbito de Suelo Urbano
Consolidado con el objetivo de planificar adecuadamente la parcela requerida para el
sistema local de servicios urbanos podra llevarse a cabo mediante un Estudio de
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Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo

Detalle, por ser ese el instrumento de planeamiento de desarrollo adecuado para
concretar la ordenacion detallada en suelo urbano, y mas concretamente, para
modificar las determinaciones de ordenacién detallada en SUC (RUCYyL, articulo
131y ss.), y ala vista de los informes sectoriales se acordara lo que proceda.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la
tramitacion establecida en la Legislacion aplicable y que la licencia pretendida es
conforme con la ordenaciéon urbanistica, procediendo su resolucion por la Alcaldia de
este Ayuntamiento, de conformidad con lo previsto en el articulo 21.1.q) de la Ley
711985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Examinada la documentacion que la acompafia, visto el informe de fecha 10 de
junio de 2024 emitido por el Jefe de la Seccidén de Urbanismo del Servicio Territorial de
Movilidad y Transformacion Digital. Delegacién Territorial de Salamanca, el informe
emitido por los servicios técnicos municipales de fecha 13 de junio de 2024, y el
informe del Servicio Juridico de fecha 14 de junio de 2024, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las
Bases del Régimen Local,

RESUELVO:

Primero.- NO AUTORIZAR a la mercanti TOTEM TOWERCO SPAIN S.L.
provista de CIF B16951881, la INSTALACION DE UNA ESTACION BASE DE
TELEFONIA MOVIL, en la Calle Valle de San Martin n°® 66 de este término municipal,
que cuenta con Referencia Catastral n°® 8881702QE0988S0001RD, dado que se esta
ante un elemento del sistema local de servicios urbanos que no ha sido planificado en
la propia ordenacioén detallada de ese ambito de SUC.

A tenor del informe transcrito en los antecedentes emitido por la Seccion de
Urbanismo del Servicio Territorial de Movilidad y Transformacion Digital, es preciso
que por los interesados se modifique previamente el planeamiento urbanistico de ese
ambito de suelo urbano consolidado (que podria llevarse a cabo mediante un Estudio
de Detalle) con el objetivo de planificar adecuadamente la parcela requerida para el
sistema local de servicios urbanos y, a la vista de los informes sectoriales, se
acordaria lo que proceda.

Segundo.- Notificar la Resolucién al interesado para su conocimiento y
efectos, con indicacion de los recursos pertinentes.”

Contra la presente Resolucién que pone fin a la via administrativa, puede interponer
alternativamente recurso de reposicion potestativo ante Alcaldia de esta Entidad, en el
plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al de la recepcién de la presente
notificacién, de conformidad con los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; o
bien interponer directamente recurso contencioso-administrativo, ante el Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo de Salamanca, en el plazo de dos meses, a contar desde
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Ayuntamiento de Ciudad Rodrigo

el dia siguiente al de la recepciéon de la presente notificacion, de conformidad con el
articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa. Si se optara por interponer el recurso de reposicion potestativo no
podra interponer recurso contencioso-administrativo hasta que aquél sea resuelto
expresamente 0 se haya producido su desestimacién por silencio. Todo ello sin
perjuicio de que pueda interponer Vd. cualquier otro recurso que pudiera estimar mas
conveniente a su derecho.

Ciudad Rodrigo, en la fecha en la que se produce la firma electronica

EL SECRETARIO ACCTAL.
Fdo. Carlos A. Hernandez Rubio
DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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