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TITULO I.- CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD.

Se redacta el presente plan especial de proteccion del conjunto historico de Ciudad Rodrigo en
cumplimiento del Art. 20 de la Ley 16/1985, de 25 de junio del Patrimonio Histérico Espafiol y del
Art. 43.1 de la Ley 12/2002, de 11 de julio de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, que
establecen la obligacion para los Ayuntamiento de redactar un plan especial de proteccién del
area afectada por la declaracion de Bien de Interés Cultural (BIC), con la categoria de conjunto.

Por otra parte y en cumplimiento de los anteriores preceptos, el Plan General de Ordenacién
Urbana vigente establecia un plazo, ya superado, para aprobar un plan especial de proteccién
del conjunto historico, declarado monumento histoérico artistico por decreto de 29 de marzo de
1944, teniendo en cuenta los valores arquitectonicos e historicos del interior del recinto
amurallado.

Dicha declaracion fue ampliada y modificada por acuerdo de la Junta de Castillay Ledn de 16 de
agosto de 2012, reconociendo la declaracion de BIC con categoria de conjunto histérico a la zona
anteriormente declarada monumento histérico artistico, extendiendo su delimitacion al
denominado “Teso grande” o “Teso de San Francisco”.

Como desarrollo del PGOU, aprobado definitivamente por acuerdo de la Comisién Provincial de
Urbanismo de 15 de diciembre de 1982, se redacta un plan especial de reforma interior (PERI-1),
que abarca la delimitacion del conjunto histérico.

Dicho plan especial es aprobado definitivamente por acuerdo de la Comision Provincial de
Urbanismo de 3 de julio de 1985 y aunque se redacta siguiendo las directrices de la Ley del
Patrimonio Histérico Espafiol, que se tramitaba simultdneamente, al promulgarse con
posterioridad, no puede considerarse como el instrumento de planeamiento previsto en su art.
20.

Teniendo en cuenta las nuevas normativas urbanisticas y de patrimonio promulgadas
recientemente y en concreto, la Ley del Patrimonio Cultural de Castilla y Leén y su Reglamento,
aprobado por Decreto 37/2007, de 19 de abril y la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y su
Reglamento, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, con la ultima modificacién de 4 de
marzo de 2016, en el que se incorporan nuevos conceptos como la rehabilitacion, la
regeneracion y renovacion urbanas, se hace necesaria una nueva redaccion del PERI-1 que
incorpore estos nuevos conceptos y adapte sus determinaciones a las nuevas normativas.

En este sentido se redacta el plan especial del conjunto histérico de Ciudad Rodrigo (PECH) que,
ademas de ser el instrumento previsto en los mencionados articulos 20 de la Ley del Patrimonio
Historico Espariol y 43.1 de la Ley de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, recoger las nuevas
normativas urbanisticas referentes a la conservacion del patrimonio, amplia la delimitacién de
proteccion a la prevista en la declaracién de BIC de 16 de agosto de 2012, incluyendo el “Teso
Grande” o “Teso de San Francisco”.
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TITULO II.- OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION.

El fin ultimo del presente PECH es, de conformidad con el art. 48 de la LUCyL: “preservar e/
medio ambiente, el patrimonio cultural, el paisaje u otros valores socialmente reconocidos”, en el
ambito del conjunto histérico de Ciudad Rodrigo, cumpliendo con todos los requisitos legales
establecidos en la normativa de proteccion del patrimonio cultural, es decir, la Ley del Patrimonio
Historico Espafiol y del Patrimonio Cultural de Castilla 'y Leon.

En este sentido, se debera mantener la estructura urbana y arquitecténica, asi como las
caracteristicas generales de su ambiente, considerando excepcionales la sustitucion de
inmuebles, aunque éstas sean parciales, pudiéndose realizar Unicamente en la medida en que
contribuyan a la conservacion general del caracter del conjunto. En todo caso, se mantendran las
alineaciones y rasantes existentes, no se admitirdn alteraciones de volumen ni de edificabilidad,
parcelaciones, agregaciones y, en general, ningun cambio que afecte a la armonia del conjunto.

Sélo se admitiran variaciones de este tipo con caracter excepcional y siempre que contribuyan a
la conservacion general del BIC.

El objetivo del PECH es conseguir dichos fines con los mismos criterios e instrumentos
empleados en el anterior plan especial del recinto amurallado de 1985, vigente hasta este
momento, adaptandolo a los nuevos criterios introducidos por la legislacion urbanistica y cultural
vigente y las cartas internacionales de restauracion e intervencion en el patrimonio cultural.

Por otra parte, debera garantizarse el mantenimiento de los valores expresados en la declaracion
de BIC que, en relacién al conjunto de edificios interior al recinto amurallado, sefiala el Decreto
de 29 de marzo de 1944 como “.. pleno de caracter en la mayoria de sus calles y rincones..”, con
abundantes mansiones de ‘. mérito arquitectonico, con presencia secular y noble herdldica y

prodiga en bellisimos templos.”

En cuanto a la ampliacién de la delimitacion de 16 de agosto de 2012, mantener la proteccion
atendiendo a la importancia del mencionado “teso”, ligado a la historia y a la propia configuracién
de la Ciudad, siendo el lugar donde se concentran las labores de asedio de las distintas
campafas, conservando las caracteristicas y fisonomia de la época asi como algunos restos del
sistema de trincheras francesas conocida como reducto “Renaud”.

Como resumen de lo anteriormente expuesto se definen los siguientes objetivos del PECH:

- Garantizar la proteccion integral del BIC conservando todos los valores que sirvieron de base
para su proteccion y en este sentido, consolidando el sistema territorial de patrimonio de
caracter urbano, formado por el nucleo urbano de Ciudad Rodrigo y el exterior del “Teso de
San Francisco”, manteniendo su relacion légica como lugar de asedio y lugar asediado y de
esta manera potenciar la conservacion del paisaje como elemento fundamental del
patrimonio cultural.

- Conservar activamente el patrimonio, favoreciendo su conocimiento y difusiéon con una 6ptica
de gestion impulsora de un desarrollo sostenible de la poblacion y del territorio, del que debe
mantener su condicidon de centralidad dentro del area funcional de Ciudad Rodrigo,
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potenciando su actividad turistica mediante sus valores naturales, paisajisticos y
patrimoniales, reforzando los usos de servicios hoteleros y de segunda residencia.

Lograr un equilibrio adecuado entre patrimonio y actividad turistica o de ocio, evitando la
sobrecarga y potenciando el mantenimiento sostenible y la calidad de vida de la poblacion.
Se primaran las operaciones de rehabilitacion de edificios residenciales, estimulando la
reutilizando de edificios histéricos con aportaciones de las administraciones publicas y de la
iniciativa privada.

Garantizar que todas las intervenciones que se produzcan tanto en los edificios, solares
vacantes o espacios urbanos, se realicen con el maximo respeto a la importancia de los
mismos y a su entorno inmediato, conservando, en todo momento, sus condiciones
arquitecténicas y ambientales, manteniendo sus usos o modificandolos por otros
compatibles, asegurando la conservacion de su memoria histérica mediante el previo
analisis, seguimiento y estudio arqueoldgico correspondiente.
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TITULO lil.- ORDENACION GENERAL.

1.- Delimitacion del ambito.

Como queda de manifiesto en el titulo anterior, el objetivo del PECH mantiene,
fundamentalmente, los mismos criterios del PERI-1 del Plan General de Ordenacion Urbana en lo
que es su ambito de aplicacion, ampliando la zona protegida del conjunto histérico con la nueva
delimitacion del afio 2012 que abarca suelo rustico, en su mayor parte, y un sector de suelo
urbanizable.

Resulta asi un ambito del plan especial discontinuo, dividido en dos nucleos, uno que
denominamos nucleo principal que coincide, sustancialmente, con la antigua delimitacion del
PERI-1, Planeamiento Asumido n? 1 (PAS-1), es decir con la unidad urbana n? 1 (UU-1), del Plan
General, todo él de suelo urbano consolidado con una extension superficial de 44.65 Ha.

El segundo nucleo, que coincide con el denominado “Teso Grande” o “Teso de san Francisco”,
con una superficie de 74,62 Ha. de las cuales 66,95 Ha son suelo rustico con proteccion cultural;
1,70 Ha corresponden al Sector 28 de suelo urbanizable con ordenacién detallada y 5,97 Ha al
Sector 40.1 de suelo urbanizable sin ordenacién detallada.

Dentro de las 66,95 Ha de proteccion cultural, 13,54 Ha tienen, ademas, proteccion de
infraestructuras por encontrarse dentro del area de afeccion de la via del ferrocarril.

2.- Clasificacién del suelo.

2.1.- Clases de suelo.

Dentro del ambito del plan especial se mantiene la clasificacion prevista en el Plan General de
Ordenacion Urbana, distinguiéndose las siguientes clases de suelo:

- Suelo urbano consolidado, incluye la totalidad de la unidad urbana n? 1 con un superficie
total de 44,65 Ha, habiéndose ampliado ligeramente su superficie al incluir el puente Mayor
y la totalidad de los sistemas generales viarios que circundan la unidad.

- Suelo urbanizable: se incluyen los sectores SE-28, con determinaciones de ordenacion
detallada y el SE-40.1, sin desarrollar, con una superficie total de 7,68 Ha.

- Suelo rustico con proteccidon cultural con una superficie total de 66,95 Ha, habiéndose
ampliado la proteccion cultural a la totalidad de los terrenos delimitados en la declaracion de
Bien de Interés Cultural.

2.2.- Sistemas generales existentes.

Se mantienen los mismos sistemas generales existentes dentro del suelo urbano consolidado,
ampliando su superficie al incluir la totalidad de los sistemas generales viarios que circundan la
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unidad de ejecucion y que en el Plan General se dividian por su eje, adscribiéndose la mitad de
su superficie a cada una de las unidades urbanas colindantes.

Se mantienen los mismos sistemas generales de equipamiento previstos en el Plan General
corrigiéndose el cuadro correspondiente de localizacion y superficies. En este sentido, se
excluyen del mencionado cuadro los sistemas generales pertenecientes a la unidad urbana n2 2
(2.2 mercado municipal; 2.3 jardines y 2.4 escuela publica), y se refunden el 1.1, zona de
murallas y el 1.2, entre murallas que figuran como sistema general de espacios libres y zonas
verdes, pasando a denominarse 1.1.

U.U| POL | SOLAR | DENOMINACION EQUIPAMIENTO PUBLICO, SERVIC. CULT- ESP.LIB. | SERVI
J ESC. SAN-ASIS, COMER Y DEPORTIVO P.P.URB | URBA
ESPACIOS LIBRES Y 183.349
1.1 ZONAS VERDES
1.7 AYUNTAMIENTO 841,89
1.9 PARADOR 7.367,37
o 1.1 CASA DE CULTURA 416,54
1.12 TEATRO NUEVO 1.188,68
CORREOS Y
1.15 TELEGRAFOS 411,95
1.16 DEPOSITO DE AGUA 186,47
1.27 JUZGADOS 1.720,57
TOTAL U.U. 1 11.947,00 183.349 | 186,47

2.3.- Sistemas generales a obtener

Adscritos a los sectores de suelo urbanizable incluidos dentro del ambito del plan especial se
delimitan los sistemas generales que deben ser obtenidos con el desarrollo de los mismos,
manteniéndose los 2.584 m2 de reserva para sistemas generales de equipamiento (EQ-2),
adscritos al sector 28 y a materializar en la zona de la Muge y, por tanto, fuera del &mbito del
plan.

Dentro del &mbito del PECH se prevé una reserva de 1.242 m2 para sistemas generales viarios
(SG-VI1.40.1), y 5.701 m2 para sistemas generales de espacios libres (SG-EL.40.1).

SISTEMAS GENERALES
VIARIOS (SG-VI. 40.1) 1.242

SISTEMAS GENERALES DE
ESPACIOS LIBRES

(SG-EL. 40.1) 5.701
TOTAL
6.943
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2.4.- Catalogo.

Se mantienen los mismos criterios de catalogacion previstos en el Plan General de Ordenacion
Urbana, incluyendo el catalogo individualizado de edificios y elementos dentro del ambito del
PECH, conservando la catalogacién de primero, segundo y tercer grado que corresponde a la
proteccidn integral, estructural y ambiental de las edificaciones.

Por otra parte, el catalogo individualizado del patrimonio arqueolégico asume integramente la
delimitacion de la zona arqueoldgica constituida por el BIC, expresando para cada uno de los
elementos o lugares arqueoldgicos las actuaciones necesarias.

En los documentos que se incluyen en la normativa urbanistica se especifican las modificaciones
introducidas en el catalogo del Plan General.
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TITULO IV.- ORDENACION DETALLADA.

1.- Usos pormenorizados

El PECH define los usos pormenorizados estableciendo ambitos para su desarrollo y aplicacién
de la correspondiente ordenanza de edificacidn, sefialando usos predominantes, permitidos y
prohibidos. En este sentido, se protegen los usos existentes, fundamentalmente los residenciales
y las dotaciones urbanisticas y usos terciarios que se consideran como sistemas locales,
especificandose la preferencia de sustituir usos privados por publicos y, en todo caso, la
posibilidad de cambiar un sistema local por otro.

A continuacion se detallan los usos dotacionales y terciarios previstos en el Plan General como
sistemas locales dentro de la unidad urbana n? 1.

DOTACIONAL
DOTACIONAL
ESP.LIBRE..P. | SERVIC.
0
U.U.|POL | SOLARN DENOMINACION URB. URBAN.
CULT-ESC | SAN-ASIS | RELIG
16  |CATEDRAL 4.620
18 |SEMINARIO 6.720
110 |IGLESIA 1.750
113 |cASINO 378
HOSPITAL DE LA
114 |HOSET 3.784
118 |AsILO 3116
IGLESIA S. ISIDRO Y
119 [SLESAS 756
120 |COLEGIO TERESIANAS 2721
COL.PUBLICO "LOS R
121 S 2580
122 |ESCUELA HOGAR 1733
] 123 |ESCUELA 1379
124 | TRANSFORMADOR 335
1 125 |COMISARIA 17
126 |IGLESIA 375
128 |TRANSFORMADOR 125
129 |COLEGIO PRIVADO 1643
130 |MOLINO 613
PALACIO DE
131 |PALACODE 1.890
132  |OFICINA DE TURISMO *72
133 |COLEGIO SAN JOSE 964
134 |RELIGIOSO 550
135 |OBISPADO 1673
CONTENEDOR
136 |yisToRICO 306
137 |GUARDERIA 1116
138 |HOGAR JUBILADO 860
139 |CINE 425
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO CIUDAD RODRIGO (SALAMANCA)
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DOTACIONAL
DOTACIONAL
ESP.LIBRE..P. | SERVIC.
0
U.U. | POL | SOLAR N DENOMINACION eronT URB. URBAN.
COMER. :
CULT-ESC | SAN-ASIS | RELIG
CONTENEDOR
140 IhisTORICO 161
CONTENEDOR
141 IHisTORICO 392
CONTENEDOR
142 STORICO 355
143 |HOTEL 420
CONTENEDOR
144 |COMTERED 1.450
145  [JARDIN 570
146 |JARDIN 500
147  |ASISTENCIAL 575
JARDIN PZA. BUEN X
148 [ARONE 1.500
JARDIN PZA.OBISPO .
149 IMAZARRASA 500
JARDIN PZA. SAN K
150 RO 1.200
JARDIN PZA. DE .
151 |ANAYUELAS 850
JARDIN PZA. DEL
152 |CASTILLO 1.100
JARDIN PZA.
153  |CRISTOBAL DE * 380
CASIILLEJO
JARDIN JUNTO AL .
154 (RO R 560
HOGAR DEL R
155 |pENSIONISTA 480
CONTENEDOR
156 lhisToRrICO 340
157 |ERMITA DE LA 32 ORDEN 400
PLANEAM. DE
158 |DESARROLLO 20
PLANEAM. DE
159 |pbESARROLLO 60
TOTAL U.U. 1 44714 7.160 238,50

2.- Criterios de intervencién en edificios catalogados.

En los edificios catalogados se definen distintas maneras de intervenir dependiendo de la
proteccién que tenga cada edificio, pudiendo actuarse segun las definiciones previstas en el Art.
92 de la Normativa Urbanistica que a continuacion se detalla:

1. Obras de consolidacién

Son obras de consolidacion las necesarias para evitar la ruina o derrumbamiento de un edificio o
parte de él. Se refieren al afianzamiento y refuerzos de elementos estructurales con eventual
sustitucion de éstos.
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2. Obras de conservacion.

Son obras de conservacion las necesarias para el mantenimiento de la edificacion en el estado
actual, evitando el abandono y deterioro por la accién de los agentes atmosféricos, el uso o el
abandono.

Incluyen la reparacion de elementos decorativos, instalaciones y estrictas obras de
mantenimiento, retejado, pintura y solados.

3. Obras de restauracién.

Son obras de restauracion las necesarias para dotar al edificio de su imagen y condiciones
originales, no admitiéndose en el proceso aportaciones de nuevo disefio, llevandose a cabo en
base a pruebas documentales o conocimientos comprobados de la anterior situacion.

Son casos de restauraciéon la eliminacion de afadidos, limpieza de enfoscados, apertura o
cerramiento de huecos modificados, etc.

En el caso de no existir pruebas documentales del estado anterior del edificio, se permitiria
completar la unidad de éste mediante aportaciones de nuevo diseno.

4. Obras de rehabilitacion

Se entienden por obras de rehabilitacion las de mejora de las condiciones de habitabilidad del
edificio o las de su adecuacién a un cambio de uso, con posible redistribucién del espacio interior
en ambos casos, pero manteniendo las caracteristicas fundamentales de la tipologia.

Las obras de rehabilitacion pueden alcanzar dos grados:

- Rehabilitacion basica de un edificio. Cuando las obras a realizar se efectuen:
- Exclusivamente en los elementos con grave deterioro estructural.
- Se garantizara que afecten so6lo a elementos constructivos que no contengan
componentes arquitectonicos u ornamentales de valor.
- Se realizaran en coherencia formal con el edificio originario pero con clara
diferenciacién arquitectonica respecto del mismo.

- Rehabilitacion integral de un edificio. Cuando ademds de las obras de rehabilitacion béasica
se incluyan modificaciones de patios, escaleras, modificacion de pendiente de cubierta,
incluyendo la remodelacion interior de las viviendas o espacios habitables.

En ambos casos se podra permitir la modificacion de patios interiores o de huecos que no sean

de fachada, apertura de patios interiores y de huecos de escaleras que no afecten a la estructura,
cuando éstos tengan dimensiones notoriamente inferiores a los minimos establecidos por las
normas generales de edificacion.

En ambos tipos de rehabilitacion, se permite la adecuacion del espacio bajo cubierta a

condiciones de habitabilidad o nuevos usos.

5. Reestructuracién

Son obras de reestructuraciéon las que modifican el espacio interior del edificio, con alteracién
sustancial de elementos comunes y elementos fijos o estructurales, modificando la tipologia de la
vivienda.

Podra modificarse el volumen existente mediante la aplicacion de los fondos edificables,
ocupacion y dimensién de patios, contenido en los articulos anteriores de las presentes Normas.
Este tipo de obra incluye el vaciado total del espacio interior con mantenimiento de fachada o
fachadas, segun se trate.

6. Reestructuracién de cubiertas

Son obras de reestructuracion de cubiertas las que afecten a la sustitucion total o parcial de los
elementos estructurales de la misma con objeto de adecuarla a los nuevos usos previstos.
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La envolvente, apertura de huecos y tratamiento debe ajustarse en todo a lo establecido en las
Normas Generales para las cubiertas, definido en el presente documento.

7. Reestructuracion de fachadas

Son obras de reestructuracién de fachadas las que tienen por objeto la apertura de nuevos
huecos o modificacion de los existentes con objeto de mejorar las condiciones de habitabilidad.
En todo caso, quedaran restringidas por las exigencias estéticas del edificio a conservar.

8. Obras de reconstruccion

Son obras dirigidas a levantar una construccion sobre un solar procedente del derribo de un
edificio anteriormente existente con reproduccién del mismo, en su forma exterior, y en su caso
también en su organizacion espacial.

Las obras de reconstruccion estan siempre vinculadas a la reproducciéon de los elementos
definitorios de las caracteristicas arquitectonicas, tipoldgicas o ambientales esenciales que
determinaron su proteccion.

En las obras de reconstrucciéon no podran reproducirse los elementos de impacto negativo o
afadidos que desvirtuen la tipologia edificatoria.

9. Adicion de plantas.

Comprende la edificacion de nuevas plantas sobre la edificacion existente a conservar

3.- Criterios de intervencién en los espacios urbanos.

Se delimitan dos zonas diferenciadas como espacios urbanos de interés en las que se aplican
condiciones particulares diferentes para los acabados y materiales a emplear en las fachadas.

En este sentido se define un area con proteccion ambiental, que corresponde a los espacios
publicos que mantienen mas intacta la imagen primitiva de la Ciudad, tanto en su trama medieval
como en la tipologia edificatoria y en los materiales y acabados de los edificios que la conforman.

Por otra parte se define el area de proteccién del caracter que se extiende al resto de los
espacios urbanos del conjunto historico

4.- Areas de planeamiento asumido.

Se reconocen las determinaciones de los estudios de detalle tramitados dentro del ambito de
aplicacion con todas sus determinaciones, incluyendo una ficha de cada una de las tres areas de
planeamiento asumido donde se especifican los parametros urbanisticos y la ordenanza
especifica de aplicacion en cada una de ellas.
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MARZO 2017
. uipo Redactor
FICHA DE DETERMINACIONES DE @ ot
ORDENACION DETALLADA DEL AREA DE T
PLANEAMIENTO ASUMIDO 1.1 P.AS. 1.1 | e reresncumns e
Ayuntamiento de MIGUEL A. MANZANERA
Ciudad Rodrigo

ORDENANZA ESPECIFICA DEL ESTUDIO DE DETALLE (Las Tenerias).
Estudio de Detalle , aprobacién definitiva: 28/071987.
Asumido integramente por el PGOU (BOCyL 08/01/2010)

PARAMETROS URBANISTICOS.

La zona estd dividida en 13 parcelas. La parcela 0 corresponde a los bloques de viviendas construidas y 1.035 m2 construidos.
Las 12 parcelas restantes tienen una edificabilidad de 0,56 m2/m2 y los siguientes parametros:

REPARTO DEL SUELO EDIFICABILIDADES Ne DE
(m2/m2 VIVIENDAS
PARCELA uso SUPERFICIE m2 %

0 Residencial 1.062 6,9 1.035 10

1 400 224 1

2 5 560,50 313,90 1

3 g 457 255,90 1

4 £ 457 255,90 1

5 9 642 359,50 1

6 = o 301 168,56 1

7 £ = 301 4.844,50 76,90 168,56 1

8 s 301 168,56 1

9 § 364,50 204,12 1

10 B 340,20 190,51 1

11 & 346,80 194,21 1

12 373,50 209,16 1
VIAL VIARIO 393,50 I i —

TOTAL POLIG. 6.300 100 2.745 22

. La ocupaciéon maxima en planta, en ningln caso, supera el 75 % marcado en la ordenanza, ni auin teniendo en cuenta la
superficie maxima construida y los retranqueos.

. Las viviendas serdn todas unifamiliares y adosadas o aisladas, segun los casos, siendo necesario que las colindantes estén,
previamente, de acuerdo para el caso de viviendas adosadas.

. Las separaciones a tener en cuenta seran de 3 m, tanto a fachadas como a linderos y testeros.

. Las restantes condiciones serdn las contenidas en la Ordenanza 3: (MC-2)
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE CIUDAD RODRIGO

MARZO 2017
FICHA DE DETERMINACIONES DE gy | e
ORDENACION DETALLADA DEL AREA DE e
P.AS. 1.2 1
PLANEAMIENTO ASUMIDO 1.2 AS. 1. 41

Ayuntamiento de

a .
Ciudad Rodrigo M2 TERESA CUBAS PEREZ

MIGUEL A. MANZANERA

ORDENANZA ESPECIFICA DEL ESTUDIO DE DETALLE (Carretera N-620 y calle Tenerias).
Estudio de Detalle , aprobacion definitiva: 22-06-1992.
Asumido integramente por el PGOU (BOCyL 08/01/2010)

PARAMETROS URBANISTICOS.

. Tipologia: viviendas unifamiliares adosadas.
. N2 de plantas SR: 2
. Fondo maximo: 12 m
. Altura max. a cornisa. 7,50 m
. Alineaciones y rasantes: las marcadas en los planos.
. Aprovechamiento bajo cubierta de desvén o similar.
. Superficies globales:
Al.- Zona comprendida desde 21 m del eje de la CN-620
- 1.- Espacio libre entre camino (expropiados) y la cuneta de la CN-620 (907,36 m2).
- 2.- Camino de acceso (situado entre espacio libre y paralelas, 341,60 m2).
A2.- Zona no edificable comprendida entre los 21 m y los 28,50 m del eje de la CN-620.
A3.- Zona de uso publico, comprendida entre la parte edificable de las parcelas n2 1y 2 y la cuneta de la calle Tenerias (165,75 m2).
A4.- Zona edificable, comprendida por detras de los 28,50 m del eje de la CN-620 y de los 7,50 m del eje de la calle Tenerias.
. El camino de nueva apertura tiene una anchura de 4 m. con acceso desde la calle Tenerias. Situado a una distancia de 19 m del eje de la CN-620y
paralelo a ella (341,60 m2).
. Edificabilidad maxima: La superficie total construible es de 1.077,45 m2.
Caso 1.- Ocupacion 75 % superficie de ocupacién méaxima (808,09 m2). Superficie méx. construida 1.616,18 m2. Edific. 1,50 m2/m2.
Caso 2.- Fondo méximo, 12 m. Ocupacion 100 %. Super. Ocup. Max. construida 1.868,18 m2. Edific. 1.789 m2/m2.
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE CIUDAD RODRIGO

MARZO 2017

FICHA DE DETERMINACIONES DE
ORDENACION DETALLADA DEL AREA DE

PLANEAMIENTO ASUMIDO 1.5. P.AS.1.5

Ayuntamiento de
Ciudad Rodrigo

Equipo Redactor

M2 TERESA CUBAS PEREZ
MIGUEL A. MANZANERA

ORDENANZA ESPECIFICA DEL ESTUDIO DE DETALLE (Calles Santa Agueda y Ciego Sabino).

Estudio de Detalle , aprobacidon definitiva: 30-11-2000.
Asumido integramente por el PGOU (BOCyL 08/01/2010)

PARAMETROS URBANISTICOS.

. Uso: vivienda
. N2 de alturas: 2
. Altura maxima a cornisa: 6,50 m
. Puede aplicarse la Ordenanza 10 de trasformacion con la Ordenanza 5 de edificacidn abierta.
. Zona de cesion al Ayuntamiento para viales: 41 m2.
. Dentro del Estudio de Detalle se contemplan 7 parcelas, con los siguientes parametros:

P-1 P-2 P-3

P-4 P-5 P-6 P-7

.Superficie 126 m2 142 m2 153 m2 130 m2 250 m2 317 m2 260 m2
. Ocupa. Maxima 87,80 m2 103,30 m2 88 m2 103,50 m2 118,50 m2 162,30 m2 132 m2
. Edificabilidad 175,60 m2 206,60 m2 176 m2 207 m2 237 m2 324,60 m2 264 m2
. N2 de viviendas 2 2 1 1 1 1 1
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5.- Actuaciones aisladas.

En suelo urbano consolidado se senalan dos actuaciones aisladas para completar los servicios
urbanos necesarios hasta alcanzar la condicién de solar.

Estas actuaciones aisladas se desarrollan mediante actuaciones sobre la propia parcela o con un
proyecto de normalizacién que establezca la reparcelacién dentro del area de actuacion.

Se adjunta la ficha correspondiente a cada una de estas areas.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO CIUDAD RODRIGO (SALAMANCA)

Pégina17



PROTEGCCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE CIUDAD RODRIGO
DN-MV.- MEMORIA VINCULANTE

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE CIUDAD RODRIGO

MARZO 2017
FICHA DE DETERMINACIONES DE @ Fpe et
ORDENACION DETALLADA 1.3 i
A.A.-1.3 (31
ayuntamientode | oo x M
Ciudad Rodrigo

PARAMETROS URBANISTICOS.

Se distinguen cuatro dreas de actuacion dentro de la actuacion aislada AA-1.3, reflejadas en el correspondiente plano.

1.- Areas 1.3.1.y 1.3.2 a actuar sobre la propia parcela. Se reconoce la edificacién existente, siendo de aplicacién la Ordenanza 5:
RU-2 del plan general.

2.- Areas 1.3.3 y 1.3.4, donde se definen dos actuaciones aislada de normalizacién a desarrollar mediante el correspondiente
PROYECTO DE NORMALIZACION. Se reconoce la edificabilidad y el nimero de viviendas existentes, que podran sustituirse o
rehabilitarse manteniendo el volumen actual y, ademas, podran desarrollarse CUATRO NUEVAS VIVIENDAS con las siguientes
determinaciones de ordenacién detallada:

Situacidn: parcelas catastrales nimeros 285 Y 286 del poligono 10 y las parcelas con referencias catastrales nimeros

9070606QE0997S0001RM y 9070203QE0997S0001UM del poligono 10 del catastro de rustica.

Parcela minima: segun proyecto de normalizacion.

Alineaciones y rasantes: la edificacion se situara dentro del area de movimiento que figura en el plano correspondiente y siempre en

cota de terreno comprendida entre la 615y 617.

Retranqueos: la edificacion se mantendra dentro del area de movimiento sefialada, respetando un retranqueo entre las nuevas

edificaciones, mayor de la mitad de la altura de cornisa.

Edificabilidad: A materializar en las parcelas 285 y 286 del poligono 10: 3 viviendas con un total de 553 m? edificables. Corresponde

al aprovechamiento de la parcela A del antiguo estudio de detalle (PAS- 1.3)

A materializar en la parcela con referencia catastral n2 9070203QE0997S0001UM, del poligono 10: 1 vivienda con un

total de 212 m” edificables. Corresponde al aprovechamiento de la parcela B del anterior estudio de detalle (PAS- 1.3).

Ocupacion en planta: no se fija.

Altura maxima: 2 plantas y 7,50 m a cornisa.

Uso pormenorizado: residencial en vivienda unifamiliar. Seran autorizables otros usos compatibles con el residencial, siempre

vinculados a la vivienda.

Plaza de aparcamiento: 1 por vivienda en interior de parcela.

PLANO
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE CIUDAD RODRIGO

MARZO 2017

FICHA DE DETERMINACIONES DE
ORDENACION DETALLADA DEL AREA DE
PLANEAMIENTO ASUMIDO 1.4.

Equipo Redactor

AA. .14

Ayuntamiento de

2 .
Ciudad Rodrigo M2 TERESA CUBAS PEREZ

MIGUEL A. MANZANERA

ORDENANZA ESPECIFICA DEL ESTUDIO DE DETALLE (Alameda de Barrgén).

Estudio de Detalle , aprobacion definitiva: 31-10-2003.
Asumido integramente por el PGOU (BOCyL 08/01/2010)

PARAMETROS URBANISTICOS.

Existen tres parcelas diferenciadas: R-1, R-2
- Superficie 450 m2. 308 m2

Tipologia edificio aislado
N2 de viviendas 1ud. lud
N2 de plantas sobre rasante 2 2
Superficie maxima edificable 144 m2 143 m2
Edificabilidad 0,32 m2/m2 0,4643 m2/m2
Altura maxima a cornisa 7,50 m 7m
Ocupacién area de movimiento.

R-3.
242 m2

1ud
2
143 m2
0,5909 m2/m2
7m

Condiciones de ordenacion: ordenacién de volumen edificable con la condicién de tener el tratamiento de 3 fachadas

En todo su perimetro.

Teja cubierta: teja ceramica mixta envejecida.

Pendiente de cubierta max. 40 %.

Altura maxima a cumbrera desde ultimo forjado: 3 m.

Color fachadas: tonos ocres y tierra.

Uso: vivienda unifamiliar.

Carga: Solares gravados con una servidumbre de luces y vistas.

PLANO
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TITULO V.- RESUMEN EJECUTIVO.

Se expresan a continuacion los ambitos donde la nueva ordenacion del presente PECH altera las
determinaciones vigentes. En este sentido se sefialan en el plano que se adjunta la situacion de

las mismas.

TESO DE SAN FRANCISCO

&l R
B Ul
\ )}‘2\\@)@ :

L4
Em

Con la nueva delimitacién del Plan Especial, el Plan General de Ordenacion Urbana v,
concretamente, sus determinaciones de ordenacion general, se modifican en los siguientes

extremos:

1. Nueva delimitacion de la Unidad Urbana n2 1 (U.U.-1), que con las nuevas
incorporaciones de los sistemas generales colindantes y la inclusién del Puente Mayor,
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pasa a tener una superficie total de 44,65 Ha, en lugar de las 43,44 Ha que figuran en el
Plan General.

Dentro del suelo urbano consolidado se delimita la nueva actuacion aislada A.A. 1.3, con
una superficie de 1,17 Ha, que incluye la delimitacion de la antigua area de planeamiento
asumido P.A.S. 1.3.

En la nueva ampliacion del ambito del “Teso de San Francisco”, se amplia la superficie
del suelo rustico con proteccion cultural de 23,34 Ha a las 66,95 Ha actuales,
extendiéndose dicha zona a la totalidad del area declarada Bien de Interés Cultural,
clasificada como suelo rustico comun.

Igualmente, en el Teso de San Francisco se delimita un nuevo sector de suelo
urbanizable SE-40.1, con una superficie de 5,97 Ha, que incluye toda la zona del area 40
de suelo urbanizable no delimitado, completando, ademas, sus determinaciones de
ordenacion general.

En cuanto al Catalogo de edificios, se hacen las siguientes modificaciones, expresadas
en el plano adjunto:
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a).- Edificios con proteccion integral:
. Con proteccidn integral se incluyen todos los elementos de la fortificacién de Ciudad
Rodrigo, incluidos fosos, murallas y glacis.
. Ilgualmente, se consideran proteccion integral las puertas de la muralla: Sol, Conde,
Sancti-Spiritus, Colada y Santiago.
. Se ha incluido el Puente Mayor como proteccion integral.

b).- Edificios con proteccion estructural:
Se han incluido con esta proteccion los siguientes edificios: Plaza del Buen Alcalde,
7; Calle Campo Frio, 1 con vuelta a calle Madrid; Calle Madrid, 30; Calle Enrique
Zarandieta, 1; Calle Gigantes, 20 Teatro; Calle Correo Viejo 3 y Plaza Poeta
Cristébal de Castillejo, 17.

¢).- Edificios con proteccién ambiental:
Se han incluido con proteccién ambiental los edificios situados en la calle Sanchez
Arjona 22 y Calle Sanchez Arjona, 19.

6. La zona arqueoldgica que antes era, exclusivamente, el nucleo principal, se amplia con
la nueva delimitacion del “Teso de San Francisco”.

7. Como yacimientos arqueolégicos se incluyen ademas de la fortificacion, todos los
edificios que tengan alguna proteccion.

8. Los lugares arqueoldgicos no se modifican.

Ciudad Rodrigo, junio 2017.

liguel Arger ' an¥anera.

Fdo. Maria Teresa Cubas Pérez Fdo:“'h@i;cfu,
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